1. JOGI ALAPISMERETEK ES ALAPFOGALMAK

1.1 A jog kialakulasa

Az ember, az emberiség kialakulasa ota, tehat az 6sidoktdl fogva kozosségben él. Az
emberi kozdsségek és késObb az emberi tarsadalmak is szabalyok mentén élték és élik
napjainkban is az életiiket. Az emberi kéz6sségeken belil illetve az egyes kdzdsségek
kozott is szamos kapcsolat alakult ki. Az emberek egymas kozotti illetve tarsadalmi
kérnyezetlikkel létrejott kapcsolatait tarsadalmi kapcsolatoknak nevezziik. Ezen
tarsadalmi kapcsolatok a&ltal létrehozott szabdlyok beéplltek az emberi kézosségek
mindennapjaiba és szokassa valtak. A szokassa valt szabalyok kozil a legfontosabbakat
a kozosség vezetli igyekeztek is betartatni a kdz6sség minden tagjaval, az igy szabalyok
Osszességét nevezzik szokasjognak, ezen szabalyok ugyanis mar rendelkeztek a késGbbi
normak legfontosabb ismérveivel: azaz bizonyos élethelyzetre irtak elé rendelkezést, a
k6zossé vezetdi igyekeztek befolyasuk révén betartatni azokat és be nem tartasukat
blintették.

KésObb az irds megjelenésével a legfontosabb szabalyokat le is irtak, s6t azok be nem
tartdasa esetén kilonb6zd szankcidokat (buntetéseket) helyeztek kilatasba a kdzbsségek
vezetdi, az igy leirt és az emberek nagy tobbsége altal betartott szokdsok voltak az irott
jog elsd, kezdetleges megjelenési formai. Ezen fejlédési Ut mentén a kialakult allamok
altal mar kilénb6zé konyvekbe, kodexekbe foglaltak az altaluk betartatni kivan
szabalyokat. /példaul: masik ember életének a kioltdsa mar az 0Osi tarsadalmakban is
tilosnak mindsilt, késObb vallaserkdlcsi szabadllya majd az irott jog megjelenésével az
irott jog egyik legfontosabb és legkdzismertebb szabalyava valt./ Az emberek életét
napjainkig szamos normarendszer szabdlyozza. Ilyen normarendszerek, a vallas, az
erkdlcs, az egyhazi szabalyok, de ide sorolhatjuk a protokoll és az illemszabalyokat is. A
modern tarsadalmakban a szokasjog, azaz a szokasok nagy része elenyészett vagy
ritkabban kisebb és zartabb kozosségekben maradt meg részletekben, az erkodlcsi és
illemszabalyokat - amelyek be nem tartasa régen magaval vonta a kdzodsség rosszallasat
vagy a koOzosségbdl vald kizarast - pedig a gyorsan fejlédé és valtozd tarsadalmi
viszonyok felllirtdk. /példaul régebben udvariatlannak szamitott, ha valaki nem
személyesen koszontette fel egy baratjat a szliletésnapjan, ma mar teljesen elfogadott a
fiatalabb generacid korében sms-ben vagy koézosségi oldalon megtenni ugyanezt./ Az
emberek életét szabalyozd normarendszerek kozott a modern tarsadalmakban a
legnagyobb jelent6séggel mégis ilyen irott jogszabalyok Osszessége altal alkotott
jogrendszerek birnak.



A jog Osszefoglalva a fentiek alapjan olyan specialis szabalyrendszer, amelynek
mind a létrehozasat, mind a kikényszeritést az allam vagy mas hatalom
(allamok feletti szervezet) biztositja.

Osszefoglalva tehat a jog fogalmat az alabbiak szerint hatarozhatjuk meg: olyan
magatartasi szabalyok (vagy tarsadalmi kapcsolatok) Osszessége, amelyet az
allam vagy az allam altal felhatalmazott mas szerv alkot, és amelynek
kikényszeritését is az allam vagy valamely felhatalmazott szerve biztositja.

1.2 A vilag nagy jogrendszerei és legfontosabb jellemzo6ik — egy
kis nemzetkozi kitekintés:

A nagy jogrendszerek attekintése el6tt szilikségesnek latjuk megmagyarazni a
jogrendszer fogalmat. A jogrendszer fogalma kétféle értelemben hatdrozhaté meg:

Sziikebb értelemben a jogszabalyok oldalarél hatarozzuk meg. E megkdzelités
szerint egy adott allamban, egy adott idopontban hatalyban lévéo, elvarhatéan
érvényes és meghatarozott elvek szerint rendezett jogszabalyok 6sszessége. A
jogrendszer altalaban jogteriiletekre azon beliil pedig jogagak Osszességére
tagozodik, mely jogagak meghatarozott elvek szerint kapcsoléodnak Ossze és
amelyek a hatalyos joganyagot képezik.

Tagabb értelemben a jogrendszerbe tartoznak a kiilonféle jogi dontések, az
érvényes joganyag, ez azonban nem minden esetben adekvat az adott joggal,
kiilonosen nem az esetjogon vagy a vallasi vagy vegyes szabalyokon alapulo
jogrendszerekben.

A vildag jogrendszerei tébb nagy csoportra bonthatoak: a civil jogi vagy kontinentalis
jogrendszerekre és a ,common law”-n vagyis biré alkotta jogon alapuld esetjogi
jogrendszerekre vagy mas néven angolszasz jogrendszerekre, valamint a vegyes
jogrendszerekre. Az egyes jogrendszereken bellli eltérések az egyes allamok eltérd
gazdasagi, tarsadalmi és kulturalis fejlédésével magyarazhatoak.

1.2.1 Civiljogi vagy kontinentalis jogrendszer jellemzoi

Europa legtobb allamaban, igy Magyarorszagon is, és a volt eurépai gyarmati
orszagokban is, kontinentalis jogrendszer miikodik (természetesen ettol
fiiggetleniil az egyes orszagok joga kozott jelentés eltérés uralkodik). A
kontinentalis jogrendszer alapjai a romai jogbol eredeztethetéek, amelynek
szabalyai a kozépkorban valtak az eurdpai allamok jogrendszereinek alapjava. A
civijog forrdsa a Rémai birodalomban keletkezett, ehhez az alaphoz tértek vissza az
eurdpai allamok jogtuddsai a Koézépkorban. E jogrendszer egy jogalkotd hataskdrrel
felruhazott allami szerv vagy szervek altal alkotott absztrakt torvényeken,
jogszabalyokon és tobbnyire irott alkotmanyon alapul. A kontinentalis jogrendszerre
tehat az alkotott, elore szabalyozé (nem eseti) és absztrakt jog a jellemzo,
amelynek rendszerbe foglaldasa meghatarozott jogelvek alapjan torténik. A
kontinentalis jogrendszerben a torvényhozas altal alkotott jogszabalyoknak
elsodleges szerepe van, lényeges, hogy ezen jogszabalyok az allampolgarok
altal megismerhetoek és hozzaférhetoek legyenek. El6nye, hogy jobban elvarhatd
az Onkéntes jogkbvetés, viszont kevésbé rugalmas, és lényegesen lassabban
alkalmazkodik az életviszonyok valtozasaihoz. A rugalmatlansag kovetkeztében


http://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Common_law&action=edit&redlink=1

joghézagok (ezeket hivja a kdznyelv jogi kiskapuknak) is megjelennek, amelyek kitoltése
a birdi jogalkalmazas soran torténik.

1.2.2 Az esetjogi (common law) vagy angolszasz jogrendszer jellemzoi

Az angolszasz jogrendszert esetjogi vagy precedensjogi (case law)
jogrendszernek is nevezik tekintettel arra, hogy ezen jogrendszerre a biréosagok
altal kialakitott jog a jellemz6. Ennek a Iényege, hogy a korabbi birdi itélet valik
analégia alkalmazasa uGtjan joggda, azaz a korabbi itéleteket a késébbiek
folyaman a birésagok sajatosan atformalva alkalmazzak az eléjiik keriilé Gjabb
jogesetekben (azaz a targyalasokon a jogaszok korabbi jogesetekre
hivatkoznak, és ezt prébaljak meg alkalmazni az éppen targyalt iigyben). Ezen
jogrendszer Anglidban alakult ki és terjedt el késébb a Brit Birodalom egykori
gyarmatain, Ausztralidban, az Egyesilt Allamokban, és Kanaddban (kivétel: Louisiana,
Quebec, Malta és Skocia). A XX. szazadtdl, a modern jogalkotds azonban ezen
orszagokban is szikségessé tette térvények alkotasat, igy ebben a jogrendszerben is
alkot a Parlament tdrvényeket a birdsagok alkotta jog mellett. Ezen orszdgokban is
léteznek torvények, létezik irott Alkotmany, de a birdsagok altal kialakitott jog az irott
jogszabalyok mellett szintén komoly szerepet tolt be a jogalkalmazasban. Azt
mindenképpen szikségesnek latjuk megjegyezni, hogy a XX. szdzad végére és a XXI.
Szdzad elejére a kontinentdlis és az angolszasz jogrendszerek kozott hatarok kissé
elmosddtak. Azaz az estejogi jogrendszer(i orszagokban is létezik, s6t egyre gyakoribbak
a jogalkotd hataskorrel felruhazott allami szerv altal alkotott torvények, mig a
kontinentalis jogrendszer(i orszagokban is létezik olyan biré alkotta jog, amelyre a
birésagok elott lehet hivatkozni.

1.2.3 Vegyes jogrendszer

Tobbféle vegyes jogrendszer létezik a vildagon. Az els6é a vegyes jogrendszerek azon
tipusa amelyben a kontinentdlis és angolszasz jogrendszerre jellemzdé elemek
keverednek. Nem elsGsorban orszagokrdl, hanem meghatarozott tertletekrdl,
orszagrészekrdl van sz0, ilyen teriiletek, példaul az Egyesiilt Allamokban Louisiana allam,
Kanadaban, Quebec tartomany, az Egyesilt Kiralysagban, Skocia, illetve ide sorolhaté
még Malta is.

Vegyes jogrendszer jellemzd még Afrika orszagainak nagy részében, ahol a volt gyarmati
orszagokban gyakran egyltt él a gyarmatositd orszag jogrendje, a régi torzsi
hagyomanyokkal és szokasokkal. Ilyen orszag példaul Nigéria, Algéria, vagy az azsiai
érségben Indonézia.

Vannak olyan vegyes jogrendszer(i orszagok, ahol a vallasi szabalyok keverednek a
kontinentdlis vagy az estejogi szabalyokkal. Ezen orszagokban altaldban a vallasi
szabadlyok vannak atiltetve a jogrendszerbe, azaz az egyhdaz altal alkotott térvényekbdl
vezetik le az orszag torvényeit, tipikus példa erre az Iszlam orszagok nagy része, ahol a
kilonboz6 vallasi konyvekben, kilondsen a Koranban meghatarozott szabalyok
érvényesek az allampolgarokra, ezeket ,vette at” az allami jogrendszer. (pl.: Iran,
Szaud-Arabia)



1.2.4 Kommunista jogrendszer

Valédi kommunista jogrendszer a XXI. Szazadra kevés maradt a vildgon, mara Kuba és
Eszak —-Korea sorolhaté ide. A volt szocialista orszagok jogrendszere jogharmonizécio
révén a kontinentalis jogrendszer elemeit vette at, igy hazank is.

1.3 Magyarorszag jogrendszerének legfobb jellemzo

1.3.1 Altalanos jellemzék és jogteriiletek

A magyar jogrendszer, ahogy arra korabban is ramutattunk a kontinentalis jogrendszerl
orszagok kodzé tartozik, gydkerei szintén a rémai joghoz nyllnak vissza. Igy a magyar
jogrendszer is egy jogalkoté hataskorrel felruhazott allami szerv vagy szervek
altal alkotott absztrakt torvényeken, jogszabalyokon és irott Alkotmanyon
alapul. A jogrendszer, ahogy a jegyzetben korabban meghataroztuk, tehat adott
allamban, egy adott idopontban hatdlyban Ilévé (és elvarhatdéan érvényes)
jogszabalyok meghatarozott elvek szerint rendezett Osszessége.
Magyarorszagon a jogrendszer két nagy és viszonylagosan elkiiloniilo
jogteriiletre, azon beliil jogagak Osszességére tagozodik, mely jogagak
meghatarozott elvek és jogdogmatikai megoldasok szerint kapcsoléodnak Gssze
és amelyek a hatalyos joganyagot képezik. Az egyes jogagak a klilonféle tarsadalmi
viszonyokban a hasonlé magatartas formak szabalyozasat dlelik fel. 1

A két nagy jogtertllet a kdzjogi jogteriilet és maganjogi jogterilet. A két jogterilet kozott
a jogalanyok egymas kozotti jogviszonyai2 alapjan teszilink kilonbséget.

Ko6zjog - a kozjogi jogteriilet olyan jogviszonyokat szabalyoz, amelyek az egyes
ember és az allam (vagy valamely allam altal felhatalmazott szerv) kozott
keletkeznek. Ezen jogtertilet a kozhatalom kiépitését garantalja, a kdzjogi jogviszonyok
vertikalis azaz ala-folérendeltségi jellegliek, a jogalanyok tehat egymassal ala és folé
rendeltségi viszonyban allnak egymassal. Ezen jogviszonyokban az egyik jogalanyt
(amely 3altaldban valamilyen felettes szerv) tobbletjogok illetik meg, a kotelezettségek
pedig gyakran a felek akarata nélkul beallnak, szabalyi tiltd vagy parancsold jellegliek.
Ezen jogteriilet szabdlyainak az érvényeslilése akar kdozvetlen kényszer Gtjan is torténhet
(példaul a blntetdeljaras soran kiszabott szabadsagvesztéses blintetést az dllam
kényszerrel is érvényre juttatja).

Kézjogi jogagak:

e bintetdjog

e bintetd eljarasjog

e kozigazgatasi jog

e pénzlgy jog (add szabalyok)
e alkotmany jog

Maganjog - az alanyi jogok érvényesiilését biztositja, a maganjogi
viszonyokban a jogalanyok kozotti kapcsolatok horizontalis (mellérendelt)
jellegliek, a felek egyenjogisaga jellemzi, kotelezettségek a felek akaratabol

1 Bir6 Gyorgy: Jogi ismeretek —nem jogasz hallgatok szaméra, Novotni Kiad, Miskolc, 2006. 30.0.
2 Megj: A jogalanyok azon személyek, szervezetek akik a jogviszonyok alanyaiva valhatnak AZAZ jogok és kotelezettségek
hordozoinak tekinthetéek



alinak be (akaratautonémia), az érdekellentét jellemzi, szabalyai gyakran
attributiv jellegiiek.

Maganjogi jogagak:

e polgari jog

e csaladjog

e polgari eljarasjog

¢ munkajog

e agrarjog

e nemzetk6ézi maganjog

Osszefoglalva: a magénjog az autondm cselekvés, a civiltdrsadalmi 6nszervezddés
terlilete, a kozjog dllami-6nkormanyzati, koézhatalmi, tarsadalomszervezd funkcidk
elldtdsara hivatott.

A jogfejlodés iranya a kdzjogi és maganjogi intézmények egyenranglusaga, kombinacidja
és felcserélhet6sége iranyaba mutat.

1.3.2 Az egyes jogagak rovid jellemzése:
1.3.2.1 Polgari jog:

A tarsadalom és a jogalanyok vagyoni és nem vagyoni viszonyait, ezen belll a
tulajdonviszonyokat (a szerzOédési és kartéritési, valamint az Oroklési viszonyokat)
szabadlyozza a gazdasagi szervezetek létrehozasat, és szervezeti felépitését

1.3.2.2 Alkotmanyjog:

A tarsadalom, politikai és gazdasagi rendszerének alapelveit, a hatalom gyakorlasanak
modjat, az allampolgarok alapjogait az allami szervek rendszerét, azok jogallasat, és
kotelezettségeit, a valasztasi rendszert szabalyozza.

1.3.2.3 Kozigazgatasijog:

Az allampolgarok és a kozigazgatasi szervek kozotti viszonyt szabalyozza, valamint a
kdzigazgatasi eljards rendszerét, tovabba a kozigazgatasi szervek és az allampolgdrok
viszonyat.

1.3.2.4 Polgari eljarasi jog:

Meghatarozza a birésagok hataskorét és illetékességét, a birdsagok elé keriild polgari
Ggyek elintézési rendjét szabalyozza, a polgari peres eljaras szabalyait, valamint a
tényallds megallapitasara és bizonyitékokra vonatkozo szabalyokat.

1.3.2.5 Blntetdjog:

Meghatarozza a hazankban a blintetések nemét, mértékét, a blintetendé magatartasok
korét.

1.3.2.6 Blntet6eljarasijog:

Meghatarozza a blntetdeljaras rendjét, a bintetbeljards szereplinek (terelt, ligyész,
védd, bird) és a blntetéligyekben eljaré szervek (rendGrség, Ugyészség, birdsag) és



személyek jogi helyzetét, valamint a blntetGjogi felelésség megallapitasanak rendjét
tartalmazza.

1.3.2.7 Csaladjog:

A csaldd, a hazassag, a gyamsag intézményével kapcsolatos személyi és vagyoni
viszonyokat hatarozza meg.

1.3.2.8 Munkajog:

Meghatarozza a munkaltatok és munkavallalok jogait és koételezettségeit, a
munkaviszony létesitésének, megszintetésének, maddjait, a munkaszerzédésekre
vonatkozéd szabadlyokat, valamint a munkahelyi érdekvédelmi szervezetek
tevékenységének szabalyait.

1.3.2.9 Nemzetkdzijog:

Szabadlyozza a nemzetkdzi szervezetek jogallasat és milikodését, az allamok kozotti
kapcsolatok rendezésére és fejlesztésére iranyuld szabdlyzatokat tartalmazza.
Szabalyozza a nemzetkozi szervezetek jogallasat és miikodését.

1.3.2.10 Nemzetkdzi maganjog:

Azokat a szabalyokat fogja at, melyek meghatarozzak, hogy két vagy tébb allam polgari
jogi, csaladjogi stb. (példaul kiilonb6z6 nemzetiségli személyek hazassaganak felbontasa,
vagy gyermek elhelyezési ligye esetén) szabalyainak Utkdzése esetén melyik allam jogat
kell alkalmazni.

1.4 A magyar jogforrasok , a jogforrasi hierarchia, a jogszabaly
és a jogi norma

1.4.1 A jogforras és a jogforrasi hierarchia

Ahhoz, hogy megértsik milyen a jogforrasi hierarchia Magyarorszagon, el6szor a
jogforras fogalmat kell tisztazni. A jogforras fogalma kettés tartalommal bir, jelenti
egyrészt a jogalkotot, azaz, meghatarozza, mely szervtél erednek a
jogszabalyok, amelyeknek hataskére van a jogalkotasra, jogszabaly
kibocsatasara. Masrészt a jogforras jelenti magat a jogszabalyt azaz a jog
megjelenési formait is értjiik alatta(ez a kiils6 vagy alaki jogforras)3.

Bels6 vagy anyagi jogforras: a jog létrehozojat, megalkotéjat, értjiik alatta, tehat
azok az allami szerveket, amelyek a jogszabaly kibocsatasara jogosultak illetve ide
értjik, tehat mindazon jelenségeket és tényezOket a melyekbdl a jog ereje és
érvényessége fakad (pl.: Orszaggylilés, Kormany).

Kilils6 vagy alaki jogforras:a jogszabalynak azt a formdja, amelyben a jogszabaly
megjelenik (pl. a torvény, kormanyrendelet), valamint ide értjlik a jogszabaly hivatalos
formaban valé kdzzétételét, amelynek sordn a jogszabalyok megfelelé nyilvanossagit
kapnak. A jogszabalyok hivatalos formaban hazankban a Magyar Kozlonyben illetve
tarcakozlonyokben jelennek meg.

3 Cstcsy Andrea, Csecsy Gyorgy., Szikora Veronika: Polgari jogi alapfogalmak, 2010.,10.0.



A jogszabaly egy gydjtéfogalom, amely magaban foglalja a jog O6sszes megjelenési
formajat.
Jogforrasoknak az alabb jogszabalyokat tekintjiik:

Alkotmany vagy Alaptéorvény - Magyarorszag Uj alkotmanya 2012. januar 01.-én
lépett hatalyba hivatalos megnevezése Magyarorszag Alaptérvénye.

Torvények, az alkotmany utdan a legfontosabb jogforrasok, a torvényeket az
Orszaggyllés alkotja, a kiemelkedd jelent6ségl torvényeket elfogadasahoz mindsitett
tobbség -azaz az 6sszes vagy a jelenlévo orszaggyllési képviselok 2/3-nak a szavazata
szlikséges; - a torvények sorszamat a kibocsatas éve mellett rémai szamokkal jeloljuk,
példaul 1957. évi IV. torvény a Polgari torvénykényvrol, 1978. évi IV. térvény a Bintetd
torvénykonyvrdl. /Magyarorszag legfontosabb vagy leggyakrabban alkalmazott térvényei:
1957. évi IV. torvény a Polgari torvénykényvr6l, 1978. évi IV. térvény a Biintetd
torvénykonyvrél, 1992. évi XXII. Torvény A munka torvénykonyve, 2004. évi CXL.
Torvény a Kozigazgatasi eljarasrél, 1952. évi III. tdérvény a Polgari Perrendtartasrol/

/Torvényerejli rendeletek - ma mar nem hatdlyos jogforrasi forma, de még taldlunk
néhany térvényerejl rendeletet, amelyeket hatalyon kiviil helyezéslikig alkalmazni kell/

Rendelet - a rendeleteknek tobbféle fajtajat kulonboztetjik meg, a Kormany
kormanyrendeletet alkot, a Miniszterelndk és a Miniszterek, Miniszterelndki és Miniszteri
rendelet.

Onkormanyzati rendelet - Magyarorszdgon az ©Onkormanyzatoknak is van
rendeletalkotasi tevékenysége. Ezen rendeletek abbdl a szempontbdl tekinthetbek
specidlisnak a tobbi rendelethez képest, hogy csak az Onkormanyzat illetékességi
tertiletén érvényesek.

A jogszabalyok fent ismertetett rendszerét hierarchikus kapcsolat jellemzi
amely azt jelenti, hogy a jogszabalyok ala- féolérendeltségi kapcsolatban allnak
egymassal, tehat magasabb szintii jogszaballyal az alacsonyabb jogszabaly nem
allhat ellentétben.

A jogszabadlyi hierarchia betartdsdban és betartatdsdban az Alkotmanybirésdgnak
rendkiviill Iényeges szerepe van. Az Alkotmanybirdosag hataskoérébe tartozik, mind a
torvényjavaslatok, mind az elfogadott, de még ki nem hirdetett torvények el6zetes
(el6zetes normakontrollnak nevezziik), vagy a mar kihirdetett jogszabalyok utdlagos
vizsgalata (utdlagos normakontrolinak nevezziik) alkotmanyossagi szempontbdl.

A jogforrasi hierarchiat piramis alakzattal a legkonnyebb abrazolni. Ahogyan az
abran lathaté az ALKOTMANY a legfontosabb jogszabaly, ez all a jogszabalyi
hierarchia cslcsan, egyetlen jogszabaly sem lehet ellentétes vele. Az utana
kovetkezo jogforrasokra is érvényes, hogy az alacsonyabb szinten elhelyezked6
jogszabaly tartalma nem lehet ellentétes a magasabb szintiivel (példaul nem
allapithat meg olyan rendelkezést, amely ellentétes egy magasabb szinti
jogszabaly tartalmaval). Amennyiben két jogforras ugyanazon jogforrasi
szinten all, amelyek koziil az egyik altalanosan, mig a masik specialisan
szabalyozza az adott tarsadalmi viszonyt, akkor a specialis jogszabalyt kell
alkalmazni.



Nem tartoznak kifejezetten a jogforrasi hierarchidba, de érdemes itt megemliteni az
allami irdnyitas egyéb eszkozeit:

e hatdrozat

e utasitas

o statisztikai kozlemények (KSH)

¢ jogiiranymutatasok

e gazdasagi versenyhivatal elnbkének kiadott kézleménye
e szabvanyok

e iranyelvek

Az allami irdnyitas egyéb jogi eszkodzei pedig csak az dllami szervekre vonatkoznak,
illetve a jogalkalmazashoz, jogértelmezéshez nyujtanak segitséget.

Magyar
Ko ag
A —

1.1 abra: Jogforrasi hierarchia

1.4.2 A jogszabaly fogalma és szerkezeti elemei:

A jogszabaly alatt egyrészt a jogforrasi formak egyfajta gyljtéfogalmat értjlik, masrészt
a jogszabaly altaldnos érvény(, mindenkire kotelez6 magatartdsi szabalyt jelent, amelyet
az allam vagy valamely allami szerv alkot és amennyiben sziikséges érvényesiilését
végss soron a kényszer eszkozével biztositja.

Jogi norma: a jog legkisebb, még 6nmagaban is értelmezhetd 6nalld része, amely egy
értelmezhetd, alkalmazhatd teljes magatartasszabalyt alkot. Itt érdemes megemliteni a
tarsadalmi norma fogalmat is, amely alatt olyan magatartasi szabalyt értiink, amely a
lehetséges cselekedetek kozil elbirja a helyeset a kovetenddt. A jogszabalyok, amelyek
altaldban tartalmilag 6sszefliggbé tarsadalmi viszonyokat rendeznek, egy vagy tébb jogi
normabdl, formai értelemben szakaszokbdl (paragrafusokbdl) alinak. A jogi norma mindig
az altalanost ragadja meg, elvonatkoztat a valdsagtdl és csupan a jog altal lényeges
korilményeket emeli ki. A jogi normaban rendszerint a kllénféle magatartasformak
kertilnek elvont médon megfogalmazasra.4 A normak tarsadalmi rendeltetése alapvetden
az, hogy magatartdsmintat, zsindrmértéket nyujtanak az egyén viselkedéséhez, vagyis
meghatarozzak a helyes, kovetendé magatartast, tarsadalmi (egyéni és csoportos)
konfliktusokat kezelnek, bizonyos értelemben kiszamithatéva teszik masok - a
normakovetdk - magatartasat.

* BirO Gyorgy : Jogi ismeretek, , Novotni Kiadd, Miskolc, 2006. szerk: BirO Gydrgy 28. o.



1.4.3 A jogi norma szerkezeti elemei és tartalma

A tipikus jogi normanak harom szerkezeti eleme van:

e hipotézis (feltétel)
e diszpozicid (rendelkezés)
e jogkovetkezmény (szankcid)

1.4.3.1 Hipotézis:

Azok a korulmények és feltételek, amelyek megvaldosuldasa esetén a jogalkotd altalkell
vagy tilos tanusitani. Mas néven: absztrakt térvényi tényallas. A hipotézis a tények olyan
O0sszessége amelyeknek a targyi jog jogi jelentéséget tulajdonit.

Csoportositasa:

e kategorikus jogi norma: nincs pontosan kortlirva, meghatarozva a hipotézis.
e hipotetikus jogi norma: pontosan korilirt, meghatarozott hipotézise van.

1.4.3.2 Diszpozicid (rendelkezés):

Az a magatartasi szabaly, amelyet a jogalkotd a jogalany szamara elGir, ha a
hipotézisben foglalt feltételek fennallnak.

3 féle magatartast irhat el6:

e valamilyen magatartastdl vald tartozkodast: tilté jogi norma

e valamilyen magatartasi forma megvaldsitasat parancsolja: parancsold jogi norma

e engedhet bizonyos magatartast az egyén szamara: engedd v. diszpozitiv jogi
norma

1.4.3.3 Jogkdvetkezmény vagy szankcid

1.1 tablazat: Jogkovetkezmény

Szankcio Joghatas beallasa
Pozitiv: jutalom, elény Ha a jogalany a hipotézisben foglalt
Negativ: vagyoni - személyi hatrany feltételek fennalldsa esetén a diszpoziciéban

meghatarozott magatartast tanusitotta,
akkor joggal szamithat arra, hogy az allam
jogvédelmét igénybe veheti.

1.5 A jogszabalyok érvényessége és hatalya

1.5.1 A jogszabaly érvényessége

A jogszabaly érvényessége a norma kotelez6 erejét jelenti. A jogi norma
érvényességének 3+1 altaldnos és egyiittes feltétele van, barmelyik hidnya a
jogszabaly semmisségéhez vezet. Az érvényességi feltételek a kévetkezOk:

e A jogszabalyt csak arra feljogositott allami szerv alkothatja. (Pl. torvényt csak az
Orszaggydlés),

e A jogszabaly megalkotasara vonatkozé altalanos és specidlis eljarasi szabalyokat be
kell tartani. (PI. torvényalkotas soran az Orszaggylilés Hazszabalyat),

¢ A megalkotott jogszabalynak illeszkedjen a jogforrasi hierarchiaba. (Pl. egy rendelet
ne legyen ellentétes egy térvénnyel),




e +1 Megfeleld mdédon ki legyen hirdetve (Pl. Magyar Kozlényben).

1.5.2 A jogszabaly hatalyanak 3 tipusat kiilonboztethetjiik meg:

A jogszabaly érvényességétdl el kell hatarolni a jogszabaly hatdlyanak a fogalmat. Csak
érvényesen létrejott jogszabaly esetén vizsgalhatjuk a jogszabaly hatdlyat. A jogszabaly
hatalya azt mutatja meg, hogy az érvényesen létrejott jogszabaly, milyen
teriileti vonatkozasban azaz hol, érvényesiil, ezt nevezziik teriileti hatalynak,
milyen jogalanyokra azaz kikre terjed ki ezt nevezziik személyi hatalynak, és
milyen idépontban érvényesiil ez a jogszabaly idobeli hatalya.

1.5.2.1 Id6beli hataly:

A jogszabaly idébeli hatalya azt mutatja meg, hogy mikor alkalmazhaté a
jogszabdly és milyen idobeli korlatok kozott érvényesiil. Az idébeli hataly
kezdete altaldban a kihirdetés napja. El6fordulhat azonban, hogy bonyolultabb
jogszabaly esetén az idObeli hataly kezdete a kihirdetést kévetd 30, 60, 90, vagy akar
késObbi meghatarozott napon torténik.

A jogirodalom ismeri a visszahaté hatallyal (ex tunc) megalkotott jogszabalyok
problémajat is, ebben az esetben a jogszabalyt mar a megalkotasat megel6z6 idéponttal
rendeli a jogalkoté alkalmazni. A visszamené hatallyal azonban csak akkor nem sérti a
jogbiztonsag kévetelményit, ha egy adott jogszabaly a kihirdetését megel6z6 idGre nem
allapit meg kotelezettséget, és nem nyilvanit valamely magatartast jogellenessé. Az
idébeli hataly végének altaldban azt az idépontot tekintjik, amikor az adott targykorre
Ujabb jogszabaly szlletik.

1.5.2.2 Teriileti hataly:

A jogszabaly teriileti hatalya azt a foldrajzi térséget mutatja meg, ahol a
jogszabalyt alkalmazni kell. Foészabalyként a magyar jogszabalyokat a
Magyarorszag teriiletén kell alkalmazni (kivétel ez alél a Bintetd torvénykodnyv,
amelynek van egy Ugynevezett orszaghatarokon ativeld jellege, ez azt jelenti, hogy
magyar allampolgar az altala kulfoldén elkévetett blincselekményt is lehet blntetéssel,
akkor is, ha az adott orszag joga szerint a cselekmény nem bilintetendd). Vannak olyan
jogi normak, amelyek csak kisebb féldrajzi térségekben alkalmazanddk, ilyenek pl. az
onkormanyzati rendeletek, melyek csak az adott telepllés illetékességi terliletén belll
végrehajtandék (Debrecen varos Onkormanyzatanak rendeletei példadul Debrecen
illetékességi tertiletén belll alkalmazhatdak).

1.5.2.3 Személyi hataly:

A jogszabaly személyi hatalya a cimzettek korét jeloli, azaz, hogy kikre
vonatkozik a jogi eldiras. Itt a f6 szabaly az, hogy a magyar jogszabalyokat a
Magyar Koztarsasag teriiletén tartézkodo6 valamennyi jogalanyra alkalmazni kell
azaz nemcsak magyar hanem a kiilfoldi allampolgarokra is. (Vannak olyan
jogszabalyok, mint a Polgari Térvénykdnyv, amely minden allampolgarra vonatkozik, mig
a Kozalkalmazottak jogallasarol szold torvény csak a kdzalkalmazotti jogviszonyban allé
személyekre vonatkozik.)



1.6 Jogviszonytan

Az emberek a kozdsségben valo egylittélésiik soran igen sokféle tarsadalmi kapcsolatba,
azaz tarsadalmi viszonyba kerlilnek egymassal. Hangsulyozni szeretnénk, hogy a jognak
nem feladata az Osszes létez6 tarsadalmi viszonyt szabalyozni csak a legfontosabb
tarsadalmi viszonyokat kell szabalyoznia. A jogviszony jogilag szabalyozott tarsadalmi
viszony’. A jogviszonynak harom szerkezeti elemét kiilonithetjiik el:

e a jogviszony alanya,
e a jogviszony targya,
e a jogviszony tartalma.

1.6.1 A jogviszony alanyai ( jogalanyok )
A jogviszony alanyai (akik kozott a jogviszony fennall):

o természetes személy (ember)
e jogi személy
e allam

A jogviszony tartalma alatt:a jogviszony alanyait terhelé jogok és
kotelezettségek értjiik, azaz megmutatja, hogy a jogviszonyokban az egyes
felek miért allnak kapcsolatban egymassal.

A jogviszony targya alatt mindazt értjiik amire a jogviszony tartalmat kitevo
jogok és kotelezettségek iranyulnak, azaz a jogviszony fennallasa soran
kovetend6é magatartast hatarozza meg.

Pl.: Adasvételi szerz6dés esetén a jogviszony:

e alanya: az elado és a vevo

e tartalma: a tulajdonjog atruhazasa ill. az ellenszolgaltatas kifizetése

e targya: az a dolog aminek a tulajdonjogat az eladd atruhdazza és az a pénzoésszeg,
ami a vevl kifizet

A jogalanyok azon személyek, szervezetek, akik a jogviszonyok alanyaiva valhatnak azaz
jogok és kotelezettségek hordozdinak tekinthetéek. A jogalanyok 3 nagy csoportra
oszthatdak:

1.6.1.1 A természetes személyek (jogi kategoria)
A természetes személy kategoria alatt valojaban minket embereket értjiik.

1.6.1.2 A jogi személyek:

A jogi személyek azok az allami, onkormanyzati, tarsadalmi és gazdasagi
szervezetek, amelyeket jogszabaly felhatalmazas alapjan az allam a vagyoni
forgalomban valo részvétel céljabdl, vagy mas okbdl jogképességgel ruhaz fel.

Ennek a feltételei, hogy az adott szervezet (jogi személy) legyen:

e az alapitoktol fliiggetlen,

® Visegrady Antal: Jogi alaptan /PTE AJK Kari Jegyzet, Pécs 1996, 42.oldal/



o valamilyen mértékben megjelenjen a gazdasagi forgalomban.
e legyen meghatarozott és torvényes célja.
o tartos miikodés érdekében hozzak létre.
o rendelkezzen allandd, tagoktol elkiiloniilt vagyonnal,
o« megfelel6 ligyintézo és képviselo szervezettel
e és a miikodését az allam elismerje — az allami elismerésnek kétfajta modja
lehetséges:
+ jogszabaly altal (pl: MTA, Kereskedelmi Kamarak)
+ hatésagi nyilvantartasba vétellel (cégbirésagi és tarsadalmi
szervezetek nyilvantartasa )°®

Jogi személyeknek mindsiilnek:

e Gazdasagi tarsasagok - pl: Korlatolt Felelésségli Tarsasag,
Részvénytarsasag

o Onkormanyzat

o Egyetem

o Egyhazak

e Partok

e Alapitvany

o Egyesiilet

e Magyar allam

1.6.1.3 A magyar allam, mint jogalany:

A magyar allam azaz Magyarorszag jogi személy. Az allam jogképessége azért
specialis, mert a tobbi jogi személy tole nyeri a jogképességét.

A jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezetek: két ilyen szervezet van:

e Betéti tarsasag (bt.)
o Kozkereseti tarsasag (kkt.)

A jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek a gyakorlati életben ugyanugy
mindsiilnek, mint a jogi személyek (ugyanazon jogaik és kotelességeik vannak,
ugyanugy jegyzik be 6ket, perelhetnek és perelhetdéek) ez napjainkra mar csak egy jogi
kulénbségtétel.

1.6.2 A jogképesség fogalma és tartalma:

Az el6z6 alfejezetben ismertetett jogalanyok, tehat a természetes személyek, jogi
személyek, a Magyar allam, s6t a jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok is
rendelkeznek jogképességgel. Ezen fejezetben egyenként bemutatjuk az egyes
jogalanyok jogképességének tartalmat.

1.6.2.1 Természetes személyek jogképessége:

A Polgari torvénykonyv alapjan_a jogképességet természetes személyek esetén
az alabbiak szerint lehet megfogalmazni: ,(Magyarorszagon) minden ember

jogképes: azaz jogai és kotelességei lehetnek.””

® BirO Gyorgy : Jogi ismeretek, szerk: Bird Gyorgy, Novotni Kiad6, Miskolc, 2006. 35. o.



A jogképesség legfontosabb jellemzoéi:

e A jogképesség az életkorra, nemre, fajra, nemzetiséghez vagy felekezethez
tartozasra tekintet nélkiil egyenlo. A jogképességet korlatozé szerzédés
vagy egyoldali nyilatkozat semmis.

e A jogképesség a 2012. januar 01l. napjan életbe Ilépett Guj Alaptorvény
szerint a meéhmagzatot is megilleti ( a korabbi szabalyozas alapjan a
méhmagzatot csak akkor illette meg a jogképesség ha élve megsziiletett,
de akkor visszamendlegesen a fogamzasatol kezdve). A gyermek részére
mar megsziiletése elé6tt gondnokot kell kirendelni, ha ez jogainak
megovasa érdekében sziikséges, kiilonosen ha a gyermek és torvényes
képviseloje kozott érdekellentét van.

1.6.2.2 Jogi személyek jogképessége:

Ahogy azt korabban is irtuk a jogi személy jogszabalyban meghatarozott és
megengedett célra alakul. Szervezeti és miikodési szabalyzatat allami szerv
hagyja jova. A jogi személy vagyona tagjainak privat vagyonatol elkiiloniil, és
éppen ezért a jogi személy - torvényben meghatarozott kivételektol eltekintve -
mint szervezet tartozasaival szemben a tag sajat vagyonaval nem felel. A jogi
személyek jogképességének jellemz6i a kovetkezék: a jogi személyt is megilleti
mindazon jogok és kotelezettségek, amelyek jellegiiknél fogva nem kizarédlag
emberhez fiizodnek a legfontosabb része a jogképességének véleményiink
szerint, hogy a jogi személynek hogy sajat vagyona lehet, perelhet és perelhetd.
Megilleti példaul a névviseléshez vald jog vagy jo hirnévhez vald jog, de értelemszerien
példaul nem kothet hazassagot vagy nem végrendelkezhet.

1.6.2.3 Magyar allam jogképessége:

A magyar allam jogképessége abbdl a szempontbdl specidlis, hogy az Osszes tobbi
jogalany jogalanyisagat tole eredeztetjuk.

1.6.3 A természetes személy cselekvoképességének a fogalma és
tartalma

A jogalanyok koziil csak a természetes személy rendelkezik ezzel a
képességgel. A cselekvoképesség a természetes személy azon képessége, hogy
sajat maga, vagy masok szamara jogokat szerezzen, illetve kotelezettségeket
vallaljon. A cselekvoképességet az emberek életkora, és tudati allapota alapjan
kategorizalhatjuk, és harom kategériat kiilonboztetiink meg:

o teljes cselekvOoképesség
o korlatozott cselekvoképesség
o cselekvoképtelen személyek

1.6.3.1 Teljes cselekvoképesség:

A Polgari torvénykonyvben megfogalmazottak szerint Cselekvoképes mindenki,
akinek cselekvéképességét a torvény nem korlatozza vagy nem zarja ki. Aki
cselekvoképes az maga kothet szerzodést vagy tehet mas jognyilatkozatot. - A
természetes személy akkor cselekviképes, ha a 18. életévét bettltotte, és rendelkezik az

71959. évi IV. torvény a Polgari Torvénykonyvrél, 8 és 98.



Ggyei viteléhez szikséges belatdsi képességgel, valamint a birésdg nem helyezte
cselekvGképességet érintd gondnoksag ald. A cselekvOképes személy tehat sajat maga
kothet szerzddést, illetve tehet egyéb jognyilatkozatot. A cselekvéképességet korlatozd
szerz6dés vagy egyoldall nyilatkozat semmis (azaz érvénytelen).

1.6.3.2 Korlatozott cselekvoképesség

A korlatozott cselekvoképességnek 2 fajtajat kiilonboztetjiik meg: A) 14 év és
18 év kozotti kiskorisag miatti korlatozott cselekvoképességet és a B) azon 18.
évet betoltott nagykoruakat, akiket a birosag helyez cselekvéképességet
korlatozo gondnoksag ala

A) Kiskorusag miatti korldtozott cselekvéképességet - ide sorolhatdok a 14 és 18 év
kozotti természetes személyek, Ok tulajdonképpen torvény ereje dltal korlatozottan
cselekvbképtelenek, vagyis minden 14 és 18 év koOzotti személy korlatozottan
cselekvbképes kivéve ha gyamhivatali engedéllyel 16 és 18 éves kora kdzott hazassagot
kot.

JellemzGi: A korlatozottan cselekvOképes kiskord nyilatkozatédnak érvényességéhez - ha
jogszabaly kivételt nem tesz - torvényes képviseldjének (aki a szllé vagy gyam)
beleegyezése vagy utdlagos jovahagyasa szikséges. Ha a korlatozottan cselekvGképes
kiskoru cselekv6képessé valik, maga dont a fligg6é jognyilatkozatainak érvényességérdl.

A korlatozottan cselekvéképes kiskoru a torvényes képviseldjének kdozremikodése nélkil
is megteheti az aldbbiakat:

e tehet olyan személyes jelleg(i jognyilatkozatot, amelyre jogszabaly feljogositja;

e megkotheti a mindennapi élet szokasos szlikségleteinek fedezése korébe tartozd
kisebb jelent6ségl szerz6déseket;

e rendelkezik munkaval szerzett keresményével,; keresménye erejéig erre
kotelezettséget vallalhat;

e megkothet olyan szerz6déseket, amelyekkel kizardlag elonyt szerez.

B) Korlatozottan cselekvoképes nagykoriak vonatkozé szabalyok - a birdsag
helyezheti itéletével cselekvOképességet korldtozé gondnoksag ald azt a 18. életévét
bet6ltott nagykord személyt (hiszen egyebekben ahogy azt korabban leirtuk a 18.
életévilket betoltott nagykord személyek teljesen cselekviképesek). Cselekvbképességet
korlatozd gondnoksag ald a birdésag azt a nagykoru személyt helyezi, akinek az Ugyei
viteléhez sziikséges belatasi képessége a pszichés allapota, szellemi fogyatkozdsa vagy
szenvedélybetegsége miatt - altaldnos jelleggel, illetve egyes (gycsoportok
vonatkozasaban - tartdsan vagy id0szakonként visszatér6en nagymértékben csdkkent. A
nagykori személy gondnoksdag ald helyezése iranti eljarast a nagykord személy
hazastarsa, bejegyzett élettarsa, egyenesagbeli rokona, testvére, a gyamhatdsag és az
Ugyész kérheti. A cselekvOképesség korlatozasa soha nem végleges: a birdsagnak a
cselekvoképesség korlatozasat kimondd itéletében rendelkeznie kell a gondnoksag ald
helyezés kotelez6 felllvizsgalata irant. Ez az id6pont legkésébb az cselekvéképesség
korlatozasat kimondd itélet jogerGre emelkedésétdl szamitott 6t év. A birdsag a
cselekvGképesség korlatozasardl soha nem egymaga dont, arrdl ugyani, hogy valakinek
olyan a pszichikai, szellemi allapota vagy olyan sulyos a szenvedélybetegsége, hogy
cselekvGképességet korlatozd gondnoksag ala kell helyezni, a birdsag igazsaglgyi orvos
szakérto véleményének a meghallgatasa utan dont.



JellemzGi: Ha a beldtasi képesség korlatozottsaga csak részleges, a gondnokolt minden
olyan lgyben o6nalléan érvényes jognyilatkozatot tehet, amely ligycsoport tekintetében a
birésag a cselekvGképességet korlatozo itéletben a gondnokolt cselekvéképességét nem
korlatozza. A birdsag kulonosen a kovetkez6 lgycsoportok tekintetében korlatozhatja a
gondnoksag ala helyezett személy teljes cselekvGképességét:

1. tarsadalombiztositasi, szocidlis és munkanélkili ellatas igénylése
2. ingo és ingatlan vagyonnal kapcsolatos rendelkezési jog;
3. csaladjogi jognyilatkozatok megtétele

e a hazassagi, a bejegyzett élettarsi vagyonjoggal kapcsolatos jognyilatkozat,
e a szarmazas megallapitasaval kapcsolatos nyilatkozat megtétele,

e a gyermeke nevének meghatdrozasa és annak megvaltoztatasa,

e a gyermekének drokbefogadasahoz valé hozzajarulas;

4. tartasi kotelezettséggel kapcsolatos vagyoni dontés meghozatala;

5. a lakasbérlettel kapcsolatos jognyilatkozat megtétele (a szerz6dés megkétése, illetve
felbontasa);

6. 6rokosodési tigyek;

7. bentlakdsos szocidlis intézetben torténd elhelyezéssel kapcsolatos jognyilatkozatok;
8. az egészségligyi ellatassal 6sszefliggd jogok gyakorlasa;

9. tartozkodasi hely meghatarozasa.

(4)A korlatozottan cselekvGképes személy a gondnoka kézremiikodése nélkil is

a) tehet olyan személyes jellegli jognyilatkozatot, amelyre a jogszabaly feljogositja;

b) megkoétheti a mindennapi élet szokasos szukségleteinek fedezése koérébe tartozd
kisebb jelentdségl szerz6déseket;

c) rendelkezik a munkaviszonybdl,  munkaviszony jellegi  jogviszonybdl,
tarsadalombiztositasi, szocidlis és munkanélkiili ellatasbol szarmazé jovedelme 50%-
aval; annak erejéig kotelezettséget is vallalhat;

d) megkoéthet olyan szerzddéseket, amelyekkel kizardlag eldnyt szerez.®

1.6.3.3 Cselekvoképtelenek:

A cselekvéképtelen személyeknek is két nagy csoportjat kiilonboztetjilk meg A)
a 14.év alatti cselekvoképtelen személyeket, illetve B) 14 és 18 év kozott
valamint 18 év feletti cselekvoképtelen személyeket (akiket a birésag helyez
ilyen hatallyal cselekvoképességet kizaré gondnoksag ala)

A) Kiskorisag miatti cselekvOoképtelenség a 14 alatti személyek
Magyarorszagon a torvény erejénél fogva - azaz torvény altal kivétel nélkiil -
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CSELEKVOKEPTELENNEK mindsiilnek) A  Polgari térvénykényv szerint:
cselekvoképtelen az a kiskor(, aki a tizennegyedik életévét nem toltotte be.

Jellemzoi: (1) A cselekvbképtelen kiskoru jognyilatkozata semmis; nevében a térvényes
képviselGje jar el.

(2) Nem lehet semmisnek tekinteni a cselekvOképtelen kiskord altal kotott és mar
teljesitett csekély jelent6ségli szerz6déseket, amelyek megkotése a mindennapi életben
tomegesen fordul eld, és kllondsebb megfontolast nem igényel. - (példaul a 14 év alatti
gyermek a zsebpénzébdl vasarol az iskolai blifében).

A torvényes képviselobnek a kiskord személyét és vagyondt érinté jognyilatkozata
megtétele sordn a korldtozott cselekvOképességl, illetve az itéldképessége birtokaban
lévd cselekvbképtelen kiskoru véleményét koteles figyelembe vennie.

B) CselekvGképességet kizaré gondnoksag ald helyezés (azaz cselekvOképtelenség
megallapitdsa) birdsagi itélettel Ahogy azt mar leirtuk fOszabaly szerint minden 18.
életévét betdltdott személy Magyarorszagon cselekviképes (azaz kothet szerzédést vagy
tehet mas jognyilatkozatot.) Vannak azonban, akik pszichés allapotuk vagy szellemi
fogyatékossaguk miatt nem minGslilnek cselekvéképesnek, - ezen 18. életéviket
betoltott személyeket peres uton cselekvOképességet kizard gondnoksag ald lehet
helyezni. A polgari torvénykodnyv alapjan cselekvoképtelen az a nagykoru, akit a birdsag
cselekvGképességet kizard gondnoksag ald helyezett. A cselekvOképességet kizard
gondnoksag ald a birésag azt a személy helyezi akinek belatasi képessége pszichés
allapota vagy szellemi fogyatkozasa miatt - tartésan és teljes mértékben hianyzik. -A
gondnoksag ald helyezést ebben az esetben is a nagykorld személy hazastarsa,
bejegyzett élettarsa, egyenesagbeli rokona, testvére, a gydmhatdésag és az ligyész
kérheti.

A cselekvOképtelen személy gondnoka, korlatozott cselekvGképesség esetén pedig az
érintett személy és gondnoka jognyilatkozatainak érvényességéhez a gyamhatdsag
jovahagyasa szlikséges, ha a jognyilatkozat a gondnokolt

e tartdsara,

e 0Orokdsodési jogviszony alapjan megillet6 jogara vagy kotelezetts égére,

e ingatlantulajdonanak atruhazasara vagy barmely modon térténd megterhelésére
vonatkozik, ide nem értve azt az esetet, amikor az ingatlan ellenérték nélkuli
megszerzésével egyidejlileg kerll sor haszonélvezet alapitasara,

e d.) beszolgaltatott vagyonara,

e vagyonanak mértékétdl fiiggéen a gondnokot kirendel6 hatarozatban megallapitott
Osszeget, de legalabb 50 000 Ft-ot meghaladdé érték( egyéb vagyontargyara,
vagyoni érték(i jogara vonatkozik.

Két specialis tovabbi esete a cselekvoképtelenségnek:

Ebbe a kategdridba tartoznak még azok a 14 és 18 év kozotti személyek, akik térvény
alapjan (ahogy azt fentebb is leirtuk) korlatozottan cselekvéképesnek mindsiilnének, am
pszichés allapotuk vagy szellemi fogyatkozasuk okan bar betoltotték a 14. életéviiket
tovabbra is cselekvOoképtelennek mindsiinek és birdsag jogerGs itéletével Gket
cselekvGképességet kizard gondnoksag ala helyezte.



CselekvGképtelenség gondnoksag ald helyezés nélkil - ez példaul arra az esetre
vonatkozik, amikor valaki atmenetileg cselekvOképtelen, példaul ittas vagy kabitészer
hatasa alatt all és ilyenkor tesz jognyilatkozatot (példaul valaki alair egy szerzddést ittas
allapotban). Gondnoksag ala helyezés nélkil is cselekvOoképtelen az, aki olyan allapotban
van, hogy Ugyei viteléhez szlikséges belatasi képessége - tartdosan vagy a jognyilatkozata
megtételekor atmenetileg - teljesen hianyzik. A gondnoksag ala helyezés nélkil
cselekvGképtelen személy jognyilatkozata semmis, kivéve ha a tartalmabdl és
koérilményeibdl arra lehet kovetkeztetni, hogy a jognyilatkozat a fél cselekvOképessége
esetében is indokolt lett volna. - tehat ha akkor is aldirta volna szerz6dést, amikor
cselekvéképes, akkor érvényes is lehet példaul az ittas allapotban aldirt szerz6dés®

Az aldbbi abraval dsszefoglaljuk a cselekv6képesség kilonbdzd kategoridit a kénnyebb
attekintés végett.

CSELEKVOKEPESSEG

FOSZABALY:aki 18
életévét betdltotte

KORLATOZOTT

CSELEKVOKEPESSEG CSELEKVOKEPTELENSEG

TORVENY EREJENEL JOGERGS BIROI TORVENY EREJENEL JOGERGS BIROI
FOGVA ITELETTEL FOGVA ITELETTEL
7 7 7 7
PP . . 18 év felettiek pszichés allapot vagy
1'::._1,8 ev k[_)zott fmndEk' pszichikai, szellemi . . szellemi fogyatkozas
ivéve akik 16 évesen . . 14 év alattiak . A |
meeerrols allapot Vag\{szenyedely mlatt_bela_tfam kepe,sseg
betegség okan teljes hianya okan
7 7 7 7

1.2. abra: CselekvGképesség
1.7 Jogi tények

Azokat az emberi, tarsadalmi, természeti jelenségeket, koriillményeket, melyek
jogviszonyt keletkeztetnek, modositanak vagy megsziintetnek, jogi tényeknek
nevezziik. Altaldban tobb egymdssal osszefiggdé jogi tény szikséges valamilyen
jogkovetkezmény kivaltasahoz.
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A jogi tényeknek két fajtdja van, az eredeti és a szdrmazékos. Eredetinek mindsil a
jogszerzés, ha a dolgon addig nem allt fenn jogosultsdg, szarmazékosnak akkor
nevezzik, ha a jogszerz6 személy a jogeléd helyébe Iép. A jog tényeknek létezik egy
olyan csoportja, amelyek jogviszonyokat mddositanak, ezen tények megvaltoztatjdk a
szerz6dést vagy a jognyilatkozatot, ez lehet pl. a szerz6désszegés ténye, jogszabalyi
rendelkezés vagy birdi itélet. A jogviszonyszinteto tények kozé tartozik a teljesités és a
felek egybehangzo vagy egyoldalt akaratnyilatkozata. A jogviszonyt szlintet6 jogi tények
hatasa lehet joévbre kihaté (ex nunc) vagy ex tunc (visszahatdé hatalyd). A jogi tényeket
négy fo csoportba osztjuk:

e Emberi magatartasok

o Emberi és tarsadalmi koriilmények
o Koézhatalmi aktusok

e Kiils6 koriilmények.

1.7.1 Emberi magatartasok

Az emberi magatartasnak, mint jogi ténynek az alapja, hogy az ember felelos
tetteiért. Az emberi magatartas lehet jogos, jogellenes vagy jogilag nem
szabalyozott. A jogiigylet a jogviszonyok alanyainak joghatas kivaltasat célzé
akaratnyilatkozata. Olyan megengedett tudatos magatartas, melyben az a célzat jut
kifejezésre, hogy a magatartashoz joghatast parositsanak. A jogellenes magatartas lehet
abszolut, amely minden kortlmények kozott sérti a jogrendet és relativ csak az adott
féllel szemben jogellenes. Abszolut jogellenes azon magatartds, amelynek tanusitasa
mindenkivel szemben jogellenesnek mindsul, ilyen magatartasok a blincselekmények.

1.7.2 Emberi és tarsadalmi koriilmények

Olyan jogi tényeket értiink alatta, amelyek az ember személyében, vagy az 6t
koriilvevéo tarsadalmi kozegben lévoe koriilményekben mutatkoznak meg,
valamint amelyek az emberi magatartas kozegét szolgaltatjak és befolyasoljak..
Az objektiv emberi adottsag korében jogi tényként értelmezheto a sziiletés és a
halal, valamint az ezekhez kotott és korabban ismertetett jogképesség a
cselekvOoképesség és a vétOképesség. A szubjektiv oldalhoz els6sorban a
tudatallapot kapcsoldodik. Ide sorolhaté példaul a johiszemiiség és a
rosszhiszemiliség kérdéskdre, amelynek megitélése egyes polgari jogi jogviszonyok
esetében (pl: a birésag el6tt) fontos szerepet jatszik. J6hiszemil az, aki nem tud és
gondos koriiltekintés mellett sem tudhatott a latszattal ellentétes val6sagrol
vagy jogi helyzetrol. Rosszhiszemii az, aki tud vagy a kell6 koriiltekintés mellett
tudhatott a latszattal ellentétes valésagroél. Lényeges tovabba az akarati allapot,
azaz, hogy az ember felelésen cselekedett-e, felrohaté-e magatartdsa. Az ember érzelmi
allapota és tarsadalmi-gazdasagi helyzete szintén lehet jogilag relevans. A vétkességnek
illetve a vét6képességnek a blintetdjogi megitélésben van komoly szerepe.

1.7.3 Kozhatalmi aktusok

A kozhatalmi aktusokat az allami és 6nkormanyzati szervek alkotjak, ilyenek a
jogszabalyok és a jogalkalmazdk dontései.

Konstitutiv hatdlyd aktus, amikor a jogviszonyt maga az aktus hozza létre, alkotja,
modositja vagy szlnteti meg.



Deklarativ hatalyu aktusa jogviszonyok keletkezésére, médosulasara, megszi(inésére nem
hatnak ki, csak megallapitjdk ezen tények fennallasat (pl.: telekkdnyvi nyilvantartas).
Azért tekinthetdek jogi tényeknek, mert mar létezo jogi tényekhez kapcsolnak joghatast.

1.7.4 Embertol fiiggetlen kiilso koriilmények

Az embertol fiilggetlen kiils6 koriilmények alatt a jogalanyok korén kiviil eso
objektiv koriilményeket értjiik.

Vis maior - emberi er6vel elharithatatlan természeti csapasok, tarsadalmi-gazdasagi
katasztrofak, valsagok. Biztositja a feleldsség aloli mentestlést.

Id6 mulasa - a jogviszonyok minden létszakdban fontos (ajanlati kotottség, feltétel,
id6hatarozas, teljesitési hataridé). Az idémulas legfontosabb kdvetkezménye az eléviilés.
Az eléviilés azt jelenti, hogy az alanyi jogra milyen hatdssal van az idé mulasa.
Eléviilésrdl akkor beszéliink, amikor az alanyi jog abba a szakaszba keril, hogy allami
uton nem érvényesithetd.

Az eléviilés nyugvasa: az elévilés nyugvasa a hataridbbe nem szamit bele. Akkor
nyugszik, ha a jogosult mentheté okbdl nincs abban a helyzetben, hogy igényét
érvényesiteni tudja. Az elévilési id6 folytatodik.

Az altaldnos elévilési id6 5 év, de léteznek rovidebb elévilési idék is. Szavatossagi
jogokat példaul 6 hdnapig lehet érvényesiteni (fontos tudnivald, hogy a polgari jogban a
tulajdonjogi igények nem évilnek el).

1.8 Polgari jog alapelvei és alapfogalmai

Az alapelvek olyan altalanos elvi tételek és iranymutatasok, amelyek athatjak a
torvények szabalyrendszerét, kifejezik annak szellemiségét, eszmei alapjat. Az
alapelvek jogaganként és szabaly rendszerenként valtoznak, igy mas alapelvek
hatarozzdk a polgari jog, a bilntetéjog a munka vagy a nemzetkdzi jog
szabalyrendszerét.

A polgari jog alapelvei:

e az értelmezési alapelve

e a johiszemiiség és a tisztesség és a kolcsonos egylittmiikodés alapelve
e a joggal valé visszaélés tilalmanak elve

o az elvarhaté magatartas alapelve

Az értelmezési alapelv:
Az értelmezési alapelv 2 részbdl tevédik 0ssze:

Egyrészt a polgari jogi jogviszonyokat szabalyozé mas jogszabalyokat - ha eltéréen nem
rendelkeznek - a Polgari torvénykényv rendelkezéseivel 6sszhangban, ezekre a
rendelkezésekre figyelemmel kell értelmezni, masrészt az értelmezés soran
Magyarorszag tarsadalmi, gazdasagi rendjére is figyelemmel kell lenni.

Az értelmezési alapelv elsésorban a jogalkalmazdkra és nem a jogalkotdkra hatarozza
meg a rendelkezéseit, hiszen a jogszabalyokat elsésorban a jogalkalmazdk, vagyis a jog
»,hasznaldi” értelmezik. Fontos az is, hogy a jogalkalmazdk a jogszabalyokat egységesen



értelmezzék, ebben segitséget nyujt a torvényekhez kapcsolédd ,kommentarok”,
valamint a Legfels6bb Birésag Iranyelvei és Elvi Dontései. A jogalkalmazé szerveknek a
fennallé tarsadalmi gazdasagi renddel 6sszhangban kell értelmezni a jogszabalyokat.

A johiszemiiség és tisztesség (kolcsonos bizalom) elve és a kolcsonos
egyiuttmiikodés alapelve:

A Polgari Torvénykoényv 4. § (1) szerint ,A polgari jogok gyakorlasa és a kételezettségek
teljesitése soran a felek a johiszeml(iség és a tisztesség kdvetelményeinek megfeleléen,
kdlcsdndsen egyittmikddve kotelesek eljarni.” 1°

Ez a rendelkezés els6sorban a specidlis jogszabdlyokban nem rogzitett értesitési és
tajékoztatdsi kovetelményeket jelent, azaz a polgari jogviszonyokban a feleknek egymast
minden a joglgyletet érinté lényeges tényrdl és korilményrdl tajékoztatni kell. A
kolcsonds egyluttmiikodés azonban nem jelent egyet a kényszerrel, példaul kdlcsonos
egylttm(ikddésre hivatkozva nem lehet senkit szerz6dés megkotésére kényszeriteni.

A szubjektiv oldalhoz kapcsolddik jéhiszemiiség és a rosszhiszemiiség fogalma, amelyek
magatartasok tanusitasadhoz a polgari jogban eltéré jogkdvetkezmények kapcsoldodnak. A
jéhiszem(iség tobbszdr nevesitve is megjelenik a Ptk-ban, és eltér6 jogkdvetkezményeket
allapit meg attol fliggden, hogy a magatartas johiszem(i vagy rosszhiszem(i volt (pl. a
tulépités, a raépités és a birtoklas szabalyai). Johiszem{ az, aki nem tud és gondos
koriltekintés mellett sem tudhatott a latszattal ellentétes valésagrél vagy jogi helyzetrdl.
Rosszhiszem(i az aki tud vagy a kelld koriltekintés mellett tudhatott a latszattal
ellentétes valésagrol. Azt, hogy mi mindsul tisztességes eljarasnak a Ptk. nem hatarozza
meg, azt minden esetben a tarsadalmi erkélcsi normak alapjan lehet meghatarozni.

Az elvarhaté magatartas elve

,Ha ez a térvény szigoribb kovetelményt nem tamaszt, a polgari jogi viszonyokban ugy
kell eljarni, ahogy az az adott helyzetben altalaban elvarhatd.”

A polgari jog alanyainak e magatartasi mércéje etikai alapokon all és tobb helyen
megjelenik a Ptk-ban, de pontos tartalmat a birdi gyakorlat, illetve a jogirodalom
dolgozta ki. Ez a rendelkezés nem jelent altaldnos cselekvési kotelezettséget: csak a
polgari jogi jogviszonyok alanyainak egymassal szembeni kélcsonos figyelmességével
kapcsolatos minimumelvarast fejez ki. Annak a személynek a magatartdasa mindsil
felrdhaténak, akinek a magatartdsa az adott helyzetben elvarhaté altaldnos
zsinormértéket sem éri el, azaz nem ugy jart el, ahogy az adott helyzetben &ltaldnosan
elvarhatd. A tipikus helyzet az emberek egy altaldnosan meghatarozott csoportjat jelenti,
akik egy hasonld szituacidban tanudsitanak hasonld magatartast és az ilyen tipikus
magatartdsokhoz térténik viszonyitds.'!

A joggal vald visszaélés tilalma

A Polgari Torvénykonyv 5. § (1) kimondja: ,,A torvény tiltja a joggal valé
visszaélést.”

10 1959.4vi IV. térvény a Polgari tdrvénykdnyvrél, 4.8§.
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Az alanyi jogok gyakorlasanak egyik legfontosabb hatara a joggal vald visszaélés tilalma.
Ez a korlatozas a polgari jog altaldnos konfliktusrendez6 funkcidéjanak fontos eszkoze. Az
alanyi jogok gyakorlasat a jog tarsadalmi rendeltetésének szempontjabdl is meg kell
vizsgalni az Utk6z6 érdekek viszonylataban. E szabaly az igazsagossag és a méltanyossag
eszméiben gyoOkerezik, és a kO0zbs egylttélés polgari normainak megfeleléen az alanyi
jogok gyakorlasanal masok sértett érdekeinek a megdvasat hivatott biztositani. A joggal
vald visszaélés kétfajta: aktiv és passziv magatartassal valdsithatd meg. Aktiv alakzat:
Ptk. 5. § (2):

(2) ,Joggal valdé visszaélésnek mindsiul a jog gyakorldsa, ha az a jog tarsadalmi
rendeltetésével G6ssze nem féré célra iranyul, kilonésen ha a nemzetgazdasag
megkarositasdra, a személyek zaklatdsara, jogaik és torvényes érdekeik csorbitdsara
vagy illetéktelen elényok szerzésére vezetne.”

Négy eset van példalozé jelleggel felsorolva:

e ha a nemzetgazdasag megkarositasara,

a személyek zaklatasara,

a személyek jogainak és tdrvényes érdekeik csorbitasara,
vagy illetéktelen eldnydk szerzésére vezetne.

Példa: lakasingatlan bérbeadasa prostitualtnak a szomszéd zavarasaval.
Passziv alakzat: Ptk. 5.8 (3):

(3) ,Ha a joggal vald visszaélés jogszabaly altal megkivant nyilatkozat megtagadasaban
all, és ez a magatartds nyomos kozérdeket vagy kilonds méltanylast érdemld
maganérdeket sért, a birdsag a fél jognyilatkozatat itéletével potolhatja, feltéve, hogy az
érdeksérelem masképpen nem harithatd el. A jognyilatkozat potlasara kulondsen akkor
kertilhet sor, ha a jognyilatkozat megtételét illetéktelen elény juttatasatdl tették fliggdveé.

Feltétel: a joggal valo visszaélés jogszabaly altal megkivant nyilatkozat megtagadasaban
alljon, és ez a magatartas

e nyomos kozérdeket vagy
e kiilonds méltanylast érdemlé maganérdeket sértsen.

Ekkor a birésag a fél jognyilatkozatat itéletével podtolhatja, ha az érdeksérelem
masképpen nem harithato el.



2. A TULAJDONJOG ALTALANOS SZABALYAI

2.1 A tulajdonjog az Alkotmanyban

Magyarorszagon a tulajdonhoz valé jogot, mint alapveté emberi jogot
Magyarorszag Alaptorvénye is védi, és kimondja, hogy ,Magyarorszagon
mindenkinek joga van az tulajdonhoz és az orokléshez”. Az Alaptorvény
tovabba lehetoséget ad arra, hogy a mar tulajdonossa valt személyek a
magantulajdonukat megvédjék, az Alaptorvény ennek biztositasra kimondja:
~mindenkinek joga van torvényben meghatarozott feltételek szerint a személye
illetve a tulajdona ellen intézett jogtalan tamadas elharitasahoz.”

A tulajdonjogot két nagy csoportra lehet felosztani kéz és magantulajdonra. A
kéz és a magantulajdon a torvény szerint egyenld védelemben részesiil. A kdztulajdon
kérébe tartozik az allami és 6nkormanyzati tulajdon. A magantulajdon kategéridjaba
tartozik a maganszemélyek vagyona, a tarsas vallalkozasok, gazdasagi tarsasagok
vagyona, a gazdasagi tarsasdgnak nem mindsiild jogi személyek (pl: egyhazak)!? és jogi
személyiség nélkuli tarsasagok vagyona.

2.2 A tulajdonjog alanya, targya és tartalma

2.2.1 A tulajdonjog alanya

A tulajdonjog alanya elvileg a polgari jog barmelyik alanya lehet, azaz az allam,
onkormanyzat, vagy maganszemély illetve jogi személy vagy jogi személyiség
nélkiili tarsasag. A polgari jog alanyainak azt képességét, hogy tulajdonjogi
viszonyok valhatnak tulajdonosi képességnek, azt a képességet, hogy egy adott
dolog felett tulajdonjogot szerezhetnek szerzéképességnek nevezziik. A
tulajdonosi és a szerz6 képesség a korabban leirt jogképességbdl ered, annak az egyik
specialis aga. Tulajdonos tehat barki lehet, azaz lehet a magyar allam, cselekvGképtelen
személy, méhmagzat (ugyanigy 6rokélhet is), de nem lehet tulajdonos (sem 6rokos)
ellentétben néhany mas orszag gyakorlataval a kedvenc haziadllatunk.

2.2.2 A tulajdonjog targya

A tulajdoni jogviszonyok targya esetében meg kell kiilonboztetni a
tulajdonjogviszonyok kozvetlen és kozvetett targyat:

e a tulajdonjogviszony koézvetlen targya az a magatartds amelyre a
tulajdonjogviszony irdnyul!3

e a tulajdonjogviszony koOzvetett targya elvileg minden dolog azaz a Polgari
torvénykonyv megfogalmazasa szerint: Minden birtokba vehet6 testi dolog
tulajdonjog targya lehet.'*
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Ha a torvény kivételt nem tesz, a tulajdonjog szabalyait megfelel6en alkalmazni kell a
pénzre és az értékpapirokra, valamint a dolog mddjara hasznosithatd természeti erékre.

Tulajdonjog targyai gyakorlatban az alabbiak:

e ingatlan = a fold(tulajdon) és minden ami azzal tartésan egyesitve van
(feliilépitmény, haz, névényzet)

e ing6= minden, ami nem ingatlan

e pénz, értékpapir

e dolog modjara hasznosithaté természeti erok (példaul: napfény, viz,
szélenergia)

(1) A tulajdonjog kiterjed mindarra, ami a dologgal olyképpen van tartdsan egyesitve,
hogy az elvdlasztdssal a dolog vagy elvalasztott része elpusztulna, illetéleg az
elvalasztassal értéke vagy hasznalhatésaga szamottevéen cstkkenne (alkotdrész).

(2) A tulajdonjog kétség esetében kiterjed arra is, ami nem alkotérész ugyan, de a dolog
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz vagy épségben tartasdhoz rendszerint sziikséges, vagy
azt eldsegiti (tartozék).®

Az ingatlan azaz a foldtulajdon, mint a tulajdonjog targya kiilon emlitést érdemel. A
foldre vonatkozo tulajdonjog kiterjed mindarra, ami a folddel tartésan egyesitve van, igy
egy régi rémai jogi alapelv szerint a f6ld tulajdonosa sziikségképpen a foldon
felilépitmények és éplletek tulajdonosa is egyben (latinul: adeficium solo credit). Az
épitkez6t csak akkor illeti meg a fold tulajdonjoga (amennyiben nem a tulajdonos épit a
sajat foldjére, ha err6l a felek kilon megegyeztek). Ha a fold és az épllet tulajdonjoga
nem ugyanazt a személyt illeti meg, akkor a féldtulajdonost a fellilépitményre a
felilépitmeény tulajdonosat a foldre kélcs6nos elévasarlasi jog illeti meg.

2.3 A tulajdonjog tartalma és védelme

A tulajdonjog tartalma alatt tulajdonképpen a tulajdonost megilleté jogokat és
kotelezettségeket értjiik. A tulajdonjogot abszoliut szerkezetli jogviszonynak
nevezziik, mert a jogosulti (vagy tulajdonosi oldalon) elhelyezked6 személyeket
illetik meg egyszerre jogok és kotelezettségek, a kotelezetti oldalon jogok
tulajdonképpen nincsenek jogok csak egy kotelezettséget, amely egyfajta
passziv magatartasban nyilvanul meg, azaz mindenki mas a tulajdonossal
szemben olyan magatartast koteles tanisitani, amely a tulajdonosi jogviszony
gyakorlasat lehetové teszi. A tulajdonost megilleté jogokat és kotelezettségeket
még a romai jogbol eredeztetjiik. A rOmai jog szerint az an. tulajdonosi triasz
illeti meg, amely hasznalatot, birtoklast és rendelkezési jogot jelent. A
tulajdonost a hatalyos Polgari torvénykonyv alapjan az alabbi jogok illetik meg:

e a hasznalat és hasznok szedésének a joga

az adott dolog birtoklasanak a joga és a birtokvédelem

rendelkezési jog Tulajdonos kotelezettségei:

a tulajdonos viseli a dologgal jaré terheket (terhek példaul az adoék,
kozterhek)

14 Polgéri térvénykonyv 94.8.
15 Polgéri térvénykonyv 95.8.



e a tulajdonos viseli a karveszélyt (azaz viseli minden azon a tulajdonaban
beallott kart, amelynek a viselésére mast nem lehet kotelezni)

2.3.1 A birtoklas és a birtokvédelem joga

A birtoklas joga a dolog feletti tényleges hatalmat jelenti ®(leforditva a
tulajdonomban allé dolog, ami az enyém az nalam is van, azaz ténylegesen én
birtoklom a tulajdonomat). A tulajdonjog alapjan elsGsorban a tulajdonost illeti meg a
birtoklds joga. A tulajdonjog és a birtokjog el is kilontlhet, azaz ami a tulajdonunkat
képezi, az ki is kerllhet a birtokunkbdl. (példaul valaki tulajdonosa egy ingatlannak, de
albérletbe adja, akkor az ingatlan tovabbra is az 6 tulajdonaban van, de az albérlé lakik
benne, igy 6 birtokolja). Jogos a birtoklas, ha érvényes jogcimen alapul. A jogcim lehet
dologi jogi (mint pl. a tulajdonjog, haszonélvezet), vagy kételmi jogi, amely szerzédésen
vagy mas jognyilatkozaton alapul (pl. bérlet, haszonbérlet). Jogtalan a birtoklas, ha a
birtokosnak a birtokldsra nincs jogcime. Azon ténynek, hogy a birtoklds jogcimen alapul-
e vagy sem, féleg a birtokvédelem szempontjabdl van jelentésége. A jogkdvetkezmények
szempontjabdél fontos megkllonbdztetni a birtokos jo- vagy rosszhiszemiségét.
Johiszem({ az a birtokos, aki jogcim nélkiil ugyan de abban a tudatban birtokol, hogy
birtoklasa valésagos vagy érvényes jogcimen alapul. Igy johiszemiinek minésiilhet az a
birtokos, aki mas jogcimérél nem tud, illetve a jogcimének érvényessége szempontjabdl
fel nem rohatdé tévedésben van. Rosszhiszem( az a birtokos, aki tudja, vagy kell6
koriltekintés mellett tudnia kellene, hogy birtokladsanak nincs jogcime.

Ha valaki a birtokatdl megfosztanak, vagy a birtoklasaban jogalap nélkil zavarnak, azt a
személyt megilleti a birtokvédelem. A birtokvédelem alapjan a tulajdonos (vagy a
birtokos) a birtoka ellen iranyuld jogtalan tamadast - csak a birtok megvédéséhez
sziikséges mértékben - akar énhatalommal is elharithatja.

A birtokvita eldontése a jegyz6 hataskorébe tartozik. Vitdas esetekben mindig az ingatlan
illetékességi terilete szerinti jegyzd jar el. A jegyz6 30 napon belll kdteles hatarozatot
hozni. A jegyz6 hatdrozataval kotelezheti a birtokhaboritd személyt a birtoklas
zavarasanak az abbahagyasara vagy az eredeti allapot helyredllitasara. Amennyiben a
jegyz6 hatarozatat a Felek barmelyike sérelmesnek tartja (azaz nem ért egyet a
hatarozatban foglaltakkal) -Ugy a hatdrozat kézhezvételét6l szamitott 1 éven belll a
birésaghoz fordulhat. A birésaghoz kell fordulni akkor is, ha a birtokvédelemre okot ado
esemény Ota mar legaldabb egy év eltelt. Ha az ingatlantulajdonos a tulajdonjogot
ingatlan-nyilvantartason kivil szerezte, igényt tarthat arra, hogy tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvantartas feltlintesse. Az ingatlan-nyilvantartas - ha jogszabaly kivételt nem
tesz - a tulajdonjog és mas jogosultsagok fennallasat hitelesen tanusitja.

2.3.2 A rendelkezési szabalyai:

A tulajdonost megilleti az a jog, hogy a tulajdonaban allé dologrdl (ez lehet ing6
vagy ingatlan is) szabadon dontson. A dolog feletti rendelkezési jog az
alabbiakat jelenti, azaz a rendelkezési joga alapjan a tulajdonost megilleti:

¢ a dolog birtokanak atengedése

¢ a dolog hasznalatat vagy hasznai szedésének jogat masnak atengedje,

e a dolgot biztositékul adja vagy mas modon megterhelje (pl: zalogjog
keriiljon ra)

18 BirO Gyorgy: Jogi ismeretek — szerk: Bir Gyorgy, Novotni Kiado, Miskolc, 2006., 114.0.



e a tulajdonjogat masra atruhazza, vagy azzal felhagyjon. Az ingatlan
tulajdonjogaval felhagyni nem lehet.

e Ha az épiilet tulajdonjoga a foldtulajdonost illeti meg, az épiilet
tulajdonjogat csak a fold tulajdonjogaval egyiitt lehet atruhazni és
megterhelni.

2.3.3 A hasznalat és a hasznok szedésének a joga

A tulajdonos megilleti az a jog, hogy a tulajdanaban allé6 dolgot hasznalhatja, és
a hasznait szedhesse. Ennek a jognak az a korlatja, hogy a tulajdonos a sajat
dolgat ugy koteles hasznalni, hogy azzal masokat (példaul a szomszédjait ne
zavarja).

2.3.4 A tulajdonos kotelezettségei:

A tulajdonosok kotelezettségeit két nagy csoportra oszthatjuk. Az egyik csoportja a
kotelezettségeknek a terhek viselése (példaul az addk, kozterhek), amelyeket a
tulajdonosnak kell allnia, a masik csoportja a karveszély viselése, azaz a tulajdonaban
bedlld kart mindenki maga viseli, kivéve ha a kdr megtéritésére mast (leggyakrabban a
karokozét) lehet kotelezni.

A tulajdonos kotelezettségei kdrébe tartozik még a karveszély viselése mellett, az a
passziv magatartasforma, hogy a tulajdonos tlrni koteles, hogy a dolgaban kart
okozzanak vagy a sziikséges mértékben hasznaljak vagy igénybe vegyék ha mas életét,
testi épségét, egészségét vagy vagyonat kozvetlen veszély fenyegeti (szilkséghelyzet). A
sziikséghelyzet arra az esetre vonatkozik, ha az életveszély vagy valamely vagyontargy
sérllése mas modon ne harithatd el. (példaul arviz esetén valakinek a csdonakjanak a
kélcsbnvétele, hogy ezzel embereket vagy vagyontargyakat mentsenek) Ha a veszély
masnak nem a testi épségét, hanem a vagyonat fenyegeti, akkor a kar viselésének a
kotelezettsége, csak akkor és annyiban terheli a tulajdonost ha az elharitand6 kar
mértéke joval nagyobb, mint a tulajdonaban bek&vetkezendd kar.

2.4 A tulajdonjog megszerzése -tulajdonszerzési modok

Tulajdonszerzés alatt valamely adott dolog tulajdonjoganak a megszerzését
értjiik, azaz azt a jogviszonyt, amikor egy adott dolog felett tényleges hatalom
keletkezik és az adott dologra nézve tényleges tulajdonjogviszony jon létre.

Mind az ingdsagok, mind az ingatlanok megszerzése esetén megkillonbdztetliink eredeti
és szarmazékos szerzésmodokat.

Eredeti szerzésmodrol akkor beszéliink, ha az Gj tulajdonos tulajdonjoga nem a
korabbi tulajdonos tulajdonjogabdl szarmazik (akkor is eredeti szerzésmodrol
beszéliink, ha a tulajdonszerzéskor nem allt fenn tulajdon az adott doigon).
Szarmazékosnak mindsiil a tulajdonjog megszerzése, ha az Gj tulajdonos
tulajdonjoga a korabbi tulajdonosétdél szarmazik.

Tulajdonszerzési modok - ingdk esetén:
Eredeti tulajdonszerzési moédok ingo esetén:

e hatdsagi hatarozat vagy arverés,



e taldlas
e elbirtoklas,

Szarmazékos szerzésmodok ingo esetén:

e atruhazas,

e feldolgozas,

e egyesités,

e halak, vadak és mas hasznos vizidllatok tulajdonjoganak a megszerzése
e 0Oroklés

Tulajdonszerzési médok: - ingatlanok esetén :
Eredeti tulajdonszerzési médok ingatlan esetén:

e hatodsagi hatarozat vagy arverés,
e elbirtoklas,
e kisajatitas
Szarmazékos szerzésmddok ingatlan esetén:
e atruhazas
e beépités,
e raépités,
e novedék
e Oroklés
2.4.1 Tulajdonszerzés atruhazassal

Atruhazassal - ha a torvény kivételt nem tesz - csak a dolog tulajdonosatoél lehet
a tulajdonjogot megszerezni. Atruhazas Gtjan mind ingék, mind ingatlanok
felett lehet tulajdonjogot szerezni.

Atruhazas ingék esetén:

A tulajdonjog megszerzéséhez azaz az atruhazas érvényességéhez az
atruhazasra iranyulé szandékon tul, érvényes jogcim is sziikséges, ilyen
jogcimek: adasvétel, csere, ajandékozas vagy a kdlcsonszerzodés.

Az atruhazasra iranyulé szerzodésen vagy mas jogcimen feliil a dolog atadasa is
sziikséges. Az atadas a dolog tényleges birtokba adasaval vagy mas olyan maddon
mehet végbe, amely kétségtelenné teszi, hogy a dolog az atruhdzo hatalmabdl a
tulajdonjog megszerzdjének hatalmaba kertilt.

Az érvényes jogcimen és a dolog atadasan kiviil fontos még a dolog atadasara
iranyulé szandék is, azaz a korabbi tulajdonosnak szandékaban is all lemondani a
tulajdonjogardél és ezzel lehetévé teszi az Uj tulajdonos szamara a tulajdonjog
megszerzését:

Kereskedelmi forgalomban eladott dolgon a johiszemi vevo akkor is
tulajdonjogot szerez, ha a keresked6 nem volt tulajdonos.

Kereskedelmi forgalmon kivil is tulajdonjogot szerez az, aki a dolgot johiszemien és
ellenszolgaltatds fejében olyan személytdl szerzi meg, akire azt a tulajdonos bizta. A



tulajdonos azonban a dolgot az els6 szerzéstél szamitott egy éven belll az
ellenszolgaltatds megtéritése fejében visszavalthatja. A felek jogviszonyara egyébként a
jogalap nélkili jéhiszem( birtoklas szabalyai iranyadok.

Atruhazas ingatlanok esetén:

Ingatlan tulajdonjoganak az atruhazasahoz az erre iranyuld szerz6désen vagy mas
jogcimen felll a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése is
szikséges. A jogcimek, amelyekkel a tulajdonszerzés toérténhet ingatlanok esetében:
adasvétel, csere, tartas és gondozas,

Az ingatlanok addasvételének szigoru, alaki szabalyai vannak, amelyeket a XXV. szamu
Polgdri Elvi Dontés tartalmaz. Az ingatlanokra vonatkozd adasvételi szerz6dések
jellegzetességit az egyes szerzédéstipusok fejezetben targyalja jelen jegyzet.

Ingatlanokra nem vonatkozik a korabban ismertetett, a Polgari torvénykdnyvben
taldlhaté azon szabaly, amely szerint johiszem(i személy akkor is tulajdonjogot szerez
egy adott dolgon, ha az a személy akit6l megszerzi nem tulajdonos. Ingatlan
tulajdonjogat nem tulajdonost6l nem lehet érvényesen megszerezni (kivéve példaul, ha
a tulajdonost, az adasvételi szerz6dés érvényes okiratba foglalt meghatalmazott
képviseli).

2.4.2 Tulajdonszerzés hatosagi hatarozattal és arverés atjan

Aki a dolgot hatdsagi hatarozat vagy arverés Gtjan johiszem(ien szerzi meg, tulajdonossa
valik, tekintet nélkil arra, hogy korabban ki volt a tulajdonos. Hatésagi hatarozattal vald
arverés (tjan a tulajdonba adasra csak az a hatdsag jogosult amelyiknek a hataskore
erre a tevékenységre kiterjed.

Ingatlanok tulajdonjogat arverésen sem lehet megszerezni nem tulajdonostdl. Hatdsagi
arverésen ingatlan tulajdonjogat csak akkor szerzi meg az (j tulajdonos, ha a korabbi
tulajdonosvaléban az ados volt.

2.4.3 Az elbirtoklas

Az elbirtoklast, mint tulajdonszerzési médot a hatalyos Polgari torvénykonyv az
alabbiak szerint definialja: Elbirtoklas Gtjan megszerzi a dolog tulajdonjogat,
aki az adott dolgot sajatjaként

e ingatlan esetében tizenot,
e mas dolog esetében pedig tiz éven at

szakadatlanul birtokolja.’”

Azért tartjuk az elbirtoklast eredeti szerzésmddnak, mert az érvényes elbirtoklas az Uj
tulaj oldalan jogot keletkeztet, a korabbi tulajdonos oldalan jogot szlintet, de az Uj
tulajdonjog keletkezése és a régi megszlinése egymassal nincs kdzvetlen kapcsolatban
(nem egymasbdl szarmaznak).!®

Aki blincselekménnyel vagy egyébként er6szakos vagy alattomos Uton jutott a dolog
birtokdhoz, elbirtoklds Utjan nem szerez tulajdonjogot. Ha a tulajdonos menthet6é okbdl

171959, évi IV. tdrvény a Polgari térvénykdnyvrdl, 121. §.
18 Csecsy Andrea, CsEcsy Gydrgy, SZIKORA Veronika, Polgari Jog I. (II. dtdolgozott kiadds) 165. o.



nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait gyakorolhassa, az akadaly
megszlinésétdl szamitott egy évig az elbirtoklas akkor sem kdvetkezik be, ha egyébként
az elbirtoklasi id6 mar eltelt, vagy abbdl egy évnél kevesebb volna hatra.

Az elbirtoklas megszakad, ha

a) a tulajdonos a birtokost a dolog kiadasara irasban felszoélitja vagy birésaghoz fordul a
tulajdona visszaszerzése érdekében

b) tulajdonos a dologgal rendelkezik (pl.: visszakéri a dolgat)19

c) a birtokos a birtokot akaratan kivil elveszti, és azt egy éven belll nem szerzi vissza,
illetleg egy éven belil nem kéri a bir6sagnal, hogy a dolog Ujabb birtokosa a dolgot adja
vissza.

Ha az elbirtoklast megszakitd ok megszinik (pl.: a felek megegyeznek), akkor az
elbirtoklasi id6 nem folytatddik, hanem U(jra kezdddik. Ingatlanok elbirtokldsa esetén
fontos kitétel, hogy az ingatlant nem lehet elbirtokolni, ha az elbirtoklas csak az ingatlan
egy részére all fenn és az ingatlan nem oszthatd meg.

Ha az elbirtokld a tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdasba nem jegyezteti be, a
tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal szemben, aki az ingatlanon az ingatlan-
nyilvantartasban bizva ellenérték fejében jogot szerzett.

2.4.4 A gazdatlan javak elsajatitasa és a talalas (csak ingok esetén)

Gazdatlan javak elsajatitdsa esetén, ha a dolognak nincs tulajdonosa, akkor azon
birtokbevétellel barki tulajdonjogot szerezhet. Gazdatlannak akkor tekintlink egy dolgot:

e ha az soha nem volt senki tulajdonaban
e vagy a tulajdonosa a dolog tulajdonaval felhagyott (példaul: lomtalanitasnal a
kirakott ingdsagokon barki tulajdonjogot szerezhet)

Taldldas alatt egy olyan dolog tulajdonjogat szerzi meg a taldaldé ami masnak van a
tulajdondban de nincs a tulajdonos birtokaban. (ha végiggondoljuk ha olyan dolgot
veszlink el valakitél, amely masvalakinek van a tulajdondban és a birtokaban, azaz nala
is van a tulajdondban lévé dolog, és elvessziik tlle a beleegyezése nélkil, az mar
lopasnak mindsil).

A talalé csak akkor szerzi meg a dolog tulajdonjogat, ha:

e mindent megtett, amit a jogszabaly annak érdekében ir el6, hogy a dolgot a
tulajdonosa visszakaphassa, és
e atulajdonos a dologért a taldlastdl szamitott egy éven beliil nem jelentkezett.?°

A talald nem szerez tulajdonjogot, ha az adott dolgot a kézbnség szamara nyitva allé
hivatali, vallalati vagy mas épliletben vagy helyiségben, tovabba kozforgalmu kozlekedési
és szallitasi vallalat szallitbeszkdzén taldlta (példaul buszon, buszvardban, vonaton, a
polgarmesteri hivatal éplltében). Ilyen esetben a dolgot a hivatal vagy a vallalat harom
honapi Orizet utan értékesitheti vagy kiadhatja a taldléonak a taladlé az adott dologra

191959, évi IV. térvény a Polgéri térvénykényvrél, , 123. §.
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igényt tart. A tulajdonos a taldlast kdvet6 egy éven belll kévetelheti a dolog, illetve a
vételdr kiadasat.

Ha valaki olyan értékes dolgot talalt, amelyet ismeretlen személyek elrejtettek, vagy
amelynek tulajdonjoga egyébként is feledésbe ment, koteles az altala talalt dolgot az
allamnak felajanlani. Ha az allam az adott dologra igényt tart, akkor a talalot a talalt
dolog értékének megfeleléen aranyos talalasi dij illeti meg, ha az allam nem tart igényt a
taladlt dologra, akkor az a talalé tulajdonaba kerdl.

2.4.5 Kisajatitas (csak ingatlanok esetén)

Ma Magyarorszagon kisajatitani csak ingatlant lehet és csak nagyon szigoru
feltételek megvalosulasa mellett. A kisajatitas egy specialis szerzésforma, mert
egyrészt a magantulajdon megsziinését eredményezi, masrészt az allam lesz Gj
tulajdonos, amely egyben a magantulajdon megsziinését eredményezi és
eredeti szerzésmodot jelent az allam szamara. Az ingatlan kisajatitasarol a 2007.
évi CXXIIL. Térvény rendelkezik.

Az ingatlan kisajatitasanak a feltételei (amelyeknek egytttesen kell teljeslilniik), azaz
ingatlant kisajatitani csak az alabbi szigoru szabalyok szerint lehet:

e ingatlant csak kivételesen lehet kisajatitani

e ingatlant csak kozérdekbdl lehet kisajatitani

e torvényben meghatarozott esetekben, moédon és célokra (ilyen esetek: terlilet és
teleplilésrendezés, honvédelem, kozlekedési infrastruktura fejlesztése,
energiaellatas, vizgazdalkodas)

e azonnali, teljes és feltétlen kartalanitas mellett.

A kisajatitas hasonld értékl csereingatlannal, pénzben vagy mindkettovel torténhet. A
kartalanitas mértékét az adott terileten érvényes forgalmi viszonyok hatarozzak meg. A
kartalanitas 6sszegének megallapitasa soran

a) az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét,

b) ha az ingatlan valésagos forgalmi értéke - Gsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok,
illetve ezek forgalmanak hiadnyaban, vagy forgalmukra jogszabdlyban elrendelt
korlatozas, illetve mas ok miatt - nem allapithatd meg, az ingatlan teleplilésen belili
fekvését, kozmlvekkel vald elldtottsagat, ennek hidnyaban a kézmdlvesités lehetdségét,
foldrajzi és gazdasagi adottsagait, termo6fold esetén a mlivelési agat, a foldmindGsités
szempontjait és az ingatlan jévedelmez6ségét kell figyelembe venni.

2.4.6 A novedék (csak ingatlan esetében)

A Polgari Torvénykonyv szerint, a fold tulajdonosa megszerzi mindannak a dolognak a
tulajdonjogat, amelyek utébb valtak a fold alkotérészévé. A ndvedék tehat az alkotorész
egy specidlis fajtaja, amely késébb valik egy adott dolog jelen esetben a fold
alkotorészévé. (példaul egy kertben késObb kin6tt almafa és a gylmoélcse, a kert
tulajdonosaé).



2.4.7 A vadak, a halak tulajdonjoganak megszerzése

A vadak, tovabba a folyovizekben és a természetes tavakban él6 halak, valamint mas
hasznos Vvizidllatok az allam tulajdondban vannak, ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik.

A vadaszterileten elejtett, elfogott, illet6leg elhullott vad a vadaszatra jogosult
tulajdonaba keril. (a vadasztarsasagoké lesz a gyakorlatban) Ez a szabaly kiterjed a vad
altal elhullatott agancsra, a vad trofedjara, a vadon él6 madarak tojasaira, tollara. A
vadaszati jog a vadaszattertlet tulajdonosat illeti meg.

2.4.8 A feldolgozas és az egyesités

Feldolgozads vagy atalakitds soran, aki johiszemliien mas tulajdondaban 1évé dolog
feldolgozasaval vagy atalakitdsaval a maga szamara johiszemien 0j dolgot allit el6, a
dolog tulajdonosdnak valasztdsa szerint koteles a dolog feldolgozds el6tti értékét
megtériteni, vagy munkaja értékének megtéritése ellenében az Uj dolog tulajdonjogat
atengedni.

Ha a munka értéke a feldolgozott vagy atalakitott dolog értékét lényegesen meghaladija,
az eredeti dolog tulajdonosat valasztasi jog nem illeti, csupan a dolog értékének
megtéritését kovetelheti. (példaul egy hires festd mas tulajdonaban all6 vaszonra fest
egy festményt - ilyenkor érthet6, hogy a vaszon tulajdonosa nem kérheti, hogy a
festményt adjak neki oda, hanem a joval kisebb érték(i vaszon ellenértékére tarthat
igényt). Abban az esetben, ha a feldolgozé vagy atalakitd rosszhiszem( volt, a valasztas
joga minden esetben az anyag tulajdonosat illeti, ha az anyag tulajdonosa az Uj dolog
tulajdonjogat valasztja, csak azt az Osszeget koteles megtériteni, amennyivel a
tulajdonaba kerul6 feldolgozott vagy atalakitott dolog tobbe kerdil.

Egyesités soran tébb személy dolgai Ugy egyesiilnek vagy vegytlnek, hogy azokat csak
aranytalan karosodas vagy aranytalan koltekezés aran vagy egyaltaldan nem lehet
szétvalasztani. Ilyen esetben az egyestlt dolgokon koz6s tulajdon keletkezik. Ha a
tulajdonosok barmelyike a k6z6s tulajdont nem kivanja, az, akinek dolga az egyestlés
elétt nagyobb értékl wvolt, vdlaszthat, hogy a dolgot a tobbi tulajdonos kartalanitasa
ellenében tulajdonaba veszi vagy kartalanitas ellenében azoknak atengedi.

A valasztasi jog értelemszeriien nem illeti meg azt, aki az egyesiilést vagy vegyiilést
rosszhiszemien maga idézte eld.

2.4.9 A beépités és a raépités

Ha valaki anélkil, hogy erre jogosult lenne, mas tulajdonaban &llé féldre épit, az épllet
tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, koteles azonban azt az 6sszeget amellyel a
foldje értéke a raépités kovetkeztében novekedett raépitének megfizetni. A birdésag a
foldtulajdonos kérelmére a raépitot is kotelezheti a foldnek vagy - ha a fold megoszthatd
- a fold megfelel6 részének a megvasarlasara.

Minden esetben a raépité szerzi meg a féldnek, illetéleg a fold megfelelé részének
tulajdonjogat, ha az épulet értéke a foldnek, illetéleg a fold megfelelé részének értékét
lényegesen meghaladja. Az értékek eldontése szakértdi kérdés, igazsagigyi szakértdk
mérik fel vitds esetben a foldnek és az épitménynek is az értékét. A birdosag a
foldtulajdonos kérelmére azt is megallapithatja, hogy a raépité csak az éplilet



tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitét a foldon hasznalati jog illeti
meg.

Raépitéssel kozos tulajdon keletkezik, ha valaki a mas tulajdonaban levé épliletet boviti,
ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti. A raépité tulajdoni hanyadat az egész ingatlan
értékének és a raépitett részre es6 értéknek az aranya alapjan kell megallapitani. (peres
eljaras esetén szintén szakkérdés, ilyen esetekben szakértdi vélemény készul)

A fenti szabdlyokat nem lehet alkalmazni, ha a raépité rosszhiszem( volt, vagy ha a
foldtulajdonos a raépités ellen még olyan idGben tiltakozott, amikor a raépitének az
eredeti allapot helyredllitdsa még nem okozott volna aranytalan karosodast. Ha a raépit6
szerzi meg a foldnek, illetéleg a fold megfelelé részének tulajdonjogat, kodteles annak
forgalmi értékét a foldtulajdonosnak megtériteni; ha pedig a raépité foldhaszndlati jogot
szerzett, a fold hasznalataért koteles ellenértéket fizetni. Ha a raépité nem szerzi meg az
egész fold tulajdonjogat, a raépitéssel okozott értékcsokkenésért is koteles a
féldtulajdonosnak kartalanitast fizetni.2!

2.4.10 Egy specialis tulajdoni forma: a k6zos tulajdon

Itt szeretnénk megemliteni egy specialis tulajdoni format, a kdézos tulajdont,
amely a mindennapi életben gyakran elofordul (az ingatlanok nagy tobbsége
hazankban ko6z6s tulajdonban van)

A kozos tulajdont a legegyszeriibben gy lehet definialni, hogy a kdzos tulajdon
azt jelenti, hogy a tulajdonjog ugyanazon a dolgon meghatarozott hanyadok
szerint tobb személyt is megillethet.

Kétség esetén a tulajdonos tarsak tulajdoni hanyada egyenlo. Pl: 1/2-1/2-ed

A ko6z6s tulajdon szabalyai: - A tulajdonostdrsak mindegyike jogosult a dolog
birtokldsara és hasznalatara; e jogot azonban az egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja
a tobbiek jogainak és a dologhoz fliz6d6 térvényes érdekeinek sérelmére.

A birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem
haladdé kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak - ha a térvény masként nem rendelkezik
- sz6tobbséggel hatdroznak; minden tulajdonostarsnak tulajdoni hanyada aranyaban van
szavazati joga. A dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illetik
meg; ilyen aranyban terhelik 6ket a dolog fenntartdsaval jard és a dologgal kapcsolatos
egyéb kiadasok, a kozo6s tulajdoni viszonybdl eredd kotelezettségek, és ugyanilyen
aranyban viselik a dologban beallott kart is.

A tulajdonostarsak egyhangu hatarozata szikséges:
a) a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokhoz,

b) az egész dolog feletti tulajdonjog atruhazasahoz, az egész dolog haszonélvezetbe vagy
hasznalatba adasahoz, biztositékul lekotéséhez vagy mas mddon valdé megterheléséhez.

Sajat tulajdoni hanyadaval barmelyik tulajdonostars rendelkezhet.
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A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben el6vasarlasi, el6bérleti, illetbleg eldhaszonbérleti jog illeti meg. A tulajdonostars
amennyiben el kivanja adni a tulajdoni hanyadat, koteles felajanlani a tobbi
tulajdonostérs részére megvételre a tulajdoni hanyadat. Ertelemszerlien a tobbi
tulajdonostars csak akkor élhet az elévasarlasi jogaval, ha olyan aron és feltételek
mellett tudja megvasarolni a tulajdoni hanyadot, amelyre a vevo ajanlatot tett (példaul:
ha az egyik tulajdonostars egymillio forintért kivanja eladni és a vev6 a részére
készpénzben fizet 10 napon belll, akkor a tulajdonostars is csak ugyanilyen feltételekkel
élhet az el6vasarlasi jogaval, hogy ne érje akar a tulajdoni hanyadat eladni kivano
tulajdonostarsat.

A kozos tulajdon megsziintetése

e A koOzbs tulajdon megszintetését barmelyik tulajdonostars kévetelheti; az e jogrol
valé lemondas semmis.
e A kOz0s tulajdon targyait els6sorban természetben kell megosztani.

2.5 A HASZNALATI JOGOK -vagyis a korlatozott tulajdoni jogok

Léteznek a polgari jog szerint korlatozott tulajdoni jogok ide sorolhatdak a hasznalati
jogok, a haszonélvezet és a telki szolgalom. Ebben a harom esetben a tulajdonos
valamely tulajdonjoghoz f(iz6d6 joga kerll korlatozéasra.(pl. a birtokldshoz vagy a
rendelkezéshez val6 jog).

2.5.1 A foldhasznalat

Az épllet tulajdonjogat az épitkez6 szerzi az éplilet tulajdonosat az épllet fennallasaig a
foldre vagy foldrészletre hasznalati jog illeti meg két esetben:

e ha torvény igy rendelkezik vagy a foldtulajdonossal kotott irasbeli megallapodas
alapjan

e araépit6 szerzi meg a foldnek, illetdleg a féld megfeleld részének tulajdonjogat, ha
az épllet értéke a foldnek, illetéleg a fold megfeleld részének értékét lényegesen
meghaladja, a birdsag a foldtulajdonos kérelmére azt is megallapithatja, hogy a
raépité csak az épllet tulajdonjogat szerezte meg; ebben az esetben a raépitét a
foldon hasznalati jog illeti meg.??

2.5.2 A haszonélvezet

Haszonélvezeti joganal fogva a haszonélvezeti jog jogosultja a mas személy
tulajdonaban allé dolgot:

o birtokaban tarthatja,
e hasznalhatja és
o hasznait szedheti.??

A haszonélvezeti jog tehat korlatozza a tulajdonjogot, mert a haszonélvezeti jog
jogosultja van az adott dolog birtokaban, 6 hasznalhatja és a hasznait is
szedheti. Haszonélvezet fennallhat ingon és ingatlanon is. Haszonélvezeti jog alanya
lehet, természetes személy (gyakorlatban ez a leggyakoribb), de jogi személy vagy jogi
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személyiség nélklli gazdasagi tarsasag is. Haszonélvezeti jog torvény vagy szerz6dés
atjan keletkezik. Torvényi uUton keletkezik haszonélvezet példaul amikor a tulélé
hazastars a hazastarsaval kozosen birtokolt vagyontargyakon haszonélvezeti (6zvegyi)
jogot szerez, amely haldldig vagy Ujrahazasodasaig all fenn. Szerz6dés atjan ingdn és
ingdsagon barki alapithat haszonélvezeti jogot, erre gyakori példa, amikor szUil6k kiskoru
gyermekiiknek ingatlant vasarolnak, akkor kikotik a sajat haszonélvezeti jogukat, amivel
fenntartjak maguknak a jogot, hogy az ingatlan tovabbi sorsat is nyomon tudjak kévetni,
illetve legyen lehet6séglk a gyermekikkel egyltt dénteni az ingatlan kés6bbi sorsarol.
Szerz6dés alapjan haszonélvezet azzal keletkezik, hogy a dolgot atadjak, az ingatlanra
vonatkoz6 haszonélvezeti jogot pedig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzik.

A haszonélvezet legfontosabb szabalyai az alabbiak:

e A haszonélvezeti jog korlatozott idére jon létre, azaz vagy hatdrozott idére
keletkezik vagy a jogosult élete végéig allhat fenn.

e A haszonélvezeti jog nem adhato el, és nem 6rokolhet6

e A haszonélvezeti jog fennalldsa alatt a tulajdonos a birtoklas, a hasznalat és a
hasznok szedésének jogat csak annyiban gyakorolhatja, amennyiben a
haszonélvezd e jogokkal nem él vagy ezen jogokat a részére a haszonélvezl
atengedi.

e A haszonélvezeti jog fennmarad akkor is, ha a dolog tulajdonosanak személye
megvaltozik

e A haszonélvezd jogdnak gyakorldsdban a rendes gazdalkodas szabalyai szerint
koteles eljarni. Viseli a dolog fenntartdsaval jaré terheket (koézizemi dijak)a
rendkivili javitasok és helyreallitasok kivételével; terhelik azok a kotelezettségek,
amelyek a dolog hasznalataval kapcsolatosak, és koteles viselni a dologhoz f(iz6d6
kézterheket (adok).

e A haszonélvez6 a haszonélvezeti jogot nem adhatja el és nem ruhazhatja at, de
annak gyakorlasat atengedheti. Ellenérték fejében a haszonélvezeti jog gyakorlasat
csak akkor lehet atengedni, ha a tulajdonos nem kivanja igénybe venni. Ha a
tulajdonos kivanja igénybe venni — ellenérték fejében - a haszonélvezet targyat,
akkor neki kell azt atengedni

A tulajdonos jogai és kotelességei a haszonélvezettel terhelt dolog kapcsan az
alabbiak:

e A tulajdonos jogosult a haszonélvezet gyakorlasat ellendrizni.

e Ha a haszonélvez6 a dolgot rendeltetésének meg nem felel6 mdédon hasznalja,
rongalja, vagy a dolognak a haszonélvezet megsz(intével vald visszaadasat
egyébként veszélyezteti, és a tulajdonos tiltakozdsa nem vezetett eredményre, a
tulajdonos biztositékot kovetelhet vagy kérheti birésagtdl a haszonélvezeti jog
felfiggesztését. Ha a dolog egészben vagy jelentGs részben elpusztul, a tulajdonos
nem koteles azt helyreallitani.

e Ha a tulajdonos a dolgot helyredllitja, a haszonélvezeti jog feléled, de a tulajdonos
kérheti a helyredllitasra forditott 6sszeghez mért korlatozasat.

e Ha a tulajdonos a dolgot nem allitja helyre, a haszonélvezet megszinik; ha
azonban a haszonélvezet targya helyébe mas dolog lép, a haszonélvezet erre terjed
ki. Ha a dolog helyébe pénzisszeg lépett, a haszonélvezd az Gsszegnek a dolog
helyreallitdsara vagy potlasara forditasat is kdvetelheti.



2.5.3 A telkiszolgalom

Telki szolgalom alapjan valamely ingatlan mindenkori birtokosa mas tulajdonaban
ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a
szolgalommal terhelt ingatlan birtokosa a jogosultsagabdl egyébként folyd valamely
magatartastodl tartdzkodjék. Leggyakoribb példa, amikor egy ingatlan nincs Osszekotve
kézuttal és az ingatlan mindenkori tulajdonosa mas ingatlanan keresztlil tudja csak
megkozeliteni a sajat ingatlanat, azaz egy masik ingatlanon keresztilvezetett Uton (ezt
hividk szolgalmi Utnak) tudja megkézeliteni a sajat ingatlanat. A szolgalmi jog az
ingatlanokhoz kotédik, igy tulajdonos valtozas esetén is az ingatlan Uj tulajdonosanak is
megmarad a szolgalmi joga.

Telki szolgalmat atjaras, vizellatas és vizelvezetés, pince Ilétesitése,
vezetékoszlopok elhelyezése, épillet megtamasztadsa céljara vagy mas hasonld célra
lehet alapitani.

3. SZERZODESTAN

A gazdasagi és a magan jogviszonyok soran sokszor nélkiilozhetetlen, hogy
szerz6déses kapcsolat alljon fenn mas a felek k6z6tt. A mindennapi életben ez
az egyik leggyakrabban alkalmazott jogviszony, ezért alapveté fontossagu,
hogy megismerjiik a szerz6dés altalanos szabalyait.

A szerzodés a vagyoni viszonyokat, az aruviszonyokat szabalyozé jogi forma,
amely a szerzodés alanyai kozott olyan jogviszonyt hoz létre, amely
kotelezettséget keletkeztet a szerz6dés targyanak teljesitésére és jogosultsagot
annak kovetelésére, roviden a szerzodés legalabb két fél egybehangzo, joghatas
kivaltasat célzé akaratnyilatkozata.

Azt aki a szerz6dés folytan valamely szolgaltatassal tartozik, kotelezettnek, aki
a szolgaltatast kovetelheti, jogosultnak nevezziik. Az egyes szerzdédéstipusoknal
- tekintettel arra, hogy a jogosult és a kotelezett poziciéja egymasba fonodik - a
felek az illetd szerzodésfajtara jellemzo kiilon elnevezést kaptak (példaul,
adasvételnél eladd és vevl a vallalkozasnal: megrendel6 és vallalkozd, letétnél letevo és
letéteményes).

Egyoldald nyilatkozat is alapot adhat a szolgaltatdas koOvetelésére, de csak a kilon
jogszabaly altal megallapitott esetekben.



A magyar jogban a szerzoédéses jogviszonyokat altalaban a szerzédéskotés
szabadsaganak alapelve jellemzi, kivétel ez alél, ha a szerzédéskotési
kotelezettséget torvény, kormanyrendelet vagy a torvény felhatalmazasa
alapjan - és annak keretében - kiadott onkormanyzati rendelet ir eld.
Szerz6désekkel kapcsolatban a legfontosabb &ltaldnos és kiilonds szabalyokat
Magyarorszagon els6sorban a Polgari torvénykonyv tartalmazza. A Polgari
torvénykonyv szerkezetileg két f6 részre osztja a szerz6désekre vonatkozd szabalyokat,
az egyik az Altaldnos rész, amely a szerzédésekre Osszességében vonatkozé altaldnos
szabdlyokat tartalmazza, mig a kuldnleges szabalyokkal kapcsolatos, Kulonds rész az
egyes szerzO0dés fajtakra és azok specidlis szabalyaira vonatkozik.

3.1 Szerzodések altalanos szabalyai és a szerzodési alapelvek:

Szerz6déskotés soran megallapodas jon létre az érdekeikben kilénb6z6 személyek
kozott, akik jogi értelemben fliggetlenek és egymassal mellérendeltségi viszonyban
vannak, azaz szerz6dés csak akkor jon létre ha a Felek kdzétt KONSZENZUS van a
legfontosabb szerz6désekkel kapcsolatos kérdésekben.

A szerzOdés akkor jon létre a felek kozott, ha kolcsdndsen és egybehangzoéan
megallapodtak a szerz6dés lényeges tartalmi elemeiben.

A szerz6dések jogat 4 f6 alapelv mentén lehet felépiteni, amelyek az alabbiak:

3.1.1 A szerzodési szabadsag elve

Bizonyos speciadlis eseteket kivéve (amikor jogszabaly teszi kotelezové a
szerzOodéskotést) Magyarorszagon szerzodési szabadsag van. A szerzodési
szabadsagnak négy lényeges eleme van:

e szerzOdéskotési szabadsdag: a Felek hatarozzak, hogy akarnak e egyaltalan
szerzédést kotni

e fél vagy partner megvalasztasanak a szabadsaga: A Felek szabadon valasztjak
meg, hogy kivel akarnak szerzédést kotni

e tipusszabadsag: a Felek maguk déntik el, hogy milyen tipusu szerzédést akarnak
kotni

e tartalmi szabadsag: a Felek maguk dontik el, hogy milyen tartalommal kivdnnak
szerzddést kotni.

A szerz6déskotési szabadsag nem egy abszollt jog, vannak korlatai:

e kiskoru személlyel, korlatozottan cselekvOképes vagy cselekvGképtelen személlyel
csak meghatarozott feltételek mellett, a toérvényi elGirasokat betartva lehet
szerzddést kotni, bizonyos tipusl szerzddéseket pedig egyaltaldn nem kothetnek
meg (kblcsénszerz6dés).

o Ertelemszerlien semmis az a szerz6dés, amely jogszabdlyba vagy kozerkdlcsbe
Utkozik vagy blincselekmény elkdvetésére iranyul. Semmi az a szerzddés is,
amelyet jogszabaly megkertlilésével kotottek vagy lehetetlen szolgaltatasra iranyul.
A jogszabaly tiltd rendelkezésébe, valamint a jo erkdlcsbe (tkoz6 szerzodés
semmis. A semmis szerz6dés jogkdvetkezménye, hogy az a megkotésétdl kezd6do
hatallyal érvénytelen. A szerz6dés semmisségre barki hataridé nélkil hivatkozhat,
nincs sziikség kulon eljarasra ennek megallapitasahoz és a jogkdvetkezmények



alkalmazasa szempontjabdl k6zombos, hogy a semmisségi ok bekOvetkezése a
szerzddo feleknek vagy valamelyikiiknek felr6hatd-e vagy sem.

e A szerz6dési szabadsagnak masik korlatja, hogy bizonyos esetekben a Felek
kotelesek szerz6dést kotni egymassal, legtipikusabb példa erre a gyakorlatban
kézlzemi szerz6dés. Gazdasagi tarsasagok alapitdsa esetén is kotelezé a
tarsasagok alapitd szerz6dését irasba foglalni, és lgyvédi ellenjegyzéssel ellatni
vagy kozjegyz6 altal kbzokiratba foglalni.

e Bizonyos esetekben peres Uton a birdsag is |étrehozhat szerzédést vagy kotelezheti
egy szerz6dés teljesitésre.

Itt szeretnénk megemliteni a szerzodési szabadsag egy masik korlatjat, amely
szerzodéskotési kotelezettséget keletkeztet, amennyiben a felek eloszerz6dést
kotnek. Eloszerz6dés esetén felek arra vallalnak kotelezettséget, hogy egy
késobbi idopontban egymassal szerzé6dést fognak kotni. Az el6szerz6dés alapjan a
felek kotelesek a szerz6dést megkétni. Amennyiben pedig az egyik fél erre nem hajlando,
Ugy a birésag a szerz6dést a masik fél kérelmére a szerzédést létrehozhatja, és tartalmat
megallapithatja. El6szerz6dés barmilyen szerzOdésfajtdra kothetd és ezen
szerz6déstipusra iranyado rendelkezések alkalmazanddk az el6szerz6dés alakisagara is.

El6szerz6dést a felek akkor kotnek egymassal, amikor biztositékot akarnak
kapni maguk szamara arra vonatkozéan, hogy az iligylet - igaz, hogy csak egy
késobbi idopontban - biztosan megkottetik. Azt hogy mikor kell a feleknek a
végleges szerz6dést megkotnilik a feleknek az el6szerzédésben rogzitenilik kell. Az
elészerz6déssel keletkezett szerz6déskotési kotelezettség nem feltétlen, mert ezen
elészerz6dés megkotését kovetéen olyan korulmények kovetkezhetnek be, amelyek
targytalanna tehetik a megkotendo szerzédést.

3.1.2 A visszterhesség elve

A szerzodésben megjelolt szolgaltatasért - ha a szerzodésbol vagy a
koriilményekbol kifejezetten mas nem kovetkezik - megfelel6é ellenszolgaltatas
jar. Ha a szolgdltatas és ellenszolgaltatdas kozott anélklil, hogy az egyik felet az
ajandékozas szandéka vezetné, a szerz6dés megkotésének idépontjaban feltlin6en nagy
az értékkulonbség, a sérelmet szenvedd fél a szerz6dést megtamadhatja. A
értékegyensuly a szolgaltatds és az ellenszolgaltatdas kozétt akkor all fenn, ha a
szolgaltatas és ellenszolgdltatas aranya nem haladja a 20 maximum 40%-ot, azt
egyébként ,alkusav”’-nak nevezik a gyakorlatban. Ezt a 20% és 40% kozotti érték-
eltolédasi lehetdséget a birdi gyakorlat alakitotta ki hazankban. Az ennél nagyobb aranyu
értékkilonbdzet esetén a sérelmet szenvedett fél a szerz6dést a birdsagon
megtamadhatja.

Uzsoras szerz6désnek nevezzik és semmis a joglgyletet, ha a szerz6d6 fél a szerz6dés
megkotésekor a masik fél helyzetének kihasznalasaval feltinéen aranytalan elényt kotott
Ki.

3.1.3 Az egyiittmiikodés elve

A szerzodések megkotése és teljesitése soran a Felek kolcsonosen
egyiuttmiikodve kotelesek eljarni. A kolcsonods egyittmiikodés alatt jelen
helyzetben azt értjilkk, hogy egymast a szerzédéssel kapcsolatos minden
lényeges tényrol és koriilményrol tajékoztatniuk kell.



Aki az egyuttmikodésre vonatkozd szabdlyokat megszegi kartéritési felelésséggel
tartozik a masik félnek.

3.1.4 A szerzodések kotoerejének az elve

A szerzodéseknek az Un. nevezett kotéerejét mar a rOmai jog is ismerte.24 A
szerzodések kotoerejérol szolo elv azt jelenti, hogy a szerzédéseket a
megkotésiik utan a tartalmuknak megfeleléoen teljesiteni kell. A szerz6désben
meghatarozottaktol az abban részt vevo Felek csak egyez6 akarattal térhetnek
el.

A kotGer6 aldl a szerz6désben részt vevo felek koziil csak az mentesiilhet, aki
bizonyitja, hogy a szerz6dés megkotése utan a koriilményeiben olyan Iényeges
valtozas allt be, hogy téle a szerzédés teljesitése a tovabbiakban nem varhaté
el. (példaul ha egy hazaspar meg akar venni egy lakast megkdtik a szerzédést, és
varatlanul az egyikiik meghal, akkor érthet6, hogy a masik mar 6nallban nem akarja
megvenni az ingatlant).

3.2 A szerzdédés fogalma, alanya, targya, alakja, megjelenési,
formai és tartalma

Szerz6dés fogalma: A szerzodés két vagy tobb személy egybehangzdé és
joghatast kivaltasat célzé akaratnyilatkozata.

A szerz6déses jogviszony mellérendelt, jogilag egymassal egyenrangu felek kozott jon
létre, a szerzGdéses jogviszony alanyait kolcsOndsen terhelik jogosultsagok és
kotelezettségek, ezért is beszélhetlink, egymassal egyenrangl felekr6l. Szerz6déskotés
soran megallapodas jon létre az érdekeikben kulonb6z6 személyek kozott, azaz
szerz6dés csak akkor jon létre ha a Felek kozott KONSZENZUS van a legfontosabb
szerz6désekkel kapcsolatos kérdésekben.

3.2.1 A szerzodés alanyai:

Ahogy azt korabban Magyarorszagon szerzO6dési szabadsag van, azaz a Felek
szabadon valasztjak meg, hogy kivel akarnak szerzéodést kotni. A szerz6désnek
mindig legalabb két alanya van, a szerz6désnek lehet alanya természetes személy,
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez0 tarsasag is. A szerzOdés
alanyanak cselekvOképességgel kell rendelkeznie tekintettel arra, hogy a szerzddés
létrejottéhez sziikséges akaratnyilatkozat kifejtéséhez cselekv8képesség sziikséges 2>
(természetesen korabban a jogalanyok résznél mar kifejtettlink, hogy korlatozottan
cselekvbkések és cselekvOképtelen személyek is lehetnek szerz6dések alanyai, de csak
torvényben meghatarozott esetekben, példaul: megajandékozottként szerepelhetnek
ajandékozasi szerzédésben.)

A szerz6désben az alanyokat altalanosan jogosultnak és kotelezettnek
nevezziik, de a szerz6dés tipusatdél fiiggoen a szerzédések alanyainak a
megnevezése eltérhet (példaul, adasvételnél eladd és vevdé a vallalkozasnal:

2% romai jogi megnevezése a szerzédések kotpacta sunt servanda volt
25 Biro Gyo6rgy: Jogi Ismeretek, Novatni Kiadd, Miskolc, 2006. 210.0.



megrendel6 és vallalkozo, letétnél letevé és letéteményes). Mivel a szerz6désekben a
Felek egymasnak kolcsdnosen szolgaltatasokkal tartoznak, igy az, hogy egy szerzGdéses
jogviszonyon belll mindig valtozik a jogosult és a kotelezett szerepe.

3.2.2 A szerzddés targya:

A szerzodés targya: a szolgaltatas. A szolgaltatas az a magatartas, amelyet a
jogosult a kotelezettol kovetelhet, és amellyel a kotelezett a jogosultnak
tartozik. A szerz6désekben a Felek egymasnak kblcsdndsen szolgaltatdsokkal tartoznak.
(ezért is irtuk korabban, hogy egy szerzGdéses jogviszonyon belil mindig valtozik a
jogosult és a kételezett szerepe)

A szerz6dés szempontjabol meghataroz6é szolgaltatast fészolgaltatasnak, a
hozza kapcsolédo kisebb jelent6ségii szolgaltatasokat mellékszolgaltatasnak
nevezziik. A szolgaltatdsok lehet egyszeri (adasvételnél a vételar megfizetése), tartds
(pl: letéteményes Orzi az adott dolgot), vagy id6szakosan visszatérd (pl: albérlet esetén
a bérleti dij).A szolgaltatas lehet oszthaté (ha a megosztassal keletkez6 részek fizikailag
is alkalmasak 6nalldan a szolgaltatas teljesitésre) illetve lehet oszthatatlan, amennyiben
a szolgaltatas fizikailag nem oszthatd meg.

A szolgdltatasok lehetnek visszterhesek és ingyenesek. A visszterhesség elve miatt a
szerz6déses jogviszonyokban a szolgaltatasok tobbnyire visszterhesek, azaz a
szolgaltatasért jar ellenszolgaltatas kivéve, ha a szerz6désbbl vagy a szerz6dés egyéb
korilményeibdl mas kovetkezik (ezt nevezik a jogaszok a Polgari torvénykonyv alapjan a
a visszterhesség vélelmének). Léteznek ingyenes szolgaltatasok is, erre a leggyakoribb
példa a mindennapi életben az ajandékozasi szerz6dés (ott az ajandékozé nem kér
ellenszolgaltatast ,,cserébe” az altala adott ajandékért.

A szolgdltatdasok csoportosithatjuk még, ugy, hogy Iléteznek személyhez kotétt és
forgalmi jellegli szolgaltatdsok. A szolgaltatdasok nagy része forgalmi jellegl, azaz a
szolgaltatdas mas hasonld a gazdasagi forgalomban megtalalhaté dologgal helyettesithet6
vagy a kotelezett helyett mas is teljesitheti az adott szolgaltatast. A személyhez kotott
szolgaltatasokat csak a kotelezett teljesitheti. (pl: személyhez kotott szolgaltatas ha egy
hires zongorista elvallal egy el6addestet, akkor ott neki kell fellépnie, egyértelmi, hogy
nem kuldheti el maga helyett a titkarndjét a fellépésre)

3.2.3 A szerz6dés megjelenési formaja (alakja) és tartalma:

A szerzodést kotni Magyarorszagon a Polgari torvénykonyv alapjan az az alabbi
formakban lehet:

A) széban -az egyiittesen jelen lévo Felek ko6zott vagy tavbeszélon (telefon,
mobil, esetleg e-mail) Gtjan jon létre ilyenkor a szerzodés. Az igy tett
szerz6déskotési ajanlatot a masik félnek azonnal el kell fogadnia, ellenkezo
esetben a szerz6dés nem jon létre.

B) irasban - ilyenkor a szerzodés irott formaban jon létre, az irasbeli
szerzOodésnek vannak fokozatai:

e egyszerl irasbeli szerz6dést példaul a munkaszerz6dés vagy a gépjarmi adasvételi
szerz6dés soran irnak a Felek (ilyenkor nincs szikség szakember azaz jogasz -
Ugyvéd, kozjegyz6 - kézremlkodésére).



e mindsitett irdsba foglalds amelynek az egyik esete a két tanu alairasaval létrejovo
szerz6dés (a tanuk altaldban csak a szerz6dés alairdsat tanusitjak) illetve a
szakember jogasz (lUgyvéd vagy jogtanacsos) ellenjegyzésével létrejovo szerz6dés
(a gyakorlati életben a leggyakoribb az ingatlan adasvételi vagy a tarsasagi
szerz6dés)-

e kozokiratba foglalds — ezen szerz6dést a kozjegyzd kodzokiratba foglalja, ilyenek a
nagy gazdasagi sulyu szerz6dések, vagy

C) vagy rautalé magatartassal - a rdutald magatartdssal kotott szerzédések
nagyon gyakoriak, a mindennapi életben tomegesen el6forduld szerzédéseket
kotjuk rautaldé magatartassal, példaul amikor megvesszilk a buszjegyet és
felszallunk a buszra, azzal a kozlekedési vallalattal szerz6dést kétlink. A polgari jog
ugyanakkor a hallgatds nem tekinti beleegyezésnek, azaz ha valaki nem mond
nemet egy szerzddési ajanlatra, akkor a hallgatdsat nem szabad beleegyezésnek
tekinteni.

Itt tartjuk lényegesnek megmagyarazni a kozokirat és maganokirat fogalmat.

A hatalyos szabalyozas szerint az okirat az alabbi feltételek fennallasa esetén
minodsiil kozokiratnak: az olyan papir alapu vagy elektronikus okirat, amelyet
birosag, kozjegyz6 vagy mas hatosag, illetve kozigazgatasi szerv ligykorén
beliil, a megszabott alakban allitott ki. Ilyen esetben a létrejott okirat, mint kézokirat
teljesen bizonyitja a benne foglalt intézkedést vagy hatarozatot, tovabba az okirattal
tanUsitott adatok és tények valésagat, Ugyszintén az okiratban foglalt nyilatkozat
megtételét, valamint annak idejét és maodjat. Ugyanilyen bizonyitd ereje van az olyan
okiratnak is, amelyet mas jogszabaly kdzokiratnak nyilvanit.

A Polgari Perrendtartasrdl szold 1952. évi III. torvény 196.§ szakasz (2) bekezdése
megjeldli mi tekinthet6é még a fentieken tul eredeti koézokiratéval azonos bizonyitd
erejlinek. Igy a kozokiratrdl - altaldban miszaki vagy vegyi Gton - késziilt felvételnek
(fénykép-, film-, hang- stb.), Ggyszintén az eredeti okiratrél barmely adathordozo utjan
készllt okiratnak, ha a felvételt, illet6leg az adathordozérdl az okiratot birdsag,
k6zjegyz6 vagy mas hatdsag vagy ezek ellenGrzése mellett mas szerv készitette.

Egy okirat csak az aldbbi feltételek fennalldsa esetén tekinthetd teljes bizonyitd erejl
maganokiratnak:

e ha a kidllitd az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

e ha a kiallité a mas altal készitett okiratot tanuk el6tt aldirja vagy az okiraton lévo
alairast tanuk elott sajat kez(i aldirdasnak elismeri, feltéve, hogy két tanu az eléttik
torténd alairast, vagy a sajat kezliség elismerését az okirat aldirdsaval igazolja. A
tanuk egyittes jelenléte nem érvényességi kellék;

e ha a kiallitd okiraton lévé alairasa vagy kézjegye hitelesitett.

Teljes bizonyitd ereji maganokiratnak mindsil a gazdalkodd szervezet (zleti korében
kiallitott és szabdlyszer(ien aldirt okirat. Ugyvéd (jogtanacsos) altal készitett okirat is
teljes bizonyitd ereji maganokiratnak mindsil, ahol az Ugyvéd vagy jogtanacsos
szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kidllitd a nem altala irt okiratot el6tte
irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kez( alairdsanak ismerte el.



3.2.4 A szerzodés tartalma:

A szerz6dés tartalmanak kell tekinteni mindazt, amit az egyes
szerzOodésfajtaknal (pl: ingatlan adasvételi szerz6dés esetén az ingatlan
helyrajzi szama és cime) a torvény eldir, illetve mindazon tényeket, adatokat,
amit a Felek a sajat dontésiik alapjan a kozottiik létrejott jogviszony
szempontjabél lényegesnek itélnek meg, és ezért kérik az irasba foglalasat.
Tekintettel arra, - ahogy azt mar tobbszér emlitettiik a jegyzetben - Magyarorszagon
szerz6dési szabadsag van, igy a Felek szabad akaratukbodl a térvényes keretek kozott
barmit a szerzddésbe foglalhatnak. Arra, hogy mely pontok tekintend6k lényegesnek a
toérvény nem ad egyértelmi valaszt; ezek az adott szerzédésfajta tartalmabdl szlrhet6k
le. Feltétleniil meg kell egyeznie a feleknek a szerzddés targyaban vagyis, hogy mire
irdnyul a megallapodas. Példaul bérletnél a bérelt dologban és a bérleti dijban. A feleknek
azonban olyan kérdésekben nem kell megallapodniuk, amelyet jogszabaly rendez.

A torvény bizonyos szerz6déseknél egyrészt kotelez6 alakisagot ir eld, azaz bizonyos
szerz6dés tipusokat kotelez6 irasba foglaini - ilyen szerzOdések példaul a
munkaszerzodés és a gépjarml adasvételi szerz6dés.

Bizonyos szerz6déstipusokndl mar mindsitett alakisagot ir el6 a torvény, azaz a kotelez6
irdsba foglalds mellett sziikséges, hogy a szerzédést szakember (ligyvéd vagy
jogtanacsos) készitse el, vagy jegyezze ellen. —ilyen az ingatlan adasvételi szerzédés
vagy a gazdasagi tarsasagok alapité szerzédései.)

Ezen tulmenGen egyes szerz6déseknek a torvények el6irasai szerint vannak kotelez6
tartalmi elemeik is. — az ingatlan adasvételi szerz6dések esetén az ingatlan helyrajzi
szama, tarsasagi szerz6dés esetén (a gazdasagi tarsasag neve, székhely, tagok neve,
fotevékenység, stb.) Ha a szerz6dés nem az erre elGirt alakban jon létre (tehat
irdsbeliséget ir el6 a torvény, de nem irjak le, vagy hiadnyzik az lUgyvédi ellenjegyzés)
vagy hianyzik a valamelyik torvény altal kotelezGen elGirt eleme a szerz6désnek az a
szerz6dés érvénytelenségéhez vezethet.

3.3 A szerzodés megkotése

A szerzodés akkor jon létre a felek kozott, ha kolcsonosen és egybehangzéan
megallapodtak a szerz6dés lényeges tartalmi elemeiben és a szerz6déskotés
egyéb altaluk fontosnak tartott koériilményeiben. Azokban a kérdésekben,
amelyeket jogszabaly rendez, nem kell a feleknek kiilon megallapodniuk. A szerzédéstan
egyik alapelve, hogy a jogok gyakorldsa és a kotelezettségek teljesitése soran
kblcsénosen egyittmikddve kell eljarni. Az alapelvként megfogalmazott egyittmikodési
kotelezettséget a jogalkotd szerzédések tekintetében kiilon is meghatarozza, amely
ebben az esetben azt jelenti, hogy az egylttmikodési kotelezettség nem a szerzddés
létrejottétdl terheli a feleket, hanem mar a szerz6déses tdargyaldsok soran is. Az
egylttmlkodési kotelezettség megsértése - annak megfeleléen, hogy létrejétt-e a
szerz6dés valamilyen szankciét vagy kartéritési kotelezettséget von maga utan.

A szerz6dés megkotését kovetben el6fordulhat, hogy a szerzédésben részt vevd felek
masként értelmezik a megallapodds egyes pontjait. Ebben az esetben irdnyadd, hogy a
szerzddési nyilatkozatot vita esetén ugy kell értelmezni, ahogyan azt a masik félnek a
nyilatkozo feltehet6 akaratdra és az eset kériulményeire tekintettel a szavak altalanosan
elfogadott jelentése szerint értenie kellett. A szavak altaldnosan elfogadott jelentésének




meghatarozasaban fészabalyként természetesen az altalanos nyelvhasznalat az irdanyado.
Az értelmezés soran ugyanakkor nem hagyhaté figyelmen kiviil a felek személye,
szakmai végzettsége, mliveltsége stb. sem.

A nyilatkozo feltehet6 akaratanak tartalmat a birdi gyakorlat az adott jognyilatkozattal
kielégiteni kivant - gazdasagilag is ésszer(i - érdek szem el6tt tartasaval hatarozza meg.
Igen gyakran el6fordul, hogy a szerz6d6 felek szinlelt szerz6dést kotnek. Ennek oka
altaldban valamely jogszabaly vagy harmadik személy jogainak, térvényes érdekeinek
kijatszasara iranyuld torekvésben keresendo.

3.4 Szerzodési akarat, a szerzodési ajanlat és elfogadasa

A szerz6dés az abban résztvevé jogalanyok kolcsonos és egybehangzoé
kifejezésével jon létre foszabalyként, vagyis ha felek megallapodnak az 6sszes
lényeges, valamint a barmelyikiik altal lényegesnek mindsitett kérdésekben.
Kivételes esetekben a szerzodéshez harmadik személy hozzajarulasa vagy
hatosagi jévahagyas sziikséges.

A szerzOdést gyakran a felek elGzetes targyalasai, szandéknyilatkozataik el6zik meg,
melyek még nem részei a szerzGdésnek, jogosultsagok és kotelezettségek nem
szarmaznak beldlik (kivéve, ha a nyilatkozat ajanlatnak is mindsil). A szerz6dés
megkotése ugyanis az egyik fél akaratnyilatkozataval, ajanlataval indul. Az ajanlat
barmelyik félt6l szarmazhat. Azon lényeges elemeit kell tartalmaznia a szerz6désnek,
amelyet a torvény lényegesnek tart.

Megteheto az ajanlat:

e muloé formaban (széban, telefonon, vagy rautalé magatartassal)
¢ vagy mas maradando6 formaban (fax, tavirat, e-mail)
e irott formaban (pl: levél)

Az ajanlattételnek mindig cimzettnek kell lennie. (igy nem minGstinek
ajanlattételnek a szordlapok terjesztése vagy reklamujsagok) Az ajanlattévé ajanlatahoz
kotve van. Ez azt jelenti, hogy ha a cimzett az ajanlatot az ajanlati kotottség ideje alatt
elfogadja, létrejon a szerzOdés.

Az ajanlattétel elfogadasaig egy fiiggo jogi helyzet jon létre a Felek kozott. Ezt
az ajanlattevd kizarhatja Ugy, hogy ajanlatat kotelezettség nélkil teszi meg, azaz kizarja
az ajanlati kotottségét, illetdleg az ajanlathoz kotéttségének idejét maga hatarozza meg.
(ha az ajanlattevé kifejezetten nem zarja ki vagy nem korlatozza az ajanlati kotottségét,
akkor a Polgari torvénykényv alapjan az ajanlati kotottséget vélelmezziik). Fontos
megemliteni, hogy masképpen alakul az ajanlati kotottség ideje jelenlévd- és tavollévo
felek esetében. Jelenlévok, vagy telefonon tett ajanlat (mulé formaban-, eszkozzel) estén
az ajanlati kotottség megsz(inik, ha a cimzett az ajanlatot nem fogadja el. Ilyenkor arra
nincs lehet6sége a masik félnek, hogy hosszasan megfontolja, hogy az ajanlatot
elfogadja-e, ha nyomban nem fogadja el az ajanlati kotottség megszlinik (kivéve, ha az
ajanlattevé a valasz megfontolasara hataridot engedélyezett). A szdéban, vagy telefonon
tett szerzddési nyilatkozat a masik fél tudomasszerzésével hatalyossa valik.

Tavollévo felek esetében az ajanlati kotottség akkor sziinik meg, amikor az
ajanlattevo a valasz megérkezését rendes koriilmények kozott varhatta. Itt
figyelemmel kell lenni az ajanlat eljuttatasahoz és az elfogadd nyilatkozat megkildéséhez



sziikséges idGre, valamint az ajanlat elfogadasanak megfontolasdhoz sziikséges id6
tartamara. A koOzlés moddja iranyadd a kotottség idejének meghatarozasakor. Postai
levélkildemény esetén az ajanlat megérkezéséhez, illet6leg megvalaszolasahoz
sziikséges id6 az iranyadd. A postafordulta elfogadott id6tartama 2 - 2 nap. (bizonyithatd
azonban, hogy a levél ennél hosszabb id6tartam alatt érkezett meg a cimzetthez) Az
irdsban vagy tavirati (fax) Uton kozolt ajanlat akkor valik hatalyossa, mikor az a masik
félhez megérkezik.

Amennyiben az ajanlat faxon, telefaxon, taviratban, expressz levélben érkezett,
a valaszt is ugyanilyen médon kell elkiildeni, és ehhez igazodik a kotottségi id6
is. A tavollévok kozott pedig akkor, amikor az elfogadd nyilatkozat az ajanlattevéhoz
megérkezik. Uj ajanlatnak mindsiil, ha a cimzett az ajénlatot eltéré tartalommal fogadja
el. Ekkor az ajanlattevé valik cimzetté és neki kell nyilatkoznia, hogy az Uj ajanlatot
elfogadja-e. A még hatdlyossd nem valt nyilatkozatot vissza lehet vonni. Az ajanlati
kotottség elvébdl kovetkezik az a szabaly, hogy a visszavond nyilatkozatnak legkésdbb a
visszavont nyilatkozattal egyidében kell a masik félhez megérkeznie, vagy tudomasara
jutnia.

A torvényt fenti foszabaly alol kivételt tesz gazdalkodé szervezetek esetén,
mert ha mindkét fél, ilyen gazdalkodo6 szervezet, az ellenszolgaltatast vallalo fél
(megbizé6, megrendelé, vevd) nyilatkozatat a szerzédés Ilétrejottéig
visszavonhatja, azonban koteles a masik fél addig felmeriilt (példaul a
szerz6dés teljesitésére valo elokésziiletek) koltségeit megtériteni.

3.5 Képviselet a szerzodéskotések esetén

A felek a szerzédéskotések soran a jognyilatkozataikat fészabalyként nem
kotelesek személyesen megtenni (csak ha jogszabdly eléirja), vagyis mas
személy Gtjan is lehet szerzédést kotni. A képviselet Iényege az, hogy a képviseld
cselekménye altal a képviselt személy valik jogositotta és kotelezetté. A képviseletnek
harom fajtajat kilonbodztethetjiik meg:

e torvényes képviselet. Ekkor a képviselet jogszabalyon, vagy hatdsagi hatarozaton
alapul (példaul a szil6, a gyam, a gondnok térvényes képviseld).

e szervezeti képviselet. A képviselet itt egy jogi személy vagy egy jogi
személyiséggel nem rendelkezé szerv alapszabadlyan, alapitd okiratan, tarsasagi
szerz6désén, illetve egyéb szervezeti szabdlyzatan alapszik (pl. gazdasagi
tarsasagok, egyesiiletek, alapitvanyok.

e meghatalmazason alapuld képviselet. A meghatalmazas egyoldali cimzett
jognyilatkozat, a meghatalmazdnak minden esetben ala kell irnia. A meghatalmazas
foglalhaté magan vagy koézokiratba, vagy

Bizonyos esetekben azonban wak személyesen lehet eljarni és megtenni a
jognyilatkozatot.

3.6 A nem létezo, érvénytelen és hatalytalan szerzodések
szabalyai

Ahogy azt mar korabban tobbszor rogzitettliik szerzédést kotni kivand Felek kozott csak
akkor jon létre, ha a Felek a szerz6dés valamennyi lényeges kérdésben egyezségre
jutottak, tehat kozottlik konszenzus van. Ha Felek k6zo6tt a szerz6dés valamely lényeges



kérdésében nem jon létre megallapodas (azaz a felek kozott disszenzus van), akkor a
szerz6dés a felek kozott nem jon létre, ekkor beszéliink nem létez6 szerz6désrdl, ilyen
esetekben a szerz6dés létre sem jon.

A mar létrejott szerzodésekkel kapcsolatban érvénytelenségrdl akkor beszéliink, ha
létrejon ugyan a szerz6dés, de a létrejott szerzédéssel elérni kivant joghatas elmarad. Az
érvénytelenségnek két tipusat kilonboztetjik meg:

e semmisség, (3.6.1)
e megtamadhatdsag. (3.6.2)

3.6.1 Semmisség

A semmis szerz6dés a torvény erejénél fogva érvénytelen, /ipso iure/
érvénytelen, és - ha jogszabaly kivételt nem tesz - az érvénytelenségre barki
hatarid6 nélkiil hivatkozhat. A semmis szerz6dés legfontosabb esetei:

e a cselekvOoképesség hianya, korlatozottsaga

e a tilos szerz6dés

e a jogszabaly megkeriilésével kotott szerzodés

e a jo erkolcsbe iitk6zo6 szerz6dés

e a szinlelt szerzodés,

¢ a lehetetlen szolgaltatasra iranyuld szerzédés és
e a szerzodés alaki hibaja.

A Polgari torvénykonyv (tovabbiakban: Ptk.) 200 §. /2/ bekezdése értelmében semmis
az a szerzodés, amely jogszabalyba iitkozik, vagy amelyet jogszabaly
megkeriilésével kotottek, kivéve, ha ahhoz a jogszabaly mas jogkovetkezményt
fliz. Semmis a szerz6dés akkor is, ha nyilvanvaldéan a jo erkdlcsbe (tkozik. Semmis az a
szerz6dés, amelyet a jogszabaly kifejezetten semmisnek nyilvanit, vagy amely valamely
jogszabaly kotelez6 (vagy kogens) rendelkezésbe Utkozik. Ha az egyik szerz6dd fél a
szerz6dés megkotésekor a masik fél helyzetének kihasznalasaval feltin6en aranytalan
elonyt kotott ki, a szerz6dés semmis. Ebben az esetben beszélhetiink uzsoras
szerz6désrél. A szerz6dés uzsoras jellegének megallapitdsakor alapvetéen 4 feltétel
fennallasat kell vizsgalni, melyek a kévetkez6k:

feltin6en aranytalan elény kikotése,

az aranytalansagnak a szerz6déskotéskor vald fennallasa,

a sérelmet szenvedd fél hatranyos helyzete / olyan helyzet, amely alkalmas arra,
hogy valakit jelent6s hatrannyal jard szerz6dés megkotésére inditson /

a hatranyos helyzetnek a masik fél altali kihasznalasa / célzatos magatartas /.

A Ptk. 207. §. /5/ bekezdése értelmében szinlelt szerz6désrdl akkor beszéliink, ha a
szerz6dés mas szerzOdést leplez (tehat a Feleknek valamilyen mas célja van a szerz6dés
megkotésével, mint amit a szerzOdésbe beleirtak) a szerz6dést a leplezett szerzddés
alapjan kell megitélni. A Ptk. 227. §. /2 / bekezdés értelmében a lehetetlen
szolgaltatasra iranyuld szerz6dés semmis. Fontos kilonbséget tenni a lehetetlen
szolgaltatas és a lehetetlenné valas kozott. A lehetetlen szolgdltatas esetében a
lehetetlenség mar a szerzodéskotéskor fennall, amely lehet fizikai, pl. egy nem létez6
festmény eladasa, vagy jogi, pl.: jogszabalyba (tkdzés. A lehetetlenné valas esetében a
szerz6déskotéskor a szerzOdés érvényesen létrejott, azonban valamilyen utdlag
bekovetkezett ok folytan valt lehetetlenné.



A Ptk. 217. §. /1/ bekezdése értelmében jogszabaly a szerz6désre meghatarozott alakot
szabhat. Az alakisdg megsértésével kotott szerz6dés - ha a jogszabaly masként nem
rendelkezik - semmis. A leggyakrabban el6forduld irasbeli alakhoz koétoétt szerzédés az
ingatlan adasvétele, cseréje, ajandékozasa. Ha ezen szerz6dés a mindsitett irasba
foglalas szabalyainak a megsértésével kotik meg, akkor a szerz6dés semmis.

3.6.2 Megtamadhatoésag

A megtamadhatd szerzodés érvénytelensége attol fiigg, hogy az erre jogositott
személy, torvényes hataridon eliil megtamadja e az adott szerzédést vagy sem.
Fontos tudnivaldé a megtamadhatésaggal kapcsolatban, hogy a szerzédés
megtamadasat egy éven beliil kell irasban k6zolni a masik féllel. Amennyiben a
jogosult ezen koézlése eredménytelen, haladéktalanul birésaghoz kell fordulni. A
megtamadhaté szerzédést megtamadhatja a sérelmet szenvedett fél, vagy barki akinek
torvényes érdeke fliz6dik a szerz6dés megtamadasahoz. A megtamadhatdsag esetei:

o feltlin6en nagy értékklilonbség a szolgaltatas és ellenszolgaltatas kozott
e a tévedés, megtévesztés, fenyegetés.

A Ptk. 201. §. értelmében a szerz6déssel kikotott szolgaltatasért - ha a szerz6désbol
vagy a korulményekbdl kifejezetten mas nem kdvetkezik - ellenszolgdltatas jar. Ha a
szolgaltatas és ellenszolgaltatds kozott anélkil, hogy az egyik felet az ajandékozas
szandéka vezetné, a szerz6dés megkotésének id6pontjaban feltinben nagy az
értékklilonbség, a sérelmet szenved6 fél a szerz6dést megtamadhatja.

A feltinGen nagy értékkulonbség alapjan a szerz6dést harom egyittes feltétel alapjan
lehet megtamadni:

e a szolgaltatas és ellenszolgaltatas kozotti felt(inGen nagy értékkilonbség,
e az értékkilonbségnek a szerz6déskotéskor kell fennallnia,
e asérelmet szenvedé fél nem ajandékozasi szandékkal koti meg a szerz6dést.

A feltlinG értékkulonb6zet megallapitasakor a szerzOdéskotés Osszes koriulményeit
gondosan kell vizsgalni, igy kulonésen a szolgaltatds, ellenszolgaltatas
meghatarozasanak modjat, a szerz6dés egész tartalmat, az Ugylet sajatossagait, de
figyelembe kell venni a piaci viszonyokat, a kereslet, kinalat alakulasat is.

A feltin6é aranytalansag megallapitdsanak szazalékos mértékét pontosan megallapitani
nem lehet, azonban birdi gyakorlat a 40% és a feletti értékklilénbséget mar feltinGen
nagynak tartja. Amennyiben a birdsdg a sikeres megtamadast kdvetben a szerzOdés
érvényessé nyilvanitja, olyan érték(i szolgaltatast allapit meg, a hol az értékkiilénbség
mar nem feltlin6en nagy.

A Ptk. 210 §.-a szabdlyozza a tévedés, megtévesztés, fenyegetés eseteit. Aki a szerz6dés
megkotésekor valamely lényeges korilmény tekintetében tévedésben volt, a szerz6dési
nyilatkozatat megtamadhatja, ha a tévedését a masik fél okozta, vagy felismerhette.

A szerzG6dés tévedés miatti megtamadasanak két feltétele:

e atévedés lényeges koriulményre vonatkozzon,
e és azt a masik fél okozza, vagy a kell6 gondossag mellett felismerje.



A tévedés vonatkozhat személyre, targyra, a szerz6dés tartalmara, a szolgaltatott dolog
min6ségére, mértékére és altaldban minden olyan kortlményre, ami nélkil a fél a
szerz6dést nem kototte volna meg.

A tévedés sajatos formajat, a jogi tévedést szabalyozza a Ptk. 210. § /2/ bekezdése,
mely szerint jogi kérdésben vald tévedés cimén a szerz6dési nyilatkozatot akkor lehet
megtamadni, ha a tévedés lényeges volt és munkakorében eljard jogi szakértd a feleknek
egylttesen adott a jogszabalyok tartalmara nézve nyilvanvaldan téves tajékoztatast.

Ha a felek a szerzOdéskotéskor ugyanabban a téves feltevésben voltak, a szerzodést
barmelyikik megtamadhatja.

Akit a masik fél megtévesztéssel vagy jogellenes fenyegetéssel vett ra a szerzddés
megkotésére, a szerz6dési nyilatkozatot megtamadhatja. Ezt a szabalyt kell alkalmazni
akkor is, ha a megtévesztés vagy a fenyegetés harmadik személy részérél tértént és
err6l a masik fél tudott, vagy tudnia kellett. Megtévesztés esetén a szerz6dd felet a
szerz8déskotéskor valamely Iényeges korilményre vonatkozéan szandékosan tévedésbe
ejtették, vagy tévedésben tartottak. A megtévesztés altalaban a masik szerz6dd félt6l
szarmazik, vagy harmadik személytdl: ebben az esetben azonban a szerz6dd félnek
tudnia kell vagy kelld6 gondossag mellett fel kell ismernie a megtéveszté magatartast.

Fenyegetésen a nyilatkozo fél vagy hozzéatartozdja ellen személyi vagy vagyoni jellegl
jogellenes hatrany kilatasba helyezését kell érteni.

Az érvénytelen szerz6dések létrejottének idejétdl kezddédben érvénytelenek és
foszabalyként a szerzGdéskotés el6tt fenndllt helyzetet vissza kell Aallitani. A
megtamadhatd szerz6dés azonban mindaddig érvényes, amig azt az arra jogosult meg
nem tamadja birsag el6tt Az érvénytelen szerz6dés esetén a szerzOdéskotés eldtt
fennallott helyzetet kell visszaallitani.

Ebben az esetben olyan helyzetet kell teremteni, mintha a felek a szerz6dést meg sem
kototték volna, azaz a mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak. Amennyiben kolcsénoés
teljesités tortént, az altalanos birdi gyakorlat a visszaszolgaltatas egyidejliségét koveteli
meg azért, hogy egyik fél se kerililhessen a masik féllel szemben hatranyos helyzetbe.

Az eredeti dllapot visszadllitdsanal nincs jelentésége a felek jé-vagy
rosszhiszemiiségének.

3.7 A szerzodés modositasa és modosulasa

A szerz6dés modositasa a szerz6dés barmely elemére vonatkozhat, de fontos
hangsilyozni, hogy a moddositas foszabalyként csak a felek kozos
megegyezésével torténhet / ha jogszabaly kivételt nem tesz./

A szerz6désmaodositas valtozast hozhat létre a szerz6dés:
o tartalmaban / a felek megallapodasa, birésag vagy jogszabalyi eldiras
atjan /
e jogcimében a / felek szerz6dése folytan, / is.

A szerz6désnek a moddositassal nem érintett része valtozatlan tartalommal fennmarad.
Specidlis formaja a szerz6dés moddositasanak, ha a felek egyezséget kotnek. Egyezség



esetén a felek Ugy rendezik vitds kérdésiiket, hogy kdlcsdondsen engednek egymasnak.?®
Az egyezség nem modositja az eredeti szerz6dés jogcimét. Nem tekinthetd egyezségnek,
ha csupan az egyik fél tesz engedményt. A birdsag is modosithatja a szerzédést. Ezzel a
kivételes eszkdzzel a birdsag abban az esetben élhet, amikor a szerz6déskotést kovetden
egy olyan koriulmény merdl fel a felek tartds vagy visszatéré szolgaltatasokra vonatkozé
jogviszonyaban, amely valamelyik fél lényeges jogos érdekét sérti.

A szerzodés akkor moddosul, ha a szerzodésben részt vevOo alanyok
valamelyikének a személye valtozik. Szerzodés moédosulas leggyakrabban az
alabbi esetekben torténik:

e jogutddlas esetén / ha a szerz6désben szerepld valamelyik fél személye valtozik,
példaul halal esetén/

e engedményezés /engedményezés Utjan a jogosult a kovetelését masra ruhazza at,
ebben a jogviszonyban a jogosult helyére egy masik személy Iép /

e tartozasatvallalas /tartozas atvallaldasa esetén valaki a kotelezettel megallapodik
abban, hogy tartozasat atvallalja, a tartozast ebben az esetben csak a jogosult
beleegyezésével lehet atvallalni/

3.8 A szerzOodések teljesitése és megsziinése

A szerzédés a szerzodésszerii teljesitéssel tolti be céljat.

3.8.1.Ha a teljesités szerz6désszerii, az azt eredményezi, hogy a felek k6zott a
szerz6déses jogviszony megsziinik. A teljesités joghatdsa a szerz6dés megsz(intén
tul, hogy annak megtorténtével a karveszély a jogosultra szall at, ami azt jelenti, hogy a
tovabbiakban a jogosult viseli a dologgal kapcsolatos kockazatot és annak
kévetkezményeit.

Ahhoz, hogy a teljesités szerz6désszer(ien mehessen végbe, a feleket egylttmiikodési
kotelezettség terheli. Ehhez mindkét félnek Ugy kell eljarnia, ahogy az adott helyzetben
altaldban elvarhaté.

A teljesités akkor szerzOdésszer(li, ha a szolgdltatds alkalmas arra, hogy azt
rendeltetésének, illetéleg a szerzédésben kikotott vagy egyébként a szerzddéskdtéskor a
kotelezett altal ismert célnak megfeleléen lehessen felhaszndlni. Igy a szerzédésszer(i
teljesitésnek két egylttes feltétele van: a teljesitésnek meg kell felelnie a torvényi,
valamint a szerzOdési feltételeknek is.

Jogszabalyszer(i a teljesités, ha a szolgaltatas alkalmas a rendeltetésszerld hasznalatra
/pl. ingatlan adasvételi szerz6dés esetén a megvasarolt haznak alkalmasnak kell lennie
egészségligyileg is a lakhatds biztositadsara, vagyis nem azhat be a tet6, kivéve, ha errdl
a tényrél a vevé a szerz6dés megkotésekor tudott és a felek a vételar kialakitasakor
figyelembe vették/. A kotelezd jogszabalyi eldirasok is torvényi kelléknek mindsiilnek,
akkor szerzOdésszer( a teljesités, ha a szerz6désben elGirtaknak is megfelel a teljesités
(példaul a szerz6désben az ingatlan megvételekor a fliggonydk és a csillarok is bele
lettek foglalva a vételarba, a teljesités akkor szerz6désszer(i ha ezeket az eladd valdéban
oda is adja a vevl részére).
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Amit a felek a szerz6désben eldirnak, vagy egyéb médon a szerz6déskotésig
egymas tudomasara hoznak szerzdédési feltételeknek nevezziik. A szerzddéseket
tartalmuknak megfeleléen, a megszabott helyen és idében a megallapitott mennyiség,
minGség és valaszték szerint kell teljesiteni. A teljesités helye az a hely, ahol a teljesitést
véghez kell vinni, illetve ahol a teljesités jogkdvetkezményei beallnak. F&szabalyként
iranyadd, hogy a teljesités helye a kotelezett lakohelye, illet6leg székhelye. A teljesités
ideje azért jelentds, mert a jogosult rendesen ekkor szamithat a szolgaltatasra, ekkor kell
elfogadnia a szerzddésszerlien felajanlott teljesitést, a kotelezettnek pedig ekkor kell
teljesitenie. A teljesitési idovel kapcsolatos kételezettségek elmulasztasa a kotelezett,
illet6leg a jogosult késedelmét vonja maga utan. A teljesitési id6 targyaban a felek
tobbféleképpen is megallapodhatnak. Amennyiben a felek a teljesitésre hatarnapot
tliznek ki, akkor azt a napot jelélik meg, amelyen teljesiteni kell, ha pedig hatarid6t
tliznek ki, azt az id6szakot, amelyen belll a teljesitésnek végbe kell mennie. A jogosult a
teljesités megfelel6ségérél a kortlmények altal lehetévé tett legrovidebb idén beldl
koteles meggy6z6dni. Ez altaldban a dolog atvételével torténik meg, ami kiterjed annak
mind a mennyiségi mind a mindségi atvizsgalasara. Eltér6 jogszabalyi rendelkezés
hianyaban az atadassal jaré koltségek /pl. csomagolas/ a kotelezettet, az atvétellel jard
kéltségek pedig a jogosultat terhelik.

3.8.2. A szerz6dések megsziinésének masik nagy csoportja, ha a szerzodések
teljesités nélkiil sziinnek megq.

A szerzOodések megsziinhetnek teljesités nélkiil, akkor ha valamelyik félnek
vagy minden a szerzodésben részt vevo feleknek egyiittesen, de mar nem all
érdekiikben a szerzodés teljesitése - ennek 4 tipusat kiilonboztetjilkk meg: Ha
csak az szerz6désben szereplo egyik félnek nem all mar érdekében a szerzodés
teljesitése, akkor az egyik fél sajat akaratabol megsziintetheti a szerzédést-
elallads (1) aGtjan a szerzodés keletkezésére visszahatoé hatallyal vagy a jovore
nézve (2)felmondas Gtjan. Ha egyik félnek sem all mar érdekben a szerzéodés
teljesitése, akkor kozose akarattal megsziintethetik a szerzédést: - a jovore
nézve a felek a szerzédést (3)megsziintetik vagy a szerzodés keletkezésre
visszahaté hatallyal - (4)felbontjak.

(1)Az eldllas a_masik félhez cimzett olyan egyoldali jognyilatkozat, amely a
szerzodést felbontja, a szerz6dés keletkezésére visszamendleges hatallyal. Az
eladlldas joga a feleket csak jogszabaly kifejezett rendelkezése vagy az erre iranyuld
megallapodasuk alapjan illeti meg (pl. szerz6désszegés esetére, vallalkozasi szerzddés
esetén ha a vallalkozo eldllhat, ha a megrendeld célszerlitlen vagy szakszerlitlen utasitast
ad). Az eladllasi jogot a felek banatpénz megfizetéséhez is kdthetik. Ebben az esetben a
fél akkor is élhet az elallds jogaval, ha arra jogszabaly nem ad lehetGséget. Az elallas
joganak elismerése fejében kikotott - a masik fél kartalanitasat szolgald - ellenérték a
banatpénz. (2)A felmondasi jog_ alapulhat a felek megallapodasan és
jogszabalyon, szélhat azonnalra és meghatarozott idére. Ilyenkor a felmondasra
jogosult fél ezen jogat a masik félhez intézett nyilatkozattal gyakorolja. A felmondas a
szerz6dést a jovOre nézve megszlnteti. Ha a felmondads nem azonnali hatalyd, a
toérvényben vagy a szerz6désben meghatarozott felmondasi id6 elteltéig a szerz6dés
fennmarad, leggyakoribb példdul a mindennapi életben a munkaszerzédés
megszlintetése felmondas utjan.

(3)A szerz6dés megsziintetése esetében a szerzédés, az abban részt vevo felek
k6zos akaratabél a jovére nézve sziinik meg, és a felek tovabbi




szolgaltatasokkal nem tartoznak. A feleknek ilyenkor el kell egymassal szamolniuk,
nevezetesen a megsz(nés el6tt a nydjtott szolgdltatds szerzédésszerl pénzbeli
ellenértékét meg kell fizetni, amennyiben pedig a mar teljesitett pénzbeli
szolgaltatasoknak megfeleld ellenszolgaltatast a masik fél még nem teljesitette, a
pénzbeli szolgaltatas visszajart.

Szerzodés
megszuntetés —
teljesités nélkl

1 1
Csak aszerzodésben

Felek koz6s szerepl6 egyik fél
akarataval szandéka alapjan
Felbontas Megszintetés Elallas Felmondas
Visszahat6 hataly Jovére nézve Visszahat6 hataly Jovére nézve

3.1 abra: A szerz6dés megszintetése

(4) A szerzOdés felbontasa esetében, a szerz6dés a Felek kozos akaratukkal
bontjak fel, és a szerz6dés a megkotésének idéopontjara visszahaté hatallyal
szlinik meg, és a mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak. A jovOre nézve
megszlintetett szerz6dések esetén az addig elGirt szolgaltatasok jarnak a szerzGdés
megszlinéséig. JovGre nézve altaldaban a tartds jogviszonyokat szabalyozd szerz6déseket
szuntetik meg, példaul bérleti vagy munka jogviszonyt szabalyozd szerz6déseket. Ilyen
esetekben a felek kdzott mar viszonylag régdta fennadll a szerzGdéses jogviszony az
eredeti allapot helyredllitdsa igy komoly nehézségekbe Utkozne. Az eredeti allapot
visszadllitdsa esetén a szerz6édéseket a keletkezésilkre nézve visszamendleg, a
keletkezésikre visszamend hatallyal kell megsziintetni és meg kell probdini az eredeti
allapotot helyreadllitani, ilyenkor az addig teljesitett szolgaltatasok visszajarnak. Eredeti
allapot visszaallitdsan a jog azt érti, hogy meg kell prébalni a Feleknek olyan helyzetet
teremteni mintha a szerz6dés létre sem jott volna. Altaldban az egyszeri szolgaltatasra
és ellenszolgaltatasra alapuld szerz6déseket szlintetik meg felbontas utjan. (példaul egy
adasvételi szerz6dés esetén, ahol a eladd visszakapja a dolgot amit eladott, a vevé pedig
visszakapja a vételdrat). Az eredeti allapot visszaallitasara kiléndsen akkor nem kerilhet
sor, ha a szolgaltatas targya olyan egyedi dolog, amely megsemmisllt, elhasznalédott,
tehat helyettesitésére nincs lehet6ség. Az eredeti allapot visszaadllitdsara az olyan tartos
jogviszonyok esetében sem kerilhet sor, ahogy azt kordbban is hangsulyoztuk, mint
amilyen példaul a bérlet, tovabba akkor sem varhatd el, ha a dolgot beépitették vagy
feldolgoztdk, mert ilyenkor az eredeti allapot visszaallitdsra aranytalan koéltséggel
nehézséggel jarna. Amennyiben az eredeti allapot visszaallitasara nincs mdd, a birdsag a
szerz6dést a hatarozathozatalig terjed6 idGre hatdlyossa nyilvanitja és rendelkezik a
szolgaltatasok egyenértékliségének biztositasardl, azaz visszterhes szerz6dés esetén a
szolgaltatassal azonos ellenszolgaltatast kell nydjtani.



3.9 A szerz6désszegés

Szerz6désszegésnek mindsiil minden olyan magatartas, koriilmény és allapot,
amely ellentétes a szerzéodés tartalmaval, és amely sérti valamelyik félnek a
szerzodésben biztositott jogait. Fentieken tul vizsgalni kell, hogy a szerz6désszegés a
felek magatartasan kivilalld okbol /objektiv ok / kdvetkezett be, vagy azt a felek tudatos
tevékenysége okozta / szubjektiv ok./

A szerz6désszegés tipusait a Ptk. az alabbiak szerint nevesiti:

o a kotelezett késedelme,

e a jogosult késedelme

e a hibas teljesités

e a teljesités lehetetlenné valasa
e a teljesités megtagadasa.

3.9.1 A kotelezett késedelme:

A kotelezett késedelembe egyrészt akkor esik, ha a szerzodésben megallapitott,
vagy a szolgaltatas rendeltetésébol kétségteleniil megallapithato teljesitési id6
eredményteleniil telt el, masrészt akkor, amikor kotelezettségét a jogosult
felszélitisara nem teljesiti.?” A kotelezett késedelme azt jelenti, hogy nem tagadja
meg ugyan a teljesitést, az nem is valt lehetetlenné, de a szolgdltatasat idében nem
teljesiti. A késedelem nem mentesiti a kotelezettet a teljesités aldl, a jogosult tehat
tovabbra is kOvetelheti a teljesitést a kotelezettdl. A kotelezett késedelme akkor szlinik
meg, amikor késedelmesen ugyan, de végull szerzédésszerlien teljesit, és ezt a jogosult
elfogadja, vagy a szerz6désszer(i teljesitést felajanlja, valamint ha a lejarat utan a
teljesitésre a jogosulttdl halasztast kap. A kotelezett késedelmének jogkovetkezménye,
hogy koteles megtériteni a jogosultnak a késedelembdl ered6 karat. A kotelezett csak
abban az esetben menteslilhet ezen kotelezettsége aldl, ha bebizonyitja, hogy a
késedelem elharitasa érdekében Ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben a&ltalaban
elvarhatd (azaz minden megtett annak érdekében, hogy szerz6désszerlien teljesitsen). A
kotelezett késedelme esetén a jogosult valaszthat, hogy tovabbra is kdveteli a teljesitést,
vagy elall a szerz6déstdl. Az eldllasi jogot azonban csak akkor érvényesitheti, ha igazolja,
hogy a teljesités tobbé nem all érdekében.

3.9.2 A jogosult késedelme

A jogosult késedelembe esik, ha a szerzédésszeriien felajanlott teljesitett nem
fogadja el, ha nem teszi meg - az egyilittmiikodési kotelezettség ellenére -
azokat az intézkedéseket vagy nyilatkozatokat, amelyek sziikségesek a
kotelezetti teljesitéshez, vagy a kotelezett kérésére a nyugtat nem allitja ki.>®

A jogosult késedelmének jogkdvetkezménye, hogy meg kell tériteni a kotelezettnek a
késedelemmel okozott karat, kivéve ha bizonyitja, hogy a késedelem elharitasa
érdekében minden téle telheté megtett vagyis Ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
téle elvarhatd. A kimentés ellenére is koteles a kotelezettnek megtériteni azokat a
koltségeket, amelyek azzal merlltek fel, hogy a szolgdltatas targyat az atadasig a
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kotelezettnek 8riznie kellett / felel8s 6rzés /. 2° Ha a jogosult késedelembe esik, amig ez
a késedelem fennall a kotelezetti késedelem nem all be.

3.9.3 Pénztartozas késedelmes megfizetése

A torvény a pénztartozas késedelmes megfizetésére kotelez6 vagyis kogens
rendelkezésként kotelez6 kamatfizetési kotelezettséget ir eldo a kotelezett
szamara, akkor is, ha a tartozasa egyébként kamatmentes. A kamatfizetési
kotelezettség akkor is beadll, ha a kotelezett a késedelmét kimenti.

Pénztartozas esetében - ha jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, vagy a felek masként
nem allapodnak meg - a kotelezett a késedelembe esés idépontjatol kezdve akkor is
koteles a késedelemmel érintett naptari félévet megel6z6 utols6 napon érvényes
jegybanki alapkamattal megegyezé mértékl kamatot fizetni, ha a tartozas egyébként
kamatmentes. A kamatfizetési kotelezettség akkor is bedll, ha a kotelezett késedelmét
kimenti.?°Gazdalkodo szervezetek esetében a késedelmi kamat mértéke a késedelemmel
érintett naptari félévet megel6z6 utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat hét
szazalékkel névelt 6sszege a jelenleg hatalyos Polgari térvénykdnyv szerint. Gazdalkodd
szervezetek esetében a kamatfizetési kotelezettség a jogosult fizetési felszélitasanak,
vagy szamldjanak kézhezvételétdl szamitott 30 nap elteltével esedékes. Szamithatjuk a
30 napos hatarid6ét a jogosult teljesitésnek elteltétdél, ha a jogosult szamlajanak
kézhezvétele a jogosult teljesitését megel6zte, vagy akkor is ha a kézhezvétel pontos
idépontja nem allithaté meg.

3.9.4 A hibas teljesités

A kotelezett hibasan teljesit abban az esetben / a felek kozotti kolcsonos
szolgaltatasok esetén / ha a szolgaltatott dolog nem felel meg a teljesitéskor a
torvényes vagy a szerz6désben meghatarozott tulajdonsagoknak. A jogosultra a
torvény azt a kotelezettséget réja, hogy amennyiben a teljesitéskor hibat észlel, gy a
lehetd legrovidebb idén belll koteles kifogasat a kotelezettel kéz6Ini. Ennek elmaradasa
nem jar jogvesztéssel, de az ebbdl ered6 kart a jogosult viseli.

A kotelezettet kellékszavatossag terheli. Ennek alapjan feleléssé teheté, ha a
teljesités nem felel meg a jogszabdlyi és a szerz6désben meghatarozott
tulajdonsagoknak. A kellékszavatossagot el kell hatarolni a jogszavatossagtél, amely
alapjdn a kotelezett a szolgaltatott dolog tulajdonjoganak atruhazasaért és
tehermentességéért felel. A hibas teljesitésért valo feleldsség csak akkor all fenn, ha a
szolgaltatas a teljesitéskor hibas. Ha a hiba ezt kdvetden jelentkezik a hiba okdanak mar a
teljesités idején fenn kell allnia. Meg kell emliteni azt a lényeges alapvetést, hogy a
kotelezett mentesil a felel6sség aldl, ha a jogosult a hibat a szerz6déskot éskor ismerte.

Hibas teljesités esetén a jogosult alapvetéen az alabbi igényekkel élhet.
Valasztasa szerint kérhet kijavitast, kicserélést vagy megfelel6 arleszallitast. A kijavitas
vagy a kicserélés, amely az esetek tulnyomd tobbségében a hibak elharitdsanak
legegyszerlibb modja lehet. Ezt - a jogosult érdekeinek sérelme nélkil - a lehetd
leggyorsabb idotartam alatt koteles a  kotelezett elvégezni, minél kisebb
kényelmetlenséget okozva ezzel a jogosultnak. A Ptk. megengedi a jogosultnak, hogy a
korabban valasztott szavatossagi jogarol masikra térjen at. Az attéréssel okozott kart a

21959, évi IV. tdrvény a Polgéri térvénykényvrél 303.8.
31959, évi IV. tdrvény a Polgari térvénykényvrél 301.8. (1)



jogosult koteles megtériteni a kotelezettnek kivéve, ha az attérésre a kotelezett
magatartasa adott okot, vagy az attérés egyébként indokolt volt / pl. kidertil, hogy a
korabban érvényesitett szavatossagi igény nem teljesithetd, mert a dolog nem javithato,
vagy a kicserélés azért nem lehetséges, mert a termék elfogyott, gyartasat beszlintették.
A jogosult altal érvényesitheto legvégs6 szavatossagi jog az elallas, amellyel csak akkor
élhet a jogosult, ha a teljesitéshez fiz6d6 érdeke megsz(int. A Ptk. egyes ilyen okokat
kulon is nevesit. Ilyen példaul, ha nem javithatd ki a hiba, ha a kotelezett nem vallalja a
javitast, vagy a hiba kijavitasa rovid id6 alatt értékcs6kkenés és a jogosult érdekeinek
sérelme nélklil nem lehetséges.

Hibas teljesitéskor a jogosult, Ggyis bebiztositja magat, hogy a kotelezettet
megilleté 6sszegnek az aranyos részét mindaddig visszatartja, amig a kicserélés
vagy kijavitds meg nem torténik. Az ellenszolgdltatds ardnyos része nem
szamszerlen azonos a kijavitas koltségével, illetéleg az értékcsokkenés mértékével, de
tobb millié forint hatralék kifizetését példaul nem lehet visszatartani olyan hiba miatt,
amelynek kijavitasa néhany ezer forintba kerlil, vagy amely néhany ezer forint
értékcsOkkenést okoz. Amennyiben a hiba kijavitdsat a kotelezett hataridére nem
vallalja, vagy nem végzi el - a jogosult valasztasa szerint - maga is kijavithatja vagy
massal kijavittathatja. Ez esetben a kijavitds jogosult altal igazolt koltségét kell a
kotelezettnek megfizetnie.

Foszabalyként a jogosult a teljesitéstol szamitott hat hdnapos eléviilési hatarid6
alatt érvényesitheti szavatossagi jogait. Ha a hatésagi eldirds, szabvany vagy kotelez6
miiszaki eléiras hatarozza meg a dolog hasznalhatdsagat ennél révidebb idétartamban /
kotelezo alkalmassagi id6/, az igény érvényesitésére ez a hataridé6 az iranyadd / pl.
élelmiszereknél./

A Ptk. eléviilésre vonatkozdé &ltaldnos szabadlyait kell megfeleléen alkalmazni a
jogérvényesitésre nyitva alld hat hdénapos hatdrid6 szdmitdsanal. A jogveszt6 hataridd
foszabalyként egy év, tartds hasznalatra rendelt dolognal pedig harom esztend6. Ez csak
akkor lehet tobb, ha a kotelez6 alkalmassagi idé a harom éves idétartamot meghaladja /
pl. egyes éplletszerkezeti elemeknél 5, illetve 10 év /. Annak megallapitdsanal, hogy mi
minGsul tartés haszndlatra rendelt dolognak, a dolog / termék, aru stb. / jellegébdl,
rendeltetésébdl kell kiindulni. A szavatossagi jog allat szolgaltatasa esetén, a teljesitéstdl
szamitott hatvan nap alatt éviil el.

A teljesitéstdl kell szamitani a jogérvényesités mindkét hataridejét, tehat mind a hat
honapos eléviilési, mind pedig az egy-, illetve haroméves jogveszté hatariddket.
El6fordulhat, hogy a szolgaltatasban rejlé okbdl / pl. a szolgaltatott dolognak un. ,Rejtett
hibaja" van, amely csak egy késdbb idészakban jelentkezik/, vagy azért, mert a jogosult
a torvény altal is méltanylast igénylé helyzetbe kerilt / sUlyosan megbetegedett, ami
Ugyeinek intézését akadalyozta/, a jogszabalyban megkivant hataridére az igény
érvényesitésére nem kerll sor. Ilyenkor a Ptk. elévilésre vonatkozo altaldnos szabalyai
kertilnek eloterébe, amely szerint, ha a kdvetelést a jogosult mentheté okbdl nem tudja
érvényesiteni, a hiba felismerését6l, vagy az akadaly megsz(inésétdl szamitott harom
honapon belll a kévetelés akkor is érvényesithetd, ha az elévilési hatarid6 mar eltelt,
vagy abbdl harom hdnapnal kevesebb van hatra. Ha tehat példaul a tartos hasznalatra
rendelt dolog hibaja a teljesitéstdl szamitott két és fél év utan / tehat joval a hat hdnapos
elévilési hatarid6 utan, de még a haroméves jogveszté hataridé eltelte elott /
jelentkezik, a jogosultnak még harom hoénap a&ll a rendelkezésére ahhoz, hogy
szavatossagi igényt érvényesitsen.



Az igény érvényesitése nem a hibas teljesités tényének és a szavatossagi igény
érvényesitésének kozlését jelenti, hanem azt, hogy a jogosult a birdsag el6tt érvényesiti
a koOvetelést. Magat a keresetet / vagy a viszontkeresetet / kell tehat a teljesitéstol
szamitott - s az adott esetben iranyadd- eléviilési hatarid6 alatt benydjtani.

A hatarid6k eltelte utan is érvényesiteni lehet a szavatossagi jogokat ugyanabbdl a
jogalapbdl ered6 kovetelésekkel szemben.

A hibas dolog kijavitasa, illetve kicserélése a szavatossagi hatarid6k mddosulasat vonja
maga utan. Kijavitds esetében az meghosszabbodik azzal az idGvel, amely alatt a
jogosult a dolgot rendeltetésszerlien nem haszndlhatta, kicserélés esetében pedig a
hatarid6é a kicserélt dologra, / vagy ha elég a dolog egy részét kicserélni, akkor csak a
dologrészre / Ujra elkezdddik. E rendelkezés csak akkor érvényesiil, ha a dolog jelentds
részének kicserélése valt szilkségessé. A hibas teljesités a kotelezettnek réhato fel, igy a
szavatossagi igények teljesitésével kapcsolatosan felmerild koltségek is 6t terhelik. A
jogosult pedig nem koteles megtériteni kicserélés, illet6leg elallas esetén a dolog ezen
értékcsOkkenését, ami a rendeltetésszerl hasznalat addédott. Ha a hibas teljesités a
jogosultnak kart is okozott, szavatossagi jogainak érvényesitése mellett kartéritést is
kovetelhet.

A kartéritési felelosség alol a kotelezett csak akkor mentestil, ha bizonyitja, hogy a
hibatlan teljesités érdekében Ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben a&ltaldban
elvarhatd. A szavatossagi igény ezzel szemben a hibas teljesités objektiv szankcidja,
tehat gyakorldsahoz nem szlikséges a kotelezett felréhatésaganak a megallapitasa.

3.9.5 A teljesités lehetetlenné valasa

A szerz6désszegés ezen tipusanal a teljesités utdlag és végérvényesen valik
lehetetlenné. Tisztazni kell azonban, hogy nem tartozik ide az az eset, amikor a
felek olyan szolgaltatasban allapodnak meg, amelynek teljesitése eleve
lehetetlen volt, mert az ilyen szerz6dés semmis. A teljesités lehetetlenné valasa
bekovetkezhet jogi, fizikai, érdekbeli és gazdasagi okokbol.

Ha a lehetetleniilés olyan okbdl kévetkezik be, amelyért egyik fél sem tehet6 felelssé, a
szerz6dés a jovére nézve megsz(linik. A teljesités kdvetelésére tehat nincs mdd, és a mar
teljesitett szolgaltatasokkal el kell szamolni. Az egytttmikédési kotelezetts ég alapjan az
a fél, aki tudomast szerez a lehetetlenné valas okarol, haladéktalanul koteles a masik
felet értesiteni. Ha ezt elmulasztja és ebbdl a masik felet kar éri, kdteles azt megtériteni.
Ha a teljesités olyan okbdl valt lehetetlenné, amelyért a kotelezett felelés, a jogosult a
teljesités elmaraddsa miatt kartéritést kovetelhet. Ha a teljesités olyan okbdl valt
lehetetlenné, amelyért a jogosult felelés, a kotelezett szabadul tartozasa aldl, és
kovetelheti karanak megtéritését. Ha a szolgaltatas vagylagosan meghatarozott és az
egyiknek a teljesitése lehetetlenli, a jogkovetkezmény szerint alakul, hogy a
lehetetlenilésért melyik fél a felelds. Ha egyikiik sem, vagy a felel6s éppen a valasztasra
jogosult, a teljesités a még lehetséges szolgaltatasokra korlatozédik. Akkor azonban,
amikor a lehetetlentilésért a valasztdsra nem jogosult felel, a masik fél a még
megmaradt szolgdltatas vagy a lehetetlenilés jogkdvetkezményeinek alkalmazasa kozul
valaszthat.



3.9.6 A teljesités megtagadasa

A szerzOdés kotelezett altali megtagadasa azt jelenti, hogy nem tud felhozni olyan jogos
okot, amellyel kimenthetné ezen magatartasat, és abban kllonbozik a késedelemtdl,
hogy itt a kotelezett egyaltaldan nem akar a jovében sem teljesiteni.

A jogosultnak ekkor a torvény a legszélesebb jogositvanyokat biztositja. Szabadon
valaszthat a késedelem és a lehetetlentlés kdvetkezményeinek alkalmazasa kozott.
Amennyiben tovabbra is érdeke fliz6dik a teljesitéshez kovetelheti azt, valamint a
késedelembdl ered6 karanak a megtéritését, ha pedig ez mar nem all érdekében - az
érdekmulas bizonyitasa nélkll -elallhat a szerz6déstdl és kartéritést igényelhet.

3.10 Szerzodést biztositdo mellékkotelezettségek

A szerzO6déseket azért kotik, hogy teljesitsék oket. A szerzodésben részt vevo
feleknek érdekiik flizodik a szerz6dési feltételek teljesitéséhez. A szerz6do felek
abban érdekeltek, hogy kdlcsonosen helytalljanak a megallapodasukban vallalt
kotelezettségekért. A bizalmon, teljesitéséhez f(iz6d6 érdekeken, az Ugyletkotéskori
szandékegységen tulmenden ugynevezett mellékkotelezettségek szolgalhatnak
arra, hogy noveljék a felek teljesitési hajlandésagat, elosegitsék, garantaljak a
szerzOdésszeri teljesitést. A szerzddés . kikényszeritett” teljesitéséhez rendelkezésre
allnak jogi eszk6zok, amelyeket a Polgari térvénykdonyv nevesit: foglaldé, kétbér, jétallas,
bankgarancia, jogvesztés kikotése, zalogjog, Ovadék (kaucid), kezesség -ezek a
szerz6dést biztosité mellékkotelezettségek:

3.10.1 Foglalo

A foglald a mindennapi életben leggyakrabban el6forduld szerzédést biztositd
mellékkotelezettség, ezért érdemes tisztaban lenni, a tényleges szabalyaival, illetve a
birdi gyakorlattal is. A Polgari Torvénykonyv (Ptk.) szerint a szerzdédés
megkotésekor a kotelezettségvallalas jeléiil foglalot lehet adni. A szerzodés
megkotésekor atadott pénzésszeget vagy mas dolgot ugyanakkor csak akkor
lehet foglalénak tekinteni, ha ez a rendeltetése a szerz6désbol kétségteleniil
kitiinik. Ez utobbi torténhet Ugy is, hogy a felek a foglald kifejezést hasznaljak, avagy
leirjdk a foglald jogkovetkezményeit az atadott 6sszeggel kapcsolatban, s igy a szévegbdl
kideril, hogy a kikotés tartalmilag megfelel a foglalénak. A torvény alapjan barmilyen
szerz6dés biztosithaté foglaléval, @m a mindennapi életben a foglald az adasvételi
szerz6désekhez  kapcsolédik. A  birdi  gyakorlat egységes abban, hogy
szerz6désmbddositasban a felek foglalét mar nem koéthetnek ki, és a szerz6déskotéskor
eléleg cimén atadott Osszeget sem moddosithatjak foglaléra, mert foglalét csak a
szerz6dés megkotésekor lehet adni. A foglald Osszege a joggyakorlat szerint a vételar
10%-a, a tulzott mértékl foglalét a birdsag mérsékelheti. Hangsulyozzuk, hogy a
foglaléhoz érvényes megdllapodas sziikséges. Ervényes szerz6dés vagy elészerzédés
hidnyaban a foglald szabdlyainak alkalmazasara nem kerilhet sor. A foglalonak, mint
szerzOodést biztosito mellékkotelezettségnek a specialis jogi jellege abban all,
hogy teljesités meghilsulasaért felelos személy az adott foglalot elveszti, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni, azaz ha az a személy felel6s a
teljesités meghilGsulasaért, aki a foglalot adta (altaldaban az eladd) akkor 6
elvesziti az adott foglalot, ha az a személy felelos a szerz6dés meghilUsulasaért,
aki kapta (altalaban a vevd) az kétszeresen koteles azt visszatériteni. A foglalo
visszakOvetelésérél vald lemondas, illetéleg a foglald kétszeres visszatéritése a



szerz6désszegés kovetkezményei alél nem mentesit; a kartéritésbe azonban a foglald
értéke beszamit. Ha a szerzddést teljesitik, a foglalét a szolgaltatas ellenértékébe be kell
szamitani, ha pedig a foglald a beszamitasra nem alkalmas vagy a szerz6dés olyan okbdl
szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelés vagy mindkét fél felelés az adott foglald
visszajar.

Az ingatlan-adasvételek zéméhez altalaban kapcsolddik valamilyen lakashitel. Szeretnénk
ramutatni, hogy mi térténik abban az esetben, ha a szerz6dés azért hilsul meg, mert a
vevl nem kapja meg a szerzOdéshez igényelt hitelt, és igy nem tudja megvenni az
ingatlant. Tekintettel arra, hogy a foglaldé jogi sorsa a felel6sséghez, vagyis a
felrbhatdsaghoz kapcsolddik, 6nmagaban a hitel meghilsuldsa nem eredményezi, hogy a
vevl elveszti az adott foglalot, ez aldl az egyeduli kivétel, ha a vevé alaptalanul bizott a
vételdr el6teremtésének lehetéségében (tehat mar a hiteligénylés kezdetekor tisztaban
volt azzal, hogy valdészinlleg nem kapja meg a hitelt. Ilyenkor bizakodasa
alaptalansaganak kovetkezményét az eladéra nem harithatja at, a teljesités
meghilsulasaért vald feleléssége megallapithato.

3.10.2 Kotbér

A masodik leggyakrabban el6forduld szerz6dést biztositd mellékkotelezettség a kdtbér. A
kotbér alapjan a felek irasban tortént megallapodasa alapjan a kotelezett
meghatarozott pénzosszeg fizetésére kotelezheti magat, ha olyan okbdl,
amelyért felelés, egyaltalan nem, vagy nem szerziédésszeriien teljesit. Kotbér
utan kamat kikotése semmis. A kotbért a jogosult akkor is kovetelheti, ha kara nem
merilt fel. A kotbér egyes fajtait a polgari jog nem nevesiti, bar megemliti. A
leggyakoribb tipus a késedelmi kotbér, de ismeriink meghildsuldsi, min6ségi stb. kotbért,
attdl fliggben, hogy milyen tipusl szerzGdésszegés esetére kivanjak a felek a kotbért
kikotni. Ezért a feleknek a szerzddéskotéskor kell meghatarozniuk, hogy mely
szerz6désszegéseket kivannak kotbérrel szankcionalni, és nem zarhatd ki, hogy barmely
szerz6désszegés esetére kivanjak a szerzOdést biztositdé mellékkotelezettséget
alkalmazni. Ebben az esetben azonban erre a szerz6désnek kifejezetten utalnia kell. A
nemteljesités esetére kikotott kotbér érvényesitése a teljesités kovetelését kizarja. A
teljesités meghilsuldsa esetén késedelmi kotbér nem kovetelhetd. A késedelem vagy a
hibas teljesités esetére kikotott kotbér megfizetése ugyanakkor nem mentesit a teljesités
alol. A tdlzott mértékd kotbér 6sszegét a birdsag mérsékelheti. Az itélkezési gyakorlat
szerint a kotbér birdsag altali mérséklésére csak abban az esetben kertilhet sor, ha a per
adataibdl - kdlon bizonyitds nélkiil is - megnyugtatban megadllapithatd, hogy a
szerzOdésszegés folytan szamottevé kar nem keletkezett, és a szerzOdésszegés
enyhébben megitélhet6. A kodtbér mérséklésénél a szolgaltatas értékének és a kotbér
O0sszegének aranya mellett a szerz6désszegés sulyara és kovetkezményeire is tekintettel
kell lenni.

3.10.3 Zalogjog

Zalogjog szerzodés, jogszabaly vagy hatoésagi hatarozat alapjan keletkezhet,
zalogjogot pénzben meghatarozott vagy meghatarozhaté kovetelések
biztositasara lehet alapitani. Zalogjog targya lehet minden birtokba veheto
dolog (ingo és ingatlan), atruhazhat6 jog vagy kovetelés. Akinek valamely dolgan
zalogjogot alapitanak, azt a személyt zalogkotelezettnek, aki a zalogjogot alapitja
(zélogjogi) jogosultnak nevezziik. Nem lehet zdalogjogot alapitani dolog egy részén.



Ingatlan esetében a zalogjog csak az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé egységként
nyilvantartott egész ingatlanra, illetéleg az egész tulajdoni illetéségre létesithetd.

A zalogjog kiterjedhet olyan dologra vagy jogra is, amelyre a kotelezett a
zalogszerzodés megkotése utan szerez rendelkezési jogot. A kovetelés
biztositékaul a kotelezett jogi személy, illetve jogi személyiség nélklili gazdasagi tarsasag
vagyona vagy annak meghatarozott része is szolgalhat, a vagyont alkotdé egyes dolgok,
jogok meghatarozasa nélkal. Mas zalogtargyat terhel6 jelzadlogjog, valamint vagyont
terhel6 zalogjog alapitdasahoz - amennyiben jogszabaly eltér6en nem rendelkezik - a
zalogszerz6dés kozjegyz6i okiratba foglalasa és a jelzalogjognak a Magyar Orszagos
K6zjegyz06i Kamaranal kulon torvény rendelkezései szerint vezetett nyilvantartasba vald
bejegyzése szikséges. A zdlogjog - a felek megallapoddasatdl fiiggben - a zalogtargy
hasznaira is kiterjedhet. Ha a zalogjog ugyanannak a kovetelésnek biztositdsara tobb
zélogtargyat terhel, kétség esetén minden zalogtargy az egész kovetelés biztositasara
szolgdl. A zalogtargybdl valdé kielégités - ha jogszabadly kivételt nem tesz - birdsagi
hatarozat alapjan végrehajtas atjan torténik. Semmis a kielégitési jog megnyilta el6tt
létrejott az a megallapodas, amely szerint a jogosult a kotelezettség teljesitésének
elmulasztasa esetén megszerzi a zalogtargy tulajdonjogat.

A jelzalogjognak a Polgari torvénykonyv tobb fajtajat kiilonbozteti meg, az
alabbiak szerint: jelzalogjog, kézizalogjog, vagyont terhel6é zalogjog, illetve
jogon és kovetelésen alapulé zalogjog.

Jelzalogjog ingon és ingdsagon is alapithaté. Jelzdlogjog esetén a zalogtargy a
zalogkotelezett birtokaban marad, aki jogosult a dolog rendeltetésszer(i hasznalatara,
hasznositasara, koételes azonban annak épségét meglrizni. Ha a kotelezett vagy
harmadik személy a zalogtargy épségét veszélyezteti, a jogosult kérheti a veszélyeztet6
cselekmény megtiltasat és a veszély elharitasahoz szlikséges intézkedések elrendelését.
Nem lehet jelzalogjogot alapitani a dolog egy részén, k6z6s tulajdonban all6 dolognak a
kotelezett tulajdonaban lévé egész tulajdoni illetésége azonban zalogba adhatd. Fontos
tudnivald a jelzadlogjoggal kapcsolatban, hogy ingatlant csak jelzdlogjog alapitasa utjan
lehet elzalogositani. Ingatlanra vonatkozo6 jelzdlogjog alapitdsahoz az erre iranyuld
szerz6désen felil a jelzadlogjognak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése
szlikséges. Ingatlan esetében jelzdlogjog csak az ingatlan-nyilvantartasban 06nallo
egységként nyilvantartott egész ingatlanra, illetéleg annak a kotelezett tulajdonaban lévé
egész tulajdoni illet6ségére létesithetd.

A kézizalogjog abban kllonb6zik a jelzdlogtdl, hogy az erre iranyuld zalogszerzédésen
felil a zalogtargy atadasa is szlkséges. Az atadas harmadik személy (zalogtarto)
kezéhez is torténhet. Kézizédlogjog jogosultja a zalogtargyat koteles épségben megdrizni,
és a zalogjog megszliinésekor azt a zalogkotelezettnek visszaadni. A jogosult a
zalogtargyat kilon rendelkezés hianyadban nem hasznalhatja, és nem hasznosithatja, de
természetes hasznait jogosult és koteles beszedni.

A Polgari torvénykényv kimondja, hogy jogi személy, illetve jogi személyiség nélkili
gazdasagi tarsasdg vagyonanak egészén vagy annak o6nalld gazdasagi egységként
mUikodtethet6 részén (vagyon) az ezt alkotd dolgok, jogok és kdvetelések (vagyontargy)
meghatarozasa nélkil - a zalogszerzodés kozjegyz6i okiratba foglaldasaval és a
zalogjognak a zalogjogi nyilvantartasba vald bejegyzésével - zélogjog alapithatd, amelyet
vagyont terhel6 zalogjognak nevezink.



3.10.4 Kezesség

A kezesség tulajdonképpen a szerz6dés egyfajta személyi biztositéka, amely biztositék
alatt tulajdonképpen a kotelezett vagyonan kivil egy harmadik személy vagyonat értjuk.
Kezességi szerz6déssel a kezes arra vallal kotelezettséget, hogy amennyiben a kotelezett
nem teljesit, maga fog helyette a jogosultnak teljesiteni. Kezesség vallalas esetén is
formakényszer érvényesll, azaz kezességet is csak irasban lehet érvényesen vallalni. A
kezes kotelezettsége nem valhat terhesebbé, mint amilyen elvallaldsakor volt; kiterjed
azonban a kezesség elvallaldsa utan esedékessé vald mellékszolgaltatasokra. A kezes a
perkoltségekért és a végrehajtasi koltségekért csak akkor felel, ha a keresetinditas el6tt
Ot a teljesitésre felszolitottak.

A kezes nem kovetelheti, hogy a jogosult a kovetelést el6szér a kotelezettél hajtsa be
(készfizetd kezesség), ha

e a) a felek igy allapodtak meg,
e b) a kezességet kar megtéritéséért vallaltak,
e C) a kezességet bank vallalta.

Egyszerl kezesség esetén a kezesnek lehet6sége van arra, hogy kovetelés 6sszegét
tovabbi személyektdl hajtsa be. Készfizetd kezesség esetén azonban a kovetelés ha a
jogosult téle kdveteli a teljes 6sszeget, azonnal fizetnie kell.

3.10.5 Bankgarancia

Bankgarancia esetén bank kotelezettséget vallal arra, hogy meghatarozott feltételek
esetében és hataridén belll a kedvezményezettnek a megallapitott 6sszeghataron bellil
teljesiteni fog.

3.11 A gazdasagi életben leggyakrabban elofordulé szerzodések

Jelen jegyzetben fontosnak latjuk réviden mind a gazdasagi szereplék, mind a
természetes személyek kozott a leggyakrabban létrejovo szerz6déstipusok definicidjat és
magyarazatat adni.

3.11.1 Adasvételi szerzodés

Az adasvételi szerz6dés a leggyakrabban el6forduld szerzddésfajta, igy a jegyzetben
els6ként kerlil bemutatdsra. A Ptk. 365. 8§ (1) bekezdésének fogalom-
meghatarozasa szerint az adasvétel: valamely dolog tulajdonjoganak pénz
ellenében torténdé atruhazasa. Megjegyezziik, hogy amennyiben az atruhazas
ellenszolgaltatasa nem pénz, hanem a vevé tulajdonat képezé dolog
tulajdonjoganak az eladéra torténo viszont-atruhazasa, csereszerz6désrol (Ptk.
378. 8); ha pedig a vételar atruhazott dolog és készpénz, adasvétellel vegyes
csereszerz6désr6l van sz6. Adasvételi szerz6dés alapjan az eladd koteles a dolog
tulajdonat a vevGre atruhazni és a dolgot a vev6 birtokaba bocsatani, a vevd pedig
koteles a vételarat megfizetni és a dolgot atvenni. Adasvételi szerz6dés targya lehet
minden ingd és ingatlan, ami nem forgalomképtelen. Az adasvételi szerz6dés alapjan az
eladonak tajékoztatasi kotelezettsége all fenn, ami azt jelenti a gyakorlatban, hogy a
vevOt az adasvétel minden lényeges korllményével és az adasvétel targyaval
kapcsolatban tajékoztatasi kotelezettség terheli. Adasvételi szerz6dés esetében az eladd



viseli az atadassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezésével
kapcsolatos koltségeket.

Az adasvételi szerz6dés alanyai az elad6 és a vevé: Altalaban barmelyik oldalon,
akar természetes személy, akar jogi személy allhat. A szerz6d6 fél személyében
rejlé okokra, a szerzGdés targyara, a szolgaltatas egyéb sajatossagara figyelemmel
azonban a jogszabaly kizarhatja vagy korlatozhatja, hogy az adott fél az adasvételi
szerz6dés alanyaként jogokat szerezzen vagy kotelezettséget vallaljon.

A Ptk. 365. § (2) bekezdésének értelmében az adasvételi szerz6dés targya barmely
forgalomképes dolog (ingd vagy ingatlan) lehet. A forgalomképtelen dologra kotott
adasvételi szerz6dés semmis.

Forgalomképtelenek:

e a kizardlag allami tulajdonban all6 dolgok: miiemlékek;
e Onkormanyzati tdrzsvagyonba tartozd vizek és kdzcélu vizi létesitmények;

A vételdr meghatadrozdsa adasvételi szerz6dés esetén csak pénzben torténhet. A
szerz6dés tartalmanak szabad megallapitasabdl kdvetkezéen a felek a vételarat a szabad
alkun alapulé megéllapodassal hatarozzak meg.

A gyakorlatban tobbszor fordul el6, hogy a felek az irdsba foglalt szerz6désben -
tipikusan az adé-, vagy illetékkotelezettség csokkentésének célzatdval - a vételarat a
tényleges megallapodasuktdl eltérd, alacsonyabb 6sszegben tlntetik fel, azaz a vételar
Osszegét szinlelik (a valds vételarat leplezik). A szerz6d6 felek ilyen titkos fenntartasa
vagy rejtett indoka nem érinti a szerz6dés érvényességét, ezért a szerz6désben kikotott
vételdrnak a valos vételarat kell tekinteni.

Az adasvételi szerz6dés eladdéja szavatossaggal tartozik az adasvétel targyanak
tulajdonjoga vevO altali megszerzéséért és tehermentességéért, koteles a vevl
felhivasara a tulajdonszerzés akadalyat elharitani, az adasvétel targyat tehermentesiteni
vagy biztositékot adni.>! Ha a tehermentesités nem lehetséges, Ugy az adasvételi
szerz6dés vevoije elallhat, vagy megfeleld vételarcsokkentést igényelhet.

3.11.1.1 Az ingatlan adasvételi szerz6dés

A torvény kizarélag az ingatlanra kotétt adasvételi szerzddésre rendeli annak kotelezé
irasba foglalasat, tovabba annak ligyvédi (jogtanacsosi) ellenjegyzését, [Ptk. 365. § (3)],
amelyek barmelyikének a mellézése a szerz6dés semmisségének jogkdvetkezményével
jar. A jogalkotd célja az ingatlan adasvételi szerz6dés kotelez6 irdsba foglaldsaval, illetve
a kotelez6 lGgyvédi ellenjegyzéssel a visszaélések megel6zése volt, illetve az ingatlan
adasvételi szerz6désekkel kapcsolatban a felek ingd és ingatlan vagyonanak a megdvasa
volt.

Az ingatlan adasvételi szerz6dés érvényes létrejottének ismertetett minimalis alaki és
tartalmi kellékeitdl eltérd feltételeket kivan meg a jogszabadly a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzéséhez. Ha harmadik személynek az adasvétel targyara
olyan joga van, amely a vevO tulajdonszerzését akadalyozza, a vevd eldllhat a
szerzO0déstol, és kartéritést kovetelhet.

31 Az ingatlanon taldlhato teher alatt olyan az ingatlant terhelé és mast illeté jogokat értlink, amelyek a vevo
maradéktalan tulajdonszerzését akadalyozzak, példaul, zélogjog, szolgalmi jog



Ha harmadik személynek a dolgon olyan joga all fenn, amely a vevd tulajdonjogat
korlatozza (pl. jelzdlogjog, elidegenitési tilalom), a vevot a kovetkezo jogok illetik meg:

e a vevd megfelel6 hataridd kit(izésével tehermentesitést kdvetelhet,

e és a tehermentesitésig megtagadhatja az ehhez sziikséges OGsszeg megfizetését
vagy a

e hataridé6 eredménytelen eltelte utan a vevé a dolgot az igy rendelkezésre allo
0sszegbll vagy egyébként az eladd koltségére tehermentesitheti.

Ha a tehermentesités lehetetlen, vagy aranytalan koltséggel jarna, a vevo

e a szerz6déstdl eldllhat, és kartéritést kbvetelhet, vagy
e a teher atvallaldsa fejében a vételar megfelelé csokkentését kdvetelheti.

Ezek a jogok a vevlt akkor is megilletik, ha a tehermentesitésre megszabott hataridé
eredménytelendl telt el, és a vevé nem kivanja a dolog tehermentesitését.

Azt, hogy a vevének milyen terhekrél (korlatozasokrol) kellett volna tudnia, a konkrét
eset Osszes korilményének feltarasaval és mérlegelésével kell eldonteni. Ingatlan
adasvétele esetén e mérlegelés korébe csak az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett
és abban széljegyként sem szerepl6 jogok és terhek vonhatdk.

3.11.2 Vallalkozasi szerzodés

A szerz6dések soraban a kdovetkezo6 vallalkozasi szerzédés, amely a szerzédést a
megbizasi és munkaszerziédéssel is 6sszehasonlitjuk. A vallalkozasi szerzodés
alapjan a vallalkoz6é valamely dolog tervezésére, elokészitésére, atalakitasara
vallal kotelezettséget, iizembe helyezésére, megjavitasara vagy munkaval
elérhet6é mas eredmény létrehozasara, a megrendeld pedig a szolgaltatas
atvételére és dij fizetésére koteles. A megrendel6é dij kifizetésére kotelezett. A
Vallalkozasi szerz6dés egy eredménykoételem, azaz szerz6dés soran a vallalkozdé
valamilyen munkaval elért eredmény létrehozasat vallalja, ebbdl kifolydlag a szerz6dést a
vallalkozé csak akkor teljesiti ha a szerzédésben vallalt eredményt létrehozza A
véllalkozé szolgdltatdsa tébbnyire egyfajta targyiasult, dologi formaban jelenik meg;
lehet valamely dolog megtervezése, atalakitdsa, javitdsa és karbantartdsa. Az adott
dolog, amellyel kapcsolatban a munkaval elért eredmény létrehozhaté rendkivil sokréti
tevékenységet foglal magaban (gépek, berendezések elballitasa, gépjarmljavitas, viz-
gazszerelés, lakatos, (veges munkak, szabd, cipész, tisztitas-takaritas,
szervizszolgaltatasok stb.), illetve vonatkozhat ingatlanra (lakééplltek, mas célra
létrejovo éplletek, ipari létesitmények tervezése, kivitelezése stb.).

7w sy

A vallalkozénak a munkajaért vallalkozéi dij jar. A vallalkozoi dij akkor és csak
akkor jar, ha a vallalkozé a szerzddésben vallalt eredményt ténylegesen teljesiti,
tekintettel arra, hogy a vallalkozoi dij nem a vallalkozd munkdjanak az ellenértéke,
hanem az elvallalt eredmény létrehozasaért jard dijazas, igy ezen szerzOdéstipus esetben
a kilonboz6 kimentési kérilményeknek nincs relevancidjuk. Az eredmény felvallaldasanak
kockazata nélkll kifejtett tevékenység akkor sem esik a vallalkozasi szerz6dés szabalyai
ala, ha rendszerint az adott tevékenységet vallalkozas kereteiben szoktak kifejteni. Ebbdl
kovetkezik, hogyha valaki Ugy kot vallalkozasi szerz6dést, hogy nem vallal feleldsséget
az elvégzett munkaért, akkor azt nem is tekinthetjlik vallalkozasi szerz6désnek.



A vallalkozé a munkat a megrendel6 altal kijeldlt helyen végzi, és a megrendel6 koteles a
munkahelyet alkalmas allapotban a vallalkozé rendelkezésére bocsatani.

A vallalkozé a munkat a sajat koltségén végzi és a sajat kockazatara, a munkaja soran a
vallalkoz6 alvallalkozot vehet igénybe, akiért Ggy felel, mintha a munkat maga végezné.
A vallalkozd a torvény szerint a munkat a megrendeld altal kijelolt helyen végzi, és a
megrendel6 koteles a munkahelyet alkalmas allapotban a vallalkozéd rendelkezésére
bocsdtani. A megrendeld mind a munkat mind a felhasznaldasra kerllé anyagot
ellendrizheti, a szerz6désben, illetéleg jogszabalyban meghatarozott esetben pedig
koteles is ellen6rizni. Ha egyes munkarészeket a vallalkozd beépit (eltakar), és ezutan az
ellen6rzés a munka egy részének Ujbdli elvégzését tenné szikségessé, a vallalkozd
koteles el6zetesen és kell6 id6ben értesiteni a megrendel6t a beépités idépontjardl. Ha a
megrendel6 az értesités ellenére az ellen6rzést elmulasztja, késébb a beépitett
munkarészt csak akkor ellendrizheti, ha az 0(jbdél végzett munkaval kapcsolatos
koltségeket a vallalkozénak megfizeti. Nem mentesil a vallalkoz6 a felel6sség alél, ha a
megrendel6 az ellen6rzést elmulasztotta vagy nem megfeleléen végezte el. A felek a
szolgaltatas atadasakor kozdsen elvégzik azokat a szakmailag szokasos és indokolt
probakat, amelyek a teljesités megfelel6 mindségének megallapitasahoz szilikségesek.
Eltér6 szakmai szokas hidnyaban a prdba lefolytatasahoz sziikséges feltételeket a
megrendelb - a vallalkozo koltségére - biztositja, a probat pedig a vallalkozo6 végzi.

A vallalkozd koteles a megrendeldnek a szolgdltatott dologrél a felhasznalashoz,
fenntartashoz szikséges tajékoztatast megadni. A megrendel6 mindaddig nem koteles a
dijat megfizetni, amig a vallalkoz6 tajékoztatasi kotelezettségének eleget nem tett,
feltéve, hogy annak hidanyaban a szolgaltatott dolog rendeltetésszer( hasznalatba nem
vehetd.

Fontos a vallalkozasi szerz6dés esetében hangsulyozni, hogy ha a megrendel6 a
vallalkoz6 teljesitése révén Uj elgondolasrdl, megoldasrdl vagy mliszaki ismeretrdl szerez
tudomast, ezt a vallalkoz6 hozzajarulasa nélkil massal nem kézoélheti.

Ha a megrendel6 alkalmatlan anyagot vagy célszer(tlen, szakszer(tlen utasitast ad, erre
a vallalkoz6 koteles figyelmeztetni (ha a figyelmeztetést a vallalkozo elmulasztja, az
ebbdl eredd karokért 6 tartozik felelésséggel) Ha a megrendel6 a figyelmeztetés ellenére
is ragaszkodik azokhoz, akkor a vallalkoz6 eldllhat a szerz6déstdl és kartéritést is
kovetelhet. A vallalkozd a megrendelé kockazatdra elvégezheti a célszeritlen vagy
szakszer(tlen utasitds alapjan a munkat, kivéve ha azzal masokkal életté vagy vagyonat
kozvetlen veszélynek teszi ki.

3.11.3 Megbizasi szerzodés

A megbizasi szerz6dés alapjan a megbizott koteles a rabizott ligyet ellatni, a
megbizé utasitasai szerint és érdekeinek megfeleloen azaz a megbizasi
szerzO0dés alapjan a megbizott arra vallal kotelezettséget, hogy a ra bizott ligyet
megfeleloen és a legjobb tudasa és szakértelme szerint ellassa (megbizasi
szerzOdésre példa a gyakorlatban az ingatlaniigyndki, iligyvédi megbizas
példaul). A megbizasi szerz6dés létrejottére az altaldnos szabalyok iranyaddk. Az a felek
akaratanak kélcs6nos és egybehangzd kifejezésével jon létre. Specidlis szabaly azonban,
hogy ha a megbizas teljesitéséhez szerz6déskotésre van sziikség, a megbizashoz olyan
alakszer(iségek sziikségesek, amilyeneket a jogszabadly a megbizas alapjan kotendd
szerz6désre eldir. Ezt az esetet leszamitva azonban a megbizasi szerz6dést szoban és



irdsban is megkothetik, ha a jogszabaly eltéréen nem rendelkezik. A megbizott
személyesen koteles eljarni, de igénybe veheti mas személy kézremikoédését is, ha
ahhoz a megbizé hozzajarult, vagy ha az a megbizas jellegével egyitt jar. Ezért a
személyért a megbizott Ugy felel, mintha a rabizott Ggyet maga latta volna el,
ugyanakkor a megbizas alapvetéen egy bizalmi jellegl jogviszony, amelyben a megbizott
személye rendkiviil fontos. A megbizott koteles a tevékenységérdl és az lgy allasardl a
megbizot tajékoztatni kilontsen, ha az adott Ggyben Uj korlilmények meriinek fel. A
megbizo dij fizetésére koteles. A megbizott a dijat akkor is kdvetelheti, ha az eljarasa
nem vezetett eredményre. Az gy ellatasaban felmerilt kdltségek a megbizot terhelik. A
megbizott a megbizd utasitasainak megfeleléen koteles teljesiteni, az azonban a
megbizott kotelezettsége, hogy figyelmeztesse a megbizot, ha megitélése szerint a
kapott utasitds célszer(itlen vagy szakszer(itlen. E figyelmeztetés utan a megbizé dont
arrél, hogy az utasitast tovabbra is fenntartja-e, s ha igen, a megbizott ennek
megfelelden koteles a célszer(itlen és szakszer(tlen utasitasnak is eleget tenni, azonban
az ebbll eredd kar a megbizét terheli. Emellett azonban az ilyen utasitds alapot
szolgaltathat a megbizott részérdl torténd szerzédésbontasnak, a felmondasnak is. Bar a
torvény kilén nem utal arra, hogy a jogszabalysértd, illetve az élet-és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd utasitdsok esetén mi a teend6, azonban a johiszem( és tisztességes
joggyakorlas kévetelményeit szem el6tt tartva a megbizott akkor jarhat el helyesen, ha a
figyelmeztetés ellenére fenntartott ilyen utasitdsnak nem tesz eleget, hanem a
szerzddést felmondja.

3.11.3.1 A megbizasi, vallalkozasi valamint a munkaviszony
Osszehasonlitasa

A megbizasi és vallalkozasi, valamint a munkaviszony jellegii jogviszonyt egy
tablazatban osszefoglalva a legegyszeriibb 6sszehasonlitani.

3.1 tablazat:A megbizasi, a vallalkozasi és a munkaviszony 6sszehasonlitasa

Munkaviszony

Megbizas

Vallalkozas

Szerz6dés
szereploi

Munkaltato és a
Munkavallald

Megbizé és
Megbizott.

Megrendel6 és
Vallalkozé.

A jogviszony
idobelisége

Rendszeres és
folyamatos
munkavégzés.

A Megbizé a
megbizashoz
sziikséges idot
maga osztja be,
az elvégezendo
munkahoz
igazodva.

Az eredmény
eléréséhez
igazodva a
Vallalkozé maga
osztja be a munkat
és az ahhoz
sziikséges idot

Ki végzi a
munkat?

A munkavallaloé.

A Megbizd, de
kivételesen mas
kozremiikodését

is igénybe veheti.

A Vallalkozé, de
alvallalkozékat is
igénybe vehet,
akikért ugy felel
mintha maga
végezte volna a
munkat.

Utasitasi jogkor

A munkaltaté a

Az ligyet a

A megrendel6




munkavégzés
minden elemére
kiterjed6 utasitasi
jogkorrel

rendelkezik (pl.:
munkavégzés
helye, ideje).

Megbizoé
utasitasai szerint,
és érdekének
megfeleldoen kell
ellatni, a Megbizé
célszeri és
szakszerl
utasitasait koteles
teljesiteni a
Megbizott, a
célszeriitlen,
szakszeriitlen
utasitast azonban
nem (ott a
minimum, hogy a
megbizott erre
felhivja a Megbizoé
figyelmét)

utasitasai szerint
teljesit a
Vallalkozé, de ezek
nem terjedhetnek
ki a
munkaszervezésre,
a megrendelo6
célszeri és
szakszer
utasitasait koteles
teljesiteni, a
célszeriitlen,
szakszeriitlen
utasitast azonban
nem (akar el is
allhat a
Vallalkozo6).

A jogalanyok
kozotti kapcsolat

A munkaltato

szervezetén beliil
szigoru ala- és
folérendeltségi
viszonyban all a
munkavallalé.

Nincs szervezeti
kapcsolata a
Megbizottnak a
Megbizodval, és
viszonylag
fiiggetlen is tole.

Nincs szervezeti
kapcsolata a
Vallalkozénak a
Megrendeldvel és
fliggetlen is tole.

Eredmény és
dijazas

Kizarodlag a
munkaért jaro

ellenértékét kapja a

munkavallalé (bér,
fizetés, illetmény,
jutalék...). A
munkavégzése
soran felmeriilt
koltségeket a
munkaltatéd viseli
(pl.: az
alapanyagokat
biztositja).

A megbizasi dij
magaba foglalja a
Megbizott
munkajanak az
ellenértékét, és a
megbizas
ellatasaval
felmeriilt
koltségeket is. A
felmeriilt
koltségeket nem
koteles
megeldlegezni a
megbizott.

A vallalkozoéi dij
magaban foglalja a
Vallalkoz6
munkajanak
ellenértékét, és az
eredmény
eléallitasa soran
felmeriilt
koltségeket is. A
teljesitéssel
felmeriilé
koltségeket a
Vallalkoz6 eldlegezi
meg.

A jogviszony
létrejotte

IRASBA foglalt

munkaszerzodéssel.

SZOBAN vagy ha a
megbizas jellege
megkivanja
IRASBAN
megkotott
megbizasi
szerzOdéssel.

szOBAN vagy
IRASBAN
megkotott
vallalkozasi
szerzOdéssel.




3.11.4 A fovallalkozasi és generalkivitelezoi szerzédés

A fovallalkozasi szerzodés lényeges elemeit gy fogalmazhatjuk meg, hogy
fovallalkozasi szerzodés esetén a vallalkozé feladata a beruhazas tervezése,
szervezése, a kivitelezés oOsszehangolasa és az elkésziilt létesitmény
kulcsrakész atadasa a megrendelonek. Egy vallalkozasi szerz6dés akkor mindsdl
fovallalkozasnak, ha a teljes beruhdzas vagy annak 6nalld feladat elldtdsara alkalmas,
Osszetett gazdasagi, miszaki egysége a szerz6désben rogzitett miszaki jellemzG6kkel
(komplexitassal), hataridére torténd teljesitéssel és eredményfelelésséggel, kulcsrakész
allapotban valdésul meg. A févallalkozas altalaban magaban foglalja a miszaki tervek
elkészitését is. A févallalkozasnak tartalmaznia kell - a szerz6désben foglaltak mellett - a
tobbi vallalkozéval vald egyuttmiikodést, és a munkafeltételek megteremtését is.

A févallalkozd feleléssége a miszaki, gazdasagi és egyéb feltételek teljesitése végett
akkor is fennall, ha teljesitéshez szilikséges terveket nem maga készitette.

GeneralkivitelezGi szerz6dés esetén a beruhdazd kot szerzddést a tervezbvel vagy a
generaltervezlOvel az épitmény megvaldsitasara, és sziikség szerint szerelési szerzédést
hoz létre a technoldgia, szerelési munkak elvégzésére. A tervezd nem all jogviszonyban a
generdlkivitelezOvel, ezért ilyen tipusu szerz6dések esetén mindenképpen szlikség van az
épitési mlszaki ellen6ér koordinacios tevékenységére.

Epitési szerz8dés alapjan a vallalkozé épitési-szerelési munka elvégzésére, a megrendeld
annak atvételére és dij kifizetésére koteles. A szerzddé felek a megrendeld és a
vallalkozd, a szerz6dés targya az épitési-szerelési munka elvégzése. Az épitési-szerelési
munka fogalmat jogszabaly nem hatdrozza meg, erre a fogalomra biréi gyakorlat van
érvényben. Néhany példa: Uj épllet létrehozasa, meglévd épllet Ujjaépitése, bovités,
atalakitas, karbantartds, épulletgépészeti vagy éplletlakatos-ipari munkak. Meg kell
hatarozni az épitési szerz6désben az épitési munka mennyiségét, min6ségét, a teljesitési
hatarid6t és a vallalkozdi dijat (ill. mikorra esedékes annak kifizetése). Jelen szerz6dés
esetében magyarazatra szorul a tobbletmunka és a potmunka fogalma.

Tobbletmunka: a vallalkozo koteles elvégezni a tervben szerepld, de a koltségvetésbil
hidnyzé munkakat, tovabba azokat a mliszakilag szlikséges munkakat, amelyek nélkil az
épitmény rendeltetésszerlien nem hasznalhatd. Ezt a vallalkozé nem tagadhatja meg, de
a szerz6dés modositasat kovetelheti.

Pétmunka: akkor mertl fel, ha a megrendel6 vagy az 6t képvisel6 miszaki ellenér olyan
utasitast ad a vallalkozénak, amely a szerzOdés teljesitését az eredetihez képest
terhesebbé teszi. A birdi gyakorlat pétmunkanak tekinti azokat a m(iszakilag szlikséges
munkakat, amelyek a tervdokumentaciébol kimaradtak, de nélkilik a Ilétesitmény
rendeltetésszerlien nem hasznalhatd.

A megrendelé koteles a munkat a vallalkozé értesitésében megjeldlt idépontra kitlzott,
atadas-étvételi eljardas soran megvizsgalni, és a vizsgalat soran felfedezett hianyokat,
hibakat, koltségvetési 0sszegeket, szavatossagi igényeket rogziteni. >Ez a hibajegyzék.
A megrendel6 a kitlzo6tt id6pontban koteles megjelenni és megvizsgalni, hogy a teljesités
szerzddésszeri-e.

Az atadas-atvételi eljarasban részt vesznek: az épittetd, a vallalkozé és egyéb
érdekeltek, pl. tervezd, épitési mlszaki ellen6r, kivitelez6, épitésligyi hatosag
képvisel6je, mas hatdésagok képvisel6i. A hasznalatbavételi engedély kiadasanak



feltétele, hogy a létrehozott m({i megfeleléségét a hatésagok és koziizemi vallalatok
megvizsgaljak.3?

3.11.5 Szerelési szerzodés

A szerelési szerzodésalapjan a vallalkozé technoldgiai-szerelési munka
elvégzésére, a megrendelo pedig annak atvételére és dij fizetésére koteles. A
szerz6do felek a megrendel6 és a vallalkozd. A szerz6dés targya a technoldgiai szerelési
munka elvégzése. A szerz6désben meg kell hatarozni (az el6z6ekhez hasonldéan), hogy
kik kozott jon létre a szerz6dés, milyen mennyiségben és min6ségben kell a szolgaltatast
nyujtani, milyen munkakra vonatkozik, mennyi a vallalkozasi dij és mikor esedékes a
kifizetése, mi a megrendelt munka teljesités hatarideje. A technoldgia szerelési munkak
meghatarozasara is birdi gyakorlat van: pl. vas- és acélszerkezeti hidak, acél- és
fémszerkezetek, tartaly, hiradastechnikai és hirk6zl6 eszkdzok, goz-, termal-, és forroviz
vezetékek, jelzd és vezérlo elektromos és pneumatikus berendezések, villamos halézatok
stb. A szerelési szerz6désben az épitési szerzO0dés szabalyait kell alkalmazni, az atadas-
atvétel prébalizemmel torténik, ennek idétartama 30 nap. Ha a berendezés gyartasa is a
vallalkoz6 tevékenységi korébe tartozik, a probalizemhez, annak id6t tartam alatt,
szakszemélyzetet kell biztositania.

3.11.6 Koziizemi szerzodés

A kozlizemi szerz6dések esetében meg kell jegyezni, hogy ezen szerz6dések gyakran
kiviil esnek a szerz6déskotési szabadsag korén, ugyanis jogszabaly kotelez6vé teheti
kozlzemi szerz6dések kotését, ebbdl kovetkezik, hogy a kézizemi szerz6dések tobbnyire
a szerzOdéskotési kotelezettség hatalya alad tartoznak. Koziizemi szerzédés alapjan a
szolgaltato koteles meghatarozott idéponttol a fogyaszté szamara folyamatosan
és biztonsagosan, a fogyaszté igénye szerint meghatarozott koziizemi
szolgaltatast nyajtani (gaz, viz, villamos energia, csatornazas). Ha a fogyasztd
szerz6désszegb magatartast tanusit, példaul nem fizet dijat vagy nem rendeltetésszerlen
haszndlja a szolgdltatast, akkor a szolgdltatdé a szolgdltatast megtagadhatja,
korlatozhatja vagy szlneteltetheti. A szolgdltatdas elmaradasa esetén a fogyasztd
kartéritést is igényelhet a dijcsokkentésen feliil.

3.11.7 Tervezési szerzodés

Tervezési szerzodés alapjan a vallalkozé6 miiszaki, gazdasagi, tervez6 munka
elvégzésére, a megrendeléo annak atvételére és dij kifizetésére koteles. Ezen
szerz6dés targya a tervdokumentacidban megjelené alkotds. A tervezési szerz6dés
esetén a felek a tervezd kartéritési feleldsségének korldtozasaban is megallapodhatnak,
ha a tervez6 hazai viszonylatban nem ismert vagy nem alkalmazott m(iszaki-gazdasagi
megoldast tartalmazé terv készitését vallalja.

3.11.8 Szallitasi szerzodés

A szallitasi szerz6dés a termékforgalom kapcsolatos szerzédések egyik fajtaja,
ugy is tekinthetjiik, mint egyfajta késleltetett adas-vételt. Szallitdsi szerz6dés
alapjan a szallitd koteles a szerz6désben meghatarozott dolgot, a szerz6désben kikotott
idépontban, vagy id6szakban a megrendel6nek atadni. A megrendeld kételes azt atvenni,

32 dr. CsANADY Karoly: Jogi ismeretek —épitési miiszaki ellenéri szakképzés, Terc kiado, Budapest, 2008, 40-
42.0.



az arat megfizetni. A felek meghatarozhatjak az adott dolog minGségét, a min6ség és
mennyiség megvizsgadldsanak modjat és a kifogasolds rendjét, illetve a teljesités
hataridejét. A szallitasi szerz6dés targya tobbnyire a szallitdé altal termelt termék vagy
beszerzett aru. Ezen joglgyletek esetében elmondhatjuk, hogy a felek altaldban tartos
(tobbnyire gazdasagi) jogviszonyban allnak egymassal, igy 6ket fokozott egytttmikodési
kotelezettség terheli. A szdllitasi szerz6dés esetében a teljesités helye tobbnyire a
megrendel6 székhelye, telephelye, a szdllitonak az adott dolgot csomagolva és
mérlegelve kell dtadnia, és a megrendel6 az atvételkor koteles ellenbrizni a szolgaltatott
dolog minGségét és mennyiségét is.

3.11.9 Fuvarozasi szerzodés

A fuvarozasi szerzodés alapjan a fuvaroz koteles a kiildeményt a rendeltetési
helyére tovabbitani és a cimzettnek kiszolgaltatni. A szerz6dés a fuvarozas
elvallalasaval jon létre. Ha a szerz6do felek fuvarozasi levelet allitanak ki, akkor
az bizonyitja a szerzodés létrejottét és a kiildemény a atvételét. A fuvarozo
koteles a fuvareszkdzt a megfelelé6 helyen és id6ben a fuvarozasra alkalmas allapotban
kiadllitani, és a fuvarozast haladéktalanul a szerzédésben foglaltak szerint megkezdeni. A
fuvarozasi szerz6dés abbdl a szempontbdl specidlis, hogy harom szereplje van, a
megrendel6 vagy feladé (az a személy, aki a szdllitdst megrendeli), a fuvarozd és a
cimzett, akinek a részére a szallitmany érkezik a szallitmany. A fuvarozasi szerzddés
targya a kildemény, amely barmilyen forgalomképes ingdé dolog lehet. A feladonak a
szdllitani rendelt arut az altala megjelolt idopontban koteles a fuvarozd rendelkezésére
bocsatani, ha nem teszi meg a fuvarozd a szerz6déstdl elallhat és kartéritést kovetelhet.
A fuvarozo feladata a klildeményt a cimzettnek szallitani a vallalt idében és mddon és
részére at is adni. A cimzett kotelessége a kildemény késedelem nélkiili atvétele és
minGségének az ellenbGrzése. A kildemény kirakasa és ellenkez6 megallapodas hidnyaban
a fuvardij megfizetése is az 6 kotelezettsége. A fuvarozo (kivéve ha a kart szandékosan
okozta) csak a tényleges arukarok megtéritésére kotelezhetd.

A fuvarozasi szerz6dés kapcsan meg kell emliteni egy specidlis zalogjogot, amely azt
jelenti, hogy a fuvarozasi dij, tovabba a fuvarozasra szikségesen és hasznosan forditott
koltségek erejéig a fuvarozot zdlogjog illeti meg azokon a dolgokon, amelyek a
fuvarozassal kapcsolatosan birtokaba kerultek.

3.12 Altalanos szerzédési feltételek

Nem szerzodés tipus, de itt érdemes megemliteni az altalanos szerz6dési
feltétel fogalmat vagyis roviditve (ASZF-et): Altalanos Szerzédési Feltételnek
minosiil az a szerzodési feltétel, amelyet az egyik fél tobb szerz6dés megkotése
céljabol egyoldalian, a masik fél kozremiikodése nélkiil elore meghataroz,
vagyis az adott szerzddési feltételt a felek egyedileg nem targyaltak meg. (Pl
mobiltelefon-el6fizetés vasarlasnal a szolgaltatdé mar elére meghatarozza egy egy
dijcsomagra vonatkozdéan a szerzédési feltételeket a szerzédni kivanod fél pedig vagy
elfogadja azokat vagy nem)

Az altalanos szerzOdési feltételek esetében a szerz6dések megkotését mar nem el6zi meg
a felek hosszadalmas egyezkedése, a szerz6dés a végs6é formajat nem kolcsOnos
targyaldasok eredményeként nyeri el, hanem inkabb az akarat-megegyezés latszatarodl
beszélhetlink. A szerzddés feltételeit — altaldnos szerzédési feltételeket - a gazdasdqi
félényben levd fél egyoldalian hatdrozza meg, amelyeket a szerz6dd fél lévén, hogy a




szolgaltatatasra sziksége van vagy vita nélkil elfogadja vagy egyaltalan nem kot
szerz6dést. Az ilyen egységes feltételek alapjan I|étrejott szerz6déseket szokas
szabvanyszerzédéseknek (standardizalt szerz6déseknek) nevezni. Ezek a szerzddések
vildgszerte elterjedtek, s mind belféldon, s mind kilfoldon el6szeretettel alkalmazzak
Oket. Az altalanos szerzddési feltételek hasznalataval kialakitott szerzodési kapcsolatok a
polgari jog szamara nem csak ,technikai” jellegi kihivast jelentenek. A standardizalt
szerz6dések el6retérése tobb szempontbdl is megrenditette a szerz6dési jog tradicionalis
elveit, problémdak sorat idézte el6 az elméletben és a gyakorlatban. Az altalanos
szerz6dési feltételek kialakulasara akkor kerll sor, ha tdmegesen és sokszor jonnek létre
hasonld jellegl szerz6dések.

4. GAZDASAGI JOGI ALAPISMERETEK

4.1 A gazdasagi tarsasagokrol altalaban

A Magyarorszag teriiletén székhellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasagokra
iranyado6 szabalyokat a 2006. évi IV. a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény
(roviditve: Gt.) szabalyozza. A jogszabadly els6 része a gazdasagi tarsasagokra
vonatkozo altalanos és kozos, mig a masodik rész az egyes tarsasagokra
vonatkozo kiilonos szabalyokat tartalmazza. Magyarorszagon gazdasagi
Tarsasagok alapitasa tekintetében az Gn. formakényszer érvényesiil, azaz
gazdasagi tarsasag csak a torvényben szabalyozott formaban és eljarassal
alapithaté.

4.2 Gazdasagi Tarsasagok csoportositasa

4.2.1 Polgari torvénykonyv szerint csoportositas

Els6ként a Polgari Torvénykényvben taldlhatd csoportositast szeretnénk megemliteni, ami
azonban nem azonos a Gazdasagi Tarsasagokrdl szolé torvényben talalhatd
csoportositassal, és nem kizardlag Gazdasagi Tarsasagok szerepelnek benne, de az egyes
leirdsok hasznosnak bizonyulhatnak a tovabbi ismeretek elsajatitdsa céljabdl:

4.2.1.1 Allamivallalat

Az allami vallalat egy olyan jogi személy, amely a rabizott vagyonaval maga foglalkozik,
tevékenységéért a vagyonaval felel, igazgatd képviseli. Az allam jogszabalyban



meghatarozott mddon iranyitja, illetéleg feliigyeli a vallalat gazdalkodasat és mas
tevékenységét.

4.2.1.2 Koltségvetésiszerv

A koltségvetési szerv jogi személy. A koltségvetési szerv képviseletét a szerv vezetdje
latja el, aki e jogkorét esetenként vagy az Ugyek meghatarozott csoportjara nézve, a
szerv dolgozojara ruhazhatja at.

4.2.1.3 Szovetkezet

A szbvetkezet az alapszabalyban meghatarozott 6sszegl részjegytbkével alapitott, a
nyitott tagsag és a valtozé téke elvei szerint m(ikddd, jogi személyiséggel rendelkezd
szervezet, amelynek célja a tagjai gazdaséagi, valamint mas tdrsadalmi (kulturdlis,
oktatasi, szocidlis, egészségigyi) szlikségletei kielégitésének elfsegitése.

4.2.1.4 Egyesulet

Az egyesiilet olyan Magyarorszagon onkéntesen létrehozott, 6nkormanyzattal
rendelkezo jogi személyiséggel rendelkezo szervezet, amely az alapszabalyaban
meghatarozott célra alakul, nyilvantartott tagsaggal rendelkezik, és céljanak
elérésére szervezi tagjai tevékenységét.

Egyeslilet elsGdlegesen gazdasagi-vallalkozasi tevékenység folytatasa céljabél nem
hozhaté létre, ilyen tevékenységet csak a célja megvaldsitasanak elémozditasa
érdekében, kiegészit6 jelleggel végezhet.

Az egyeslilet alapitdsahoz az szikséges, hogy legalabb 10 alapitdé tag az egyesllet
megalakitadsat kimondja, az egyesllet alapszabalyat elfogadja, Ggyintézd és képviseleti
szerveit megvalassza és Magyarorszagon székhellyel rendelkezik.

Az egyesllet alapszabalyaban rendelkezni kell a szervezet nevérdl, céljardl és
székhelyérol, szervezetérdl, a tagsagi jogviszony keletkezésének és megsziinésének
modjarol és feltételeird|.

Az egyesiilet alapszabdlya az abban meghatarozott célkitlizéseknek megfeleléen
biztositja a szervezet mlikddését, el6segiti a tagok jogainak és kotelességeinek
érvényesiilését.

4.2.1.5 Alapitvany

Az alapitvanyt alapithatja jogi személy, magan személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasag. Az alapitvanyt mindig valamilyen tartés kozérdek(i célra
hozzak létre, az alapité okirataban foglaltak szerint. ElsGsorban gazdasagi tevékenységre
NEM alapithaté. Birdsagi nyilvantartasba vétellel jon létre. Sziikséges a neve, székhelye,
célja, céljara rendelt vagyon és annak felhasznalasi mddja.

4.2.1.6 Egyesllés:

Tagok altal gazdalkodasuk eredményességének eldmozditasa és tevékenységlk
O0sszehangoldsa, valamint szakmai tevékenységlk képviseletére alakitott kooperacid. A
cégjegyzékbe vald bejegyzés napjatodl létezik.



4.2.2 Uzletijellegii csoportositas

Létezik egy uzleti jellegd csoportositas - amely a vallalkozasokat csoportositja
kétféleképpen:

4.2.2.1 Tulajdonforma szerint (kik a tulajdonosok):

e allam

e magan

e vegyes (részben allami, részben magan)

¢ Onkormanyzat

e szovetkezet

e egyéb: koztestiiletek, alapitvanyok, non-profit szervezetek

4.2.2.2 Szervezeti forma szerint:

o Egyéni vallalkozas
e Tarsas vallalkozas

4.2.3 Gazdasagi Tarsasagokrol szol6 torvény szerinti csoportositas

Harmadik csoportositasi forma a jelen fejezet szempontjabdl a leglényegesebb, amelyet a
jelenleg hatalyos Gazdasagi Tarsasagokrél sz4lé torvény fogalmaz meg.

A torvény szerint a gazdasagi tarsasagokat jogi személyiséggel rendelkez6 és
jogi személyiség nélkiili tirsasagokra oszthatjuk fel:

4.2.3.1 Jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok

o kozkereseti tarsasag (roviditett elnevezés: kkt.)
o betéti tarsasag (roviditett elnevezés: bt.)

Sajat cégneve alatt e tarsasagok is jogképesek.

4.2.3.2 Jogi személyiségii gazdasagi tarsasagok

e a korlatolt felel6sségli tarsasag (rovid elnevezése: kft.)
e a részvénytarsasag (rt.).

Gazdasagi tarsasag ma Magyarorszagon kizardlag ezen formakban alapithatd, a koradbban
emlitett formakényszer miatt. Az 1997.évi Gt. emlitett még egy tarsasagi format a kdzos
vallalatot, azonban az elmult idében Uj kdzos vallalat |étrehozasara nem kerlilt sor, ezért
a mar meglevd vallalatokra a korabbi Gt. rendelkezéseit hatdlyban tartja a 2006.évi 1V.
torvény.

4.3 Gazdasagi Tarsasagokra vonatkozo altalanos szabalyok

4.3.1 Gazdasagi Tarsasagok tagjai

Gazdasagi tarsasagot lizletszerii kozos gazdasagi tevékenység folytatasara a
ma hatalyos szabalyozas szerint Magyarorszagon barki alapithat, azaz kiilfoldi
és belfoldi természetes és jogi személy, valamint jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag, az alapitashoz -a kft. és az részvénytarsasag kivételével-
legalabb két tag sziikséges. Természetes személy egyidejlileg csak egy gazdasagi



tarsasagban lehet korlatlanul felelés tag. Kiskord személy nem lehet gazdasagi tarsasag
korladtlanul felel6s tagja. Kozkereseti és betéti tarsasag nem lehet gazdasdagi tarsasag
korlatlanul felel6s tagja -azaz kkt. és bt. nem lehet tagja egy masik kdzkereseti vagy
betéti tarsasagnak, de korlatolt felelésségl tarsasagnak igen. Egyszemélyes gazdasagi
tarsasag - ha torvény eltéréen nem rendelkezik - Ujabb egyszemélyes tarsasagot
alapithat, gazdasagi tarsasag egyedili tagja (részvényese) lehet.

Torvény a gazdasagi tarsasdg alapitdsat, illetve a tevékenység gyakorldsat hatdsagi
engedélyhez (alapitdsi engedély) kétheti, ebben az esetben csak az engedély birtokaban
alapithaté a tdrsasdg -pl.:pénzintézet alapitdsdhoz a Pénziigyi Szervezetek Allami
Felligyeletének engedélye-, illetve gyakorolhatd a tevékenység. A képesitéshez kotott
tevékenységeket, ha jogszabdly kivételt nem tesz, gazdasdgi tarsasdg csak akkor
folytathat, ha e tevékenységben személyesen kézrem(ikddo tagjai, munkavallaléi, illetve
a tdarsasaggal kotott tartés polgari jogi szerzOGdés alapjan a tarsasag javara
tevékenykeddk kozott legaldbb egy olyan személy van, aki a jogszabalyokban foglalt
képesitési kovetelményeknek igazolt médon megfelel. (példaul jardbeteg ellatast folytatd
gazdasagi tarsasag esetén, a fent emlitettek kézil kell legalabb egy személynek altalanos
orvosi diplomaval kell rendelkeznie).

A gazdasagi tarsasag cégneve alatt munkaltatd, tehat munkaltatoi jogokat gyakorolhat a
tarsasag munkavallaléi vonatkozasaban, ekkor a Munka Térvénykényvének rendelkezései
az iranyaddak. A Gt. kimondja tovabba az alapitdk (tagok) tarsulasi szabadsagat,
ugyanakkor azt is rogziti, hogy a térvény rendelkezései altalaban kogensek, amelyektdl
akkor lehet eltérni, ha ezt a térvény megengedi.

4.3.2 A gazdasagi tarsasagok cégneve és székhelye ( és telephelye)

A gazdasagi tarsasagok cégnevének minden esetben egy vezérszét és a
gazdasagi tarsasag megnevezését tartalmaznia kell. A cégnévnek a gazdasagi
tarsasag alapveto tevékenységét és tényleges formajat (pl: kft., bt.) tiikroznie
kell. A vezérszo elbseqiti a cég azonositasat, illetve mds, azonos vagy hasonld
tevékenységl cégtdl vald megkllonbbztetését. A vezérszd a cégnévben az els6 helyen
all, amely lehet idegen nyelv(i kifejezés, rovidités és mozaik szé is, amelyet mindig latin
betlikkel kell feltiintetni. A cégnévben a vezérszon kivil csak magyar szavak
szerepelhetnek, a magyar helyesirds szabalyainak megfeleléen. A cégnévben rovidités
csak a vezérszod esetén, illetve a cégforma meghatdrozasanal lehetséges. A cég roviditett
neve a vezérszobdl és a cég formajanak megjelolésébdl all (példaul ANNA’96 Kft).
Fontos, hogy minden Uj bejegyzésre kerild gazdasagi tarsasdg cégnevének vagy
roviditett nevének az orszag teriletén bejegyzett mas cég elnevezésétdl, illetve a
lefoglalt elnevezést6l - a cégforma kiilonboz6ségén tulmenden is - egyértelmden
kilénboznie kell, és nem kelthet olyan latszatot, ami - k{lénésen a cég tevékenységi
korét és a valasztott cégformat illetéen - megtéveszt6.33 A cégnévben szerepelhet a
cégtulajdonosnak vagy a cég tagjainak neve is, de szintén azzal a megkotéssel, hogy
nem lehet azonos (sem nagyon hasonld) mads kordbban bejegyzett gazdasagi
tarsasagokéval. (nem valdszinl, hogy megkllénbdzteté mas szé hozzaadas nélkil ma
bejegyeznének Kovacs Bt. elnevezésl céget).

A gazdasagi tarsasag székhelye a kézponti ligyintézés helye, a cég bejegyzett irodaja. A
telephely a gazdasagi tarsasag azon szinhelye, ahol szintén gazdasagi tevékenység

33.2006. évi V. torvény acégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol,



folyik, és ugyanazon kozigazgatasi terlileten taldlhaté ahol a cég székhelye (példaul:
egyazon varosban). A cég fidktelepe pedig olyan telephely, amely mas teleplilésen -
magyar cég kilfoldon lévo fidktelepe esetén mas orszagban van, mint a cég székhelye.

4.3.3 A gazdasagi tarsasag vezeto tisztségviseloi

A tarsasag ligyvezetését a vezetdo tisztségviseléi vagy a vezetd
tisztségviselokbdl allé testiilet latja el. Feladata azon dontések meghozatala,
melyek nem tartoznak a legfobb szerv vagy mas tarsasagi szerv hataskorébe.
Kozkereseti és betéti tarsasag ligyvezetését az Uzletvezetésre jogosult tag vagy tagok
latjak el vezet6 tisztségviseloként, korlatolt feleldsségli tarsasagnal egy vagy tobb
Ugyvezetd, részvénytarsasagndl az igazgatdsag, egyeslilésnél az igazgatd, vagy az
igazgatésag, mint testllet latja el. Az (gyvezetést elldté személyek a vezetd
tisztségvisel6k, akik- a Kkt. és a Bt. kivételével- csak természetes személyek lehetnek,
feladatukat 6nalldan latjak el.

Nem lehet gazdasagi tarsasag vezetd tisztségviselSje az, akit blincselekmény elkdvetése
miatt jogerésen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, amig a biintetett el6élethez f(iz6dd
hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesilt. Akit joger6s birdi itélettel a vezetd
tisztség gyakorlasatdl eltiltottak, e tilalom hatalya alatt nem lehet vezet6 tisztségviseld.
Akit valamely mas foglalkozastdl jogerGs birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az
abban megjelolt tevékenységet fotevékenységként folytatdé gazdasagi tarsasagban nem
lehet vezetd tisztségviseld.

A gazdasagi tarsasagnak megszlintetési eljaras soran valo torlését kovetd két évig nem
lehet mas gazdasagi tarsasag vezeto tisztségviselje az a személy, aki a torlést megel6z6
naptari évben a gazdasagi tarsasagnal vezeto tisztségvisel6 volt.

Ha a tarsasagi szerz6dés masként nem rendelkezik, akkor a vezetl tisztségviselot 5 évre
megvalasztottnak kell tekinteni, kivéve, ha a tarsasag ennél révidebb idGtartamra jon
létre; a tisztség elfogadassal keletkezik; a vezetd tisztségviselé Ujravalaszthato és
barmikor indokolas nélklil visszahivhatd; a megvalasztott vezetd tisztségvisel6 irasban
tajékoztatni koteles azokat a gazdasagi tarsasagokat, amelyeknél mar vezet6
tisztségviseld.

A munkaltatoi jogokat a tarsasag munkavallaldi felett - a tarsasagi szerzédés eltérd
rendelkezése hianyaban - a vezetd tisztségviseld gyakorolja, valamint képviseli a
tarsasagot.

4.3.3.1 Cégvezet6

A tarsasdagi szerzGdés lehetOvé teheti, hogy a vezet6 tisztségviselé munkajat egy vagy
tobb cégvezet6 segitse. A cégvezetd a tarsasaggal munkaviszonyban lévé dolgozd, aki
altalanos képviseleti joggal rendelkezik. A cégvezet6 konkrét kinevezése a legfébb szerv
hataskorébe tartozik. A cégvezetdre alkalmazni kell a vezetd tisztségviseld személyére
irAnyadd szabdlyokat, de nem mindsil vezet6 tisztségviseldnek, hanem a vezetd
tisztségvisel6k rendelkezései alapjan iranyitja a cég folyamatos miikodését.



4.4 A gazdasagi tarsasag legfobb szerve, a konnyvizsgalo és a
feliigyel6 bizottsag

4.4.1 Taggyllés, kozgyililés, tagok gyiilés

A gazdasagi tarsasag legfobb szerve kdozkereseti és betéti tarsasagoknal a tagok
gylilése, korlatolt felelésségii tarsasagnal a taggylilés, részvénytarsasagnal a
kozgylilés. Az egyesiilés legfobb szerve a taggylilés. A legfobb szerv lilésein
valamennyi tag részt vehet, a szerv feladata a tarsasag alapvetd, stratégiai
dontéseinek meghozatala. Dontéseit - ha térvény vagy a tarsasdgi szerz6dés masként
nem rendelkezik - a jelen lévé tagok szavazatainak egyszer( tobbségével hozza. A
gazdasaqgi tarsasag legfébb szervének feladata elsésorban a tarsasag alapvetd, stratégiai
tgyeiben valé dontés. A legfébb szerv a hatdrozatait - ha torvény vagy torvény
felhatalmazasa alapjan a tarsasagi szerz6dés eltéréen nem rendelkezik - (lésein hozza
meg. A legfobb szerv hatarozatait - ha torvény vagy a tarsasagi szerzédés
eltéréen nem rendelkezik - a jelen lévo tagok (részvényesek) szavazatainak
egyszerl tobbségével hozza meg. Azok a tagok vagy részvényesek, akik olyan
hatarozatot hoztak, amelyrél tudtak, vagy az altalaban elvarhaté gondossag
mellett tudhattak volna, hogy az a gazdasagi tarsasag jelentés érdekeit
nyilvanvaléan sérti meghatarozott eseteket kivéve korlatlanul és egyetemlegesen
felelnek a tarsasaggal szemben az ebbdl ered6 karért.

A legfébb szerv kizadrolagos hataskorébe tartozé lgyeket az egyes gazdasagi tarsasagi
formakra vonatkozd rendelkezések hatdrozzak meg.3*

4.4.1.1 Az egyes tarsasagi formaknal a tarsasagok legfobb szervei

o kozkereseti tarsasag — tagok gyiilése

o betéti tarsasag - tagok gylilése

o korlatolt felel6sségli tarsasag - taggyiilés

e részvénytarsasag - kozgyiilés

e Egyszemélyes korlatolt felel6sségli tarsasagnal, illetve részvénytarsasagnal
taggyllés illetve kozgylilés értelemszerlien nem muikodik, és a gazdasagi tarsasag
legfébb szervének a torvényben, vagy a tarsasdgi szerz6désben meghatdrozott
hataskorében az egyediili tag vagy a részvényes, irdsban hataroz.

4.4.2 Feliigyelobizottsag

A tagok vagy részvényesek a gazdasagi tarsasag ligyvezetésének ellendrzése
céljabol jogosultak tarsasagi szerzédésiikben feliigyel6bizottsag létrehozasat
eléirni. A feligyel6bizottsag legaldbb harom, legfeljebb tizen6ét tagbol all. A
feligyelGbizottsdg mindig testiletként jar el. A felligyel6bizottsag - ha torvény vagy a
tarsasagi szerz6dés eltéréen nem rendelkezik - tagjai sorabdl valaszt elnokot, szilikség
esetén elndkhelyettest. A felligyel6bizottsag hatarozatképes, ha a tagjainak kétharmada,
de legaldbb harom tag jelen van; hatarozatat a jelenlévék egyszer( szotobbségével
hozza. A feligyel6bizottsdg tagjai személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek a
feligyelGbizottsagi tevékenység esetében nincs helye. A feligyel6bizottsag tagjat e
min6ségében a gazdasagi tarsasag tagjai (részvényesei), illetve munkaltatéja nem
utasithatja. A feligyel6bizottsadg tagjai a tarsasag legfobb szerve lilésén tanacskozasi
joggal részt vehetnek és az ott napirendre tlzott kérdésekhez hozzaszdlhatnak. A
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feligyelGbizottsdg az Ugyrendjét maga allapitja meg, amelyet a gazdasagi tarsasag
legfébb szerve hagy jova.

Kotelez6 a felligyelGbizottsag létrehozasa:

a nyilvanosan m(kodo részvénytarsasag esetében, kivéve, ha a részvénytarsasag

az egységes iranyitasi rendszer szabalyai szerint mikodik;

e zartkorlen m(ik6d6 részvénytarsasag esetében, ha azt a szavazati jogok legalabb
Ot szazalékaval rendelkez6 alapitok, illetve tagok (részvényesek) kérik;

e a tarsasag formadjara és mikodésének modjara tekintet nélkll, ha azt torvény a
kéztulajdon védelme érdekében vagy a tarsasag altal folytatott tevékenységre
figyelemmel el6irja;

e ha a Gazdasagi tarsasagokrol szélé térvény a munkavallalokat megilleté ellenbrzési

jogok gyakorlasa érdekében igy rendelkezik.

A feligyel6 bizottsagi tagok egyetemlegesen felelnek, ha az ellenérzési kdtelezettséglik
megszegésével kart okoznak a gazdasagi tarsasagnak. 200-nal tobb munkavallalot
foglalkoztatd tarsasag esetén munkavallaldo(ka)t is be kell vélasztani a feligyel6
bizottsagba.

4.4.3 Konyvvizsgalo

A gazdasagi tarsasag legfobb szerve altal valasztott konyvvizsgalo feladata,
hogy gondoskodjon a szamviteli torvényben meghatarozott konyvvizsgalat
elvégzésérol, és ennek soran mindenekelott annak megallapitasarél, hogy a
gazdasagi tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoléja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhat6 és valds képet ad-e a tarsasag vagyoni és

Y4

pénziigyi helyzetérol, miikodésének ered ményérol.

Kotelez6 kdonyvvizsgald alkalmazasa a gazdasagi tarsasagnal, ha a szamviteli torvény, a
koéztulajdon védelme érdekében torvény, vagy a tarsasagi szerzédés azt eldirja, illetve a
részvénytarsasagnal.

4.5 A gazdasagi tarsasag alapitasa és roviden a cégeljarasrol

A gazdasagi tarsasag létrehozasat egyszemélyes korlatolt felelosségii tarsasag
és egyszemélyes részvénytarsasag esetén alapité okiratba, részvénytarsasag
esetén alapszabalyba, illetve kozkereseti, betéti tarsasag, korlatolt feleldosségii
tarsasag és egyesiilés esetén tarsasagi szerz6désbe kell foglalni, mely csak
irasban kotheto6 és az alapitoknak ala kell irniuk.

A létesit6é okiratok megnevezése tarsasagi formanként:

e egyszemélyes kft. — alapité okirat

e egyszemélyes rt. — alapito okirat

e részvénytarsasag - alapszabaly

o betéti tarsasag - tarsasagi szerzodés

o korlatolt felel6sségli tarsasag - tarsasagi szerzodés
e egyesiilés - tarsasagi szerzédés

Valamennyi létesité okirat érvényességéhez sziikséges, azaz alaki kelléke, hogy
azt kdozokiratba foglaljak, vagy ellassak ligyvédi, jogtanacsosi ellenjegyzéssel,




azaz a cégbejegyzés eljarasban a jogi képviselet kotelez6. A jogi képviselet azért
kotelez6, mert a cégbejegyzési eljaras soran szamos torvényi eldirasnak kell megfelelni,
emellett szigord alaki és formai kovetelmények vonatkoznak a benyujtandd okiratokra
(alapitd okirat, tarsasagi szerzédés, tagjegyzék), igy a jogalkotd lényegesnek taldlta,
hogy a tarsasagok alapitasa illetve a szerz6déseik moddositdasa is szakemberek
kézremilkodésével torténjen. Gazdasagi tarsasag alapitdsakor a tdarsasagi szerzGdés
tagok altali alairdsa és az lgyvédi (jogtanacsosi és kdzjegyzoi) ellenjegyzést kovetéen 30
napon bellil a Tarsasag székhelye szerint illetékes Cégbirdsagra kell benyudjtani. A
gazdasagi tarsasdagok bejegyzése ma mar kizardlag elektronikus formaban torténik,
amelyhez a jogi képviseldnek vannak megfeleld, ehhez szliikséges eszkézei, mint az
elektronikus aldirds és az id6bélyegzé. (Lehetéség van napjainkban egy Un.
egyszerUsitett cégeljarasra is, amelynek soradn szerzédésmintaval hozzak Iétre a
gazdasagi tarsasagot - kkt., bt, és kft. — esetén van erre lehet6ség - és a kitoltott
szerz6désminta kerlil a mellékletekkel egylitt benyujtasra, szintén elektronikus formaban
és szintén jogi képvisel6 Utjan. Elénye az egyszerlsitett cégeljarasnak, hogy akar 24-28
oran belll bejegyzésre kertilhet altala egy gazdasagi tarsasag.)

4.5.1 A tarsasagi szerzodések kotelezo tartalmi elemei:

Ahogy azt a gazdasagi tarsasagok alapitasanal az el6z6 alfejezetben is leirtuk a
gazdasagi tarsasagok Iétrehozasanak el6feltétele a tarsasagi formanak
tarsasagi szerz6dés létrehozasa (szakember, iigyvéd vagy kozjegyzo
segitségével). A Tarsasagi szerz6déseknek vannak Ugynevezett kotelezd elemei,
amelyeket a tarsasdagi formara tekintet nélkil bele kell foglalni a Tarsasagi szerzédésbe,
ellenkez6 esetben a Tarsasagi szerz6dés érvénytelen és nem alkalmas a cégbirdsag altal
torténé bejegyzésre.

e a gazdasagi tarsasag cégnevét és székhelyét;

e a gazdasagi tarsasag tagjait, mégpedig - ha a torvény masképp nem
rendelkezik - neviik (cégneviik) és lakohelyiik (székhelyiik), a természetes
személy tag anyja nevének, jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag cégjegyzékszamanak (nyilvantartasi szamanak)

e a gazdasagi tarsasag fotevékenységét és azon tevékenységeket, amelyeket
a tarsasag a cégjegyzékben feltiintetni kivan;

e a tarsasag jegyzett tokéjét, az egyes tagok vagyoni hozzajarulasat,
valamint a jegyzett toke rendelkezésre bocsatasanak modjat és idejét;

e a tarsasag képviseletét, ideértve a cégjegyzés modjat;

e a tagok (részvényesek) altal kijelolt els6 vezeté tisztségvisellk, illetve - ha
a tarsasagnal miikodik feliigyelobizottsag, illetve konyvvizsgalé - az elso
feliigyelobizottsagi tagok és az els6 konyvvizsgaléo nevét (lakdhelyét,
székhelyét), tovabba a természetes személy anyja nevét, jogi személy
vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag cégjegyzékszamat
(nyilvantartasi szamat);

e a gazdasagi tarsasag mikodésének idotartamat, ha a tarsasagot
hatarozott iddre alapitjak; valamint3®

e mindazt, amit e torvény az egyes tarsasagi formaknal kotelez6en eldir.

Gazdasagi tarsasag barmely gazdasagi tevékenységet folytathat, amit térvény nem tilt
vagy nem korlatoz. Ugyanakkor bizonyos tipusi tevékenységeket, csak bizonyos
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tarsasagi formaban lehet végezni, példaul pénzintézeti tevékenységet csak
részvénytarsasagi formaban lehet végezni. A gazdasdagi tarsasag adatai a bejegyzését
kovetGen a Cégbirdsag altal vezettet Cégnyilvantartasban érhetéek el. A cégeljarasrol
sz6l6 torvény szerint a cégnyilvantartdas a cégjegyzékbdl, valamint a cégjegyzékben
szerepl6 adat igazolasara szolgald mellékletekbdl, illetve egyéb olyan okiratokbdl all,
amelyeknek benyujtasara a céget - kézérdekbdl, illetve a forgalom biztonsaga, valamint
a hitelez6i érdekek védelme céljabol torvény kotelezi (a tovabbiakban egyutt:
cégiratok).3® A cégbirésdgon a cégiratokat barki ingyenesen megtekintheti, azokrdl
feljegyzést készithet. A cégbirésagon a cégjegyzék adatairdl cégmasolat, cégkivonat vagy
cégbizonyitvany kérheto.

4.5.1.1 Cégmasolat:

e hiteles
e a cégjegyzéknek valamennyi fenndllo és torolt adatat tartalmazza
hitelesen

4.5.1.2 Cégkivonat:

e hiteles
e a cégjegyzék fennallé adatait tanusitja hitelesen

4.5.1.3 Cégbizonyitvany:

e hiteles

o kérelemtol fliggéen a cégjegyzék egyes fennall6 vagy torolt adatat
tanusitja hitelesen, illetve azt, hogy valamely bejegyzés a cégjegyzékben
nem szerepel vagy nem szerepelt3’

4.6 Az elotarsasag

A gazdasagi tarsasag a tarsasagi szerzodés ellenjegyzésének vagy kozokiratba
foglalasanak napjatol a létrehozni kivant gazdasagi tarsasag el6tarsasagaként
miikodhet, a gazdasagi tarsasag ettél a naptél kezdve jogképesnek tekinthetd.
A cégbejegyzés iranti kérelem benyujtasat kovetbéen a bejegyzési eljards folyamatban
léte alatt a tarsasag iratain, illetve a jogligyletek megkotésekor a cégnévben a bejegyzés
alatt (,b. a.” roviditéssel) toldattal az el6tarsasagi allapotot jelezni kell. A kérelem
benyuljtasat kdvetéen a tarsasag lzletszerl gazdasagi tevékenységet folytathat, kivéve
ami hatésagi engedélyhez kotott.>8

Az elotarsasagi létszakasz a bejegyzésig tart, az eddig kotott jogiigyletek a
tarsasag ligyleteinek mindsiilnek. Ha a birésdg a bejegyzést (jogerdsen) elutasitja,
az err6l vald tudomasszerzést kovetéen az eldtarsasag tovabbi jogokat nem szerezhet,
kotelezettségeket nem vallalhat, és koteles mikédését megsziintetni. E kotelezettség
elmulasztasabdl szarmazd karokért az el6tarsasag vezetd tisztségviseldi korlatlanul és
egyetemlegesen®® felelnek. A miikodés megsziintetéséig vallalt kdtelezettségekbdl eredd
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tartozasokért a tagok a gazdasagi tarsasag megsz(inése esetére iranyadd szabalyok
szerint kdtelesek helytdlini. “°Az el8tarsasagra lényegében a létrehozandé gazdasiagi
tarsasagra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal a kivétellel, hogy alapvet6
stratégiai dontések meghozatalara nem kertlhet sor.

Ahogyan arra korabban is ramutattunk a gazdasagi tarsasag a cégjegyzékbe vald
bejegyzéssel jon létre, ekkortdl mar nem el6tarsasagként, hanem ténylegesen gazdasagi
tarsasagként mikodik.

4.7 Tarsasagi hatarozatok birosagi feliilvizsgalata

A tarsasag szervei altal hozott hatarozatokat barmely tag megtamadhatja, és
kérheti annak birésagi feliilvizsgalatat akkor, ha a hatarozat a Gazdasagit
tarsasagrol szol6 torvénybe, vagy mas jogszabdly rendelkezéseibe, illetve a
tarsasagi szerzodésbe iitkozik. A gazdasagi tarsasag legfébb szerve dltal hozott
hatarozat birdsagi felilvizsgalatat a tarsasag barmely vezetd tisztségviselGje, illetve a
feligyelGbizottsdg barmely tagja is kezdeményezheti. A jogsért6 tarsasagi hatarozat
bir6sagi felllvizsgalata iranti pert a hatarozatrél vald tudomadsszerzéstdl szamitott
harminc napon bellil a gazdasagi tarsasag ellen kell meginditani. A hatdrozat
meghozatalatdél szamitott kilencvennapos jogvesztd hataridé elteltével a hatarozatot
akkor sem lehet keresettel megtamadni, ha a perlésre jogosulttal azt nem kozolték,
illetve arrdl addig nem szerzett tudomast.

A tagnak ez alapvet6é szervezeti joga, ezzel a jogaval csak az nem élhet, aki a
hatarozat meghozataldhoz szavazataval hozzajarult. A torvény ebben az
esetben is biztosit neki perinditasi jogot, ha a hatarozat meghozatala soran
tévedésben volt megtévesztették, vagy megfenyegették. Azért mert egy arra
jogosult polgari peres Gton megtdmadja a keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara
halaszto hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat felfiggesztheti. E végzés
ellen fellebbezésnek nincs helye, azonban a dontést a birdosag kérelemre maga is
megvaltoztathatja.

4.8 A gazdasagi tarsasagok megsziinése

A megsziinés két alapveté modja a jogutod nélkiili és a jogutdédlassal torténo
megsziinés. Jogutod nélkiil sziinik meg a gazdasagi tarsasag, ha:

e a tarsasagi szerzodésben meghatarozott idétartam eltelt, vagy mas
megsziinési feltétel megvaldsult;

e a tarsasag legfobb szerve elhatarozza a tarsasag jogutod nélkiili
megsziinését;

e a tarsasag tagjainak szama egyre csokken, kivéve, ha e torvény masként
rendelkezik;

e a cégbir6sag a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrél /tovabbiakban Ctv./ sz6l6 torvényben meghatarozott
okok miatt megsziinteti;

e jogszabaly igy rendelkezik.

Amennyiben a tag felel6ssége a tarsasag tartozasaiért annak fennallasa alatt korlatlan és
egyetemleges volt, helytallasi kotelezettsége is igy alakul a tarsasag megszlinése utan,
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ha azonban korlatozott volt, csak a felosztott vagyon ra esé részének erejéig felel a
tartozasokért.

Jogutdd nélkili megszlinés esetén altaldban végelszamolasnak, bizonyos esetekben
felszamolasnak vagy kényszertorlési eljarasnak van helye.

Jogutoddal sziinik meg a tarsasag tarsasagi formavaltas, egyesiilés és szétvalas
(atalakulas) esetén. Gazdasagi tarsasagok egyesilése esetén két vagy tobb gazdasagi
tarsasagbol egyetlen jogutdd gazdasagi tarsasag keletkezik. Az egyesilés torténhet
Osszeolvadassal vagy beolvadassal.

Gazdasagi tarsasag szétvaldsa esetén a gazdasagi tarsasag - tagjai
(részvényesei) és a tarsasagi vagyon egy részének a részvételével - két vagy
tobb gazdasagi tarsasagra valik szét. A szétvalds torténhet kilonvalassal vagy
kivaldssal. Gazdasagi tarsasag kdzhasznl tarsasagga is dtalakulhat. Az atalakulasnal -
eltéré torvényi rendelkezés hidnyaban - a gazdasagi tarsasag alapitasi szabalyait kell
figyelembe venni, de ezen tul az atalakuldas kozds és az adott tarsasagi formara
vonatkoz6 specidlis atalakulasi normakat is szem el6tt kell tartani.

Atalakulasra csak akkor van lehetéség, ha az atalakulni szandékozé gazdasagi
tarsasag tagjai (részvényesei) vagyoni hozzajarulasukat teljes egészében
szolgaltattak. Nem alakulhat at az a tarsasag, mely végelszamolas illetve
felszamolas alatt all és az elétarsasagi létszakaszban sem hatarozhaté el az
atalakulas.

Az atalakulds soran létrejovo gazdasagi tarsasag - fo szabalyként - az atalakult gazdasagi
tarsasag altalanos jogutddja, ezért megilletik a jogeléd gazdasagi tarsasag jogai és
terhelik annak kotelezettségei. Az atalakulas elhatdrozasa, az atalakulasi dokumentacio
elfogadasa a gazdasagi tarsasag legfébb szervének hataskorébe tartozik, amely errdl
legalabb haromnegyedes szétobbséggel, kdozkereseti és betéti tarsasag esetében pedig
egyhangulag dont. Atalakuldssal torténd cégalapitdsndl sziikséges az &talakulds
cégbejegyzése. A kérelem benyuljtasanak hatarideje 60 nap, a jogeldd torlése illetve
valtozasbejegyzés iranti kérelmet is eld kell terjeszteni.



5. AZ EGYES GAZDASAGI TARSASAGOKRA VONATKOZO0
SZABALYOK

5.1 A kozkereseti tarsasag

A kozkereseti tarsasag létesitésére iranyulé tarsasagi szerzodéssel a tarsasag
tagjai arra vallalnak kotelezettséget, hogy korlatlan és egyetemleges
felelésségiik mellett lizletszer(i kozos gazdasagi tevékenységet folytatnak és az
ehhez sziikséges vagyoni hozzajarulast a tarsasag rendelkezésére bocsatjak. A
kozkereseti tarsasag elnevezést - vagy annak ,kkt." réviditését - a tarsasdg cégnevében
fel kell tlntetni. A kkt. és bt. - késGbbiekben tdargyalt- betéti tarsasdg, bt. jogi
személyiség nélkiili gazdasaqgi tarsasaqg.

A tarsasag alapitasahoz legalabb két tag sziikséges, azonban a tarsasag
lizletszerli gazdasagi tevékenységében nem kotelezé részt venniiik. Azonban a
tarsasag barmely tagja a tarsasagi szerz6dés vagy a tobbi taggal vald megegyezés
alapjan személyesen kozrem(ikodhet a tarsasdg tevékenységében és dijazas illetheti
meg. Nem lehet a tarsasag tagja mas kkt. illetve bt. és kiskor( személy. A kdzkereseti
tarsasag minden tagja koteles vagyoni hozzajarulast teljesiteni, azonban a tarsasag
mikodése alatt azt nem koteles sem névelni, sem potolni, de nem is kovetelheti vissza.

A kozkereseti tarsasag tagjai a tarsasagi szerz6désben szabadon rendezhetik a tarsasag
nyereségébdl vald részesedés és a veszteség viselésének aranyat, ennek egyetlen
korlatja, hogy érvényesen egyik tag sem zarhatdo ki a nyereségszerzésbdl és a
veszteségviselésbbl. A kozkereseti tdrsasagnal a legfébb dontéshozd szerv a tagok
gyllése, mely hatdroz minden olyan kérdésben, melyet térvény vagy a tarsasagi
szerz6dés a tarsasag legfébb szervének hataskorébe utal, illetve a tagok haromnegyedes
sz6tbbbséggel meghozott hatarozattal barmely kérdés eldontését e szerv hataskorébe
utalhatjak. Minden tagnak azonos mérték( szavazata van.

Uzletvezetésre mindegyik tag jogosult idébeli korldtozds nélkiil, tehdt az lizletvezetési
jogosultsag fészabalyként hatarozatlan id6re sz4l.

Ha a tarsasagi szerz6dés nem mindegyik, hanem csak egy vagy tobb tagot jogosit fel
Uzletvezetésre, akkor a tobbi tag Gzletvezetésre nem jogosult.

Az Uzletvezetés korébe tartozik mindazon kérdések elddntése, amelyekr6l nem a tagok
gyllése jogosult hatarozni. FGszabalyként az Uzletvezetésre jogosult tag 6nalléan jarhat
el, de a tarsasagi szerz0dés egyiittes eljarast is eldirhat. Az lizletvezetésre jogosult tagok
a tarsasag toérvényes képviseldi.

A tdrsasdag tartozasaiért elsGsorban sajat vagyonaval felel. Ha a tarsasag vagyona a
hitelez6k kovetelésének kielégitésére nem elegendd, akkor kozkereseti tarsasagnal a
tagok sajat vagyonukkal korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a tarsasag
kotelezettségeiért.

A kozkereseti tarsasagban tagsagi jogviszonyt létesitdé (j tag felelossége azonos a
korabbi tagok felelésségével a tagsagi jogviszonyanak létesitése elott keletkezett



kotelezettségekért. A tarsasagi szerzOdésben azonban ett6l eltér6en rendelkezhetnek.
Megszl(inik a tagsagi jogviszony, ha:

e ha a tag a tarsasagi szerz6désben meghatarozott vagyoni hozzajarulasat felhivas
ellenére nem teljesitette;

e atagok kozO0s megegyezésével;

e tag kizarasaval;

e rendes felmondassal;

e azonnali hatalyu felmondassal;

e atdrsasagirészesedés atruhazasaval a tarsasag tagjara vagy kivilalléo személyre,

e atag halalaval vagy megsz(inésével;

e ha annak fenntartdsa jogszabalyba Gtkozik.

A tdrsasagban fenndlld tagségi jogviszonyat barmely tag harom hdnapra irdsban
felmondhatja (rendes felmondas). Ezen jogat a tagnak sem kizarni sem korlatozni nem
lehet, ugyanis torvény szerint e jog kizarasa vagy korlatozasa semmis. Barmely tag a
tarsasagban fennalld tagsagi jogviszonyat irdasban, az ok megjelolésével azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a tarsasag valamely mas tagja a tarsasagi szerz6dést sulyosan
megszegi vagy olyan magatartast tanusit, amely a vele valé tovabbi egylttm(kddést,
vagy a tarsasag céljanak elérését nagymértékben veszélyezteti.

A kozkereseti tarsasagtél megvaldé taggal a tagsagi viszonya megsziinésének
idépontjaban fennalld allapot szerint kell elszamolni, kivéve, amikor tarsasagi részesedés
atruhdzasa tortént.

A _meghalt tag 6rokdse, illetve a megszlnt tag jogutddja a tdrsasag tagjaival tortént
megegyezés alapjan a tarsasagba tagként beléphet.

A kozkereseti tarsasagtél megvald tag 5 éves jogveszté hataridén bellil a tagsagi
jogviszonya fennallasdig keletkezett tartozasokért ugyanigy felel, mintha a tagsagi
jogviszonya fennallna.

Ha a kozkereseti tarsasag tagjainak szama egy fére csdkken, a kézkereseti tarsasag nem
sz(inik meg, hanem 6 hdnapos jogveszté hataridén belll lehet6ség van arra, hogy a
tarsasagban Uj tag létesitsen tagsagi jogviszonyt és azt ezen hataridd alatt bejelentse a
cégbirdsagnal. A tarsasag jogutdd nélkili megszinése esetén a tartozasok kiegyenlitése
utan fennmaradd vagyont - a tarsasagi szerzddés eltér6 rendelkezése hianyaban - a
vagyoni hozzajarulasuk aranyaban kell felosztani a tarsasag tagjai kdzott.

Kozkereseti tarsasag betéti tarsasdgga vagy betéti tarsasag kozkereseti tarsasagga a
tarsasagi szerz6désének a mddositasaval alakulhat at.

5.2 A betéti tarsasag

A betéti tarsasag létesitésére iranyul6 tarsasagi szerzodéssel a tarsasag tagjai
tizletszer(, kozos gazdasagi tevékenység folytatasara vallalnak kotelezettséget
oly médon, hogy legalabb egy tag (beltag) feleléssége a tarsasagi vagyon altal
nem fedezett kotelezettségekért korlatlan, és a tobbi beltaggal egyetemleges,
mig legalabb egy masik tag (kiiltag) csak a tarsasagi szerzédésben vallalt
vagyoni betétje szolgaltatasara koteles, a tarsasag kotelezettségeiért azonban -
a torvényben meghatarozott kivétellel - nem felel. A betéti tarsasag elnevezést -
vagy annak ,bt." roviditését - a tarsasag cégnevében fel kell tiintetni.




A Betéti Tarsasagra a torvény rendelkezései alapjan sok esetben a kdzkereseti tarsasagra
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni, ez érvényes példaul a felmondassal kapcsolatos a
tagi felmondasra is, a betéti tarsasag esetében is a tarsasagban fennalld tagsagi
jogviszonyat barmely tag harom honapra irasban felmondhatja (rendes felmondas). Ezen
jogat a tagnak sem kizarni sem korlatozni nem lehet, ugyanis torvény szerint e jog
kizarasa vagy korlatozdsa semmis. Barmely tag a tarsasagban fennalld tagsagi
jogviszonyat irdsban, az ok megjelolésével azonnali hatallyal felmondhatja, ha a tarsasag
valamely mas tagja a tarsasagi szerzodést sllyosan megszegi vagy olyan magatartast
tanusit, amely a vele valé tovabbi egyuttmlkodést, vagy a tarsasag céljanak elérését
nagymértékben veszélyezteti.

A kiltag f6szabalyként a betéti tarsasag képviseletére nem jogosult, ez al6él az aldbbi
harom eset kivételt képez:

e ha atarsasdgi szerz6dés a kiltagot feljogositja lGizletvezetésre,

e ha a betéti tarsasagnak csak kiiltagja maradt, akkor a kiiltagot Uzletvezetésre és
képviseletre jogositott tagnak kell tekinteni az (j beltag vagy a kdzkereseti
tarsasagga torténd atalakulds cégbirdésagi bejelentéséig (legfeljebb 6 hdnapos
idGtartamra), illetve e valtozas cégbirésagi bejegyzéséig; valamint

e ha a kiiltag részére a szervezeti képviselé vagy a tagok gy(ilése meghatalmazast
adott a betéti tarsasag képviseletére.

Ha a tarsasagbdl valamennyi beltag vagy valamennyi kiiltag kivalik, a tarsasag az utolsé
beltag vagy az utolsd kiltag kivalasatdl szamitott hat hdénapos jogveszté hatarido
elteltével megszlnik, kivéve, ha a tarsasag e hataridon bellil a tarsasagi szerz6dése
modositasaval a betéti tarsasagként vagy kozkereseti tarsasagként vald mikodés
torvényes feltételeit megteremti, és ezt a valtozast a cégbirésagnak bejelenti.

5.3 A korlatolt felelosségii tarsasag

A korlatolt felelosségii tarsasag (kft.) olyan gazdasagi tarsasag, amely elére
meghatarozott Osszegli torzsbetétekbol all6 torzstokével (jegyzett tokével)
alakul, és amelynél a tag kotelezettsége a tarsasaggal szemben csak a
torzsbetét szolgaltatasara, és a tarsasagi szerz6désben esetleg megallapitott
egyéb vagyoni hozzajarulas szolgaltatasara terjed ki. A tarsasagi szerz6désben
meg kell hatarozni, a gazdasagi tarsasagok alapitasanal felsorolt (minden
tarsasagi formara kotelez6) elemeken kiviil:

e az egyes tagok torzsbetéteinek mértékét;
e a szavazati jog mértékét.

A tarsasag kotelezettségeiért - torvényben meghatarozott kivétellel - a tag nem felel. A
korlatolt felel6sségl tarsasag elnevezést - vagy annak ,kft." roviditését - a tarsasag
cégnevében fel kell tintetni. A korlatolt felelosségl tarsasag meghatarozott mérték(
torzst6kével (jegyzett t6kével) alakul. A tarsasag torzstokéjéhez az egyes tagok
hozzajarulnak, az altaluk teljesitett pénzbeli, vagy nem pénzbeli hozzajarulast
torzsbetétnek nevezik.

A torzsbetétek egyilttes Osszege képezi a tdrsasag torzstokéjét. A tagnak a
kotelezettsége a tarsasag iranyaban csak az altala vallalt vagyoni hozzajarulasnak a
teljesitésére terjed ki, illet6leg a torvény lehet6séget ad arra, hogy a torzsbetét
szolgaltatasan kivil a tarsasagi szerz6désben esetleg megallapitott egyéb vagyoni



hozzajarulast is szolgaltasson. A tagok torzsbetétei kiilonbdzd mértéklek lehetnek, az
egyes torzsbetétek mértéke nem lehet kevesebb szdzezer forintnal. A tag felel6ssége
korlatozott, ugyanakkor maganak a tarsasagnak a felel6ssége korlatlan a hitelez6k
irAnyaban, a tdrsasag sajat vagyonaval teljes mértékben felel. A kft. tarsasagi
szerz6désében a kotelezd tartalmi elemeken tul meg kell hatarozni az egyes tagok
torzsbetéteinek és a szavazati jog mértékét. Fontos megjegyezni, hogy a tarsasag
bejegyzésére csak azutan kerilhet sor, ha a bejegyzési kérelem benyujtasaig minden
egyes pénzbeli hozzajarulasnak legalabb a felét a tarsasag szamlajara befizették.

Ha a pénzbeli hozzajarulasok teljes 6sszegét a tarsasag alapitasakor nem fizették be, a
fennmarado 6sszegek befizetésének mddjat és esedékességét a tarsasagi szerz6désben
kell meghatdrozni. A tarsasag cégbejegyzésétdl szamitott egy éven belll valamennyi
pénzbeli hozzajarulast be kell fizetni.

5.3.1 Mellékszolgaltatas

A torvény lehetové teszi a korlatolt felelésségli tarsasag tagjai szamara, hogy
torzsbetétjik szolgaltatasan kivil (ami f6 kotelezettséglik) egyéb szolgaltatast is
teljesitsenek a tarsasdg szamara. Ezen szolgaltatasokat a térvény mellékszolgaltatasnak
nevezi, amiért dijazas kothet6 ki. A tarsasdg szamara torténé munkavégzés
mellékszolgaltatasnak mindsiil, kivéve ha megbizason vagy munkaviszonyon alapul.

5.3.2 Potbefizetés

A tarsasagi szerz6dés rendelkezése szerint lehetG6ség van arra, hogy a taggyllés a
veszteségek fedezésére potbefizetési kotelezettséget irjon eld a tagok szamara. A
potbefizetés legmagasabb 0Osszegérdl, teljesitésének mddjardl, gyakorisagarol,
Utemezésérdl, visszafizetésérdl a tarsasagi szerz6désben kell részletesen rendelkezni. A
potbefizetés a tagok torzsbetétjét nem noveli.

5.3.3 Uzletrész

A tarsasag bejegyzését kovetéen a tagok jogait és a tarsasag vagyonabdl dket
megilleté hanyadot az lizletrész testesiti meg. A tarsasagi szerz6dés eltéro
rendelkezése hianyaban az iizletrész mértéke a tagok torzsbetétéhez igazodik.
Azonos mérték( Uzletrészhez azonos tagsagi jogok fliz6dnek, a tarsasagi szerzOdés
azonban egyes (zletrészeket a tobbiekétdl eltéré tagsagi jogokkal ruhazhat fel. Minden
tagnak csak egy Uzletrésze lehet. Ha a tag masik 6nalld lzletrészt szerez meg, eredeti
Uzletrésze az atvett (zletrésszel megndvekszik. Egy Uzletrésznek azonban tobb
tulajdonosa is lehet, 6k a jogaikat a torvényben meghatarozottak szerint k&zos
képviselgjik utjan gyakorolhatjak, és a felelésségik is egyetemleges. Az (izletrész a
tarsasag tagjaira szabadon atruhazhatd, tovabba a tarsasagi szerz6désben a tagok
egymasnak elGvasarlasi jogot biztosithatnak. Kivilalldo személyre torténd Uzletrész-
atruhazas esetében a tagot, a tarsasagot vagy a taggyllés altal kijelolt személyt
elévasarlasi jog illeti meg, kivilalld személyre csak akkor lehet az Uzletrészt atruhazni,
ha a tag a térzsbetétje teljes 6sszegét befizette. A kivilalld részére torténd atruhazas a
tarsasag beleegyezéséhez kothetd. A tag Uzletrészének birdsagi végrehajtasi eljaras
soran torténo értékesitésénél a tobbi tagot, a tarsasagot vagy a taggylilés altal kijelolt
személyt - ebben a sorrendben - az Uzletrészre - a birdsagi végrehajtasi arverésen

gyakorolhatd - el6vasarlasi jog illeti meg




A tag haldlaval vagy megsz(inésével (jogi személy esetén) lizletrésze atszall a jogutddra,
ugyanakkor a tarsasagi szerz6dés az atszallast kizarhatja, ebben az esetben azonban
rendelkeznie kell az Gzletrésznek a tagok vagy a tarsasag altal torténé megvaltasaral.

Az (izletrész atruhdzasa esetén az lizletrész megszerzGijére szallnak at az atruhazénak a
tagsagi jogviszonybdl ered6 jogai és kotelezettségei. Az Gzletrész atruhazasahoz minden
esetben irasbeli szerzédést kell kétni. Az Uzletrész atruhdzasa a tarsasagi szerzGdés
modositasat nem igényli. A tarsasdg a sajat Uzletrészét csak a torzstokén fellli
vagyonabdl vasarolhatja meg. Csak azok az Uzletrészek vasarolhatok meg, amelyekre a
torzsbetétek teljes 6sszegét befizették, illetbleg teljesitették.

5.3.4 Osztalék

A tag a tarsasag targyévi adoézott eredményébdél (vagy a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett adozott eredménybdl) osztalékra jogosult az
altala mar teljesitett vagyoni hozzajarulas aranyaban. Az eredményt - ellenkezo
rendelkezés hianyaban - a torzsbetétek aranyaban kell felosztani. Az
dgyvezetdnek irasban nyilatkoznia kell a taggylilésnek arrdl, hogy a kifizetés nem
veszélyezteti a tarsasag fizetOképességét, illetve a hitelez6k érdekeinek érvényesiilését.
A nyilatkozat megtételének elmulasztasaval illetve valdtlan nyilatkozat tételével okozott
karokért az Ugyvezet6 a vezet6 tisztségviselokre vonatkozo6 altaldnos rendelkezések
szerint felel. Amennyiben azt a tarsasagi szerz6dés megengedi, a korlatolt felelésségl
vallalkozas taggylilése hatarozhat arrdl, hogy tagjainak év kdzben osztalékelGleget fizet.
Az osztalékel6leg fizetésének két feltétele van: egyrészt az, hogy annak fedezete a
szamvitelrél sz6ld6 2000. évi C. torvény 21. §-a szerint 6sszedllitott kézbensé mérleg
alapjan rendelkezésre alljon, masrészt a tagoknak vallalniuk kell az osztalékelGleg
visszafizetését, ha utdbb, a beszamold adatai alapjan kiderll, hogy arra nem lett volna
lehet6ség.

5.3.5 A taggyiilés

A tarsasag legfobb szerve a taggyiilés, mely a tagok 6sszességébdl all és évente
legalabb egyszer 6ssze kell hivni. A Gt. felsorolja azokat a kérdéseket, melyek
eldontése a taggylilés kizarolagos hataskorébe tartozik. Az eldontend6 kérdések
kiillonb6z6 természetiiek. Ide tartoznak

e a vagyoni természetli kérdések (szamviteli torvény szerinti beszamold
jévahagyadsa, dontés az osztalékrol és az osztalékelGlegrdl, potbefizetés
elrendelésérdl és visszatéritésérdl);

e a tarsasag tagi Osszetételét érintd kérdések (elb6vasarlasi jog gyakorlasa a
tarsasag altal vagy erre jogosult személy kijeldlése, illetve kivilalld személyre
torténd Uzletrészatruhazashoz a beleegyezés megadasa, eredménytelen arverés
esetén dontés az lzletrészrdl, lizletrész felosztasa, bevonasa, tag kizarasa, tag
kizarasanak kezdeményezése);

e dontés személyi kérdésekben (ligyvezets, a felligyel6bizottsag tagjainak, a
kényvvizsgaldnak megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitasa);

e bizonyos, a gazdalkodas ellenérzését érinté6 kérdésekben valé dontés
(meghatarozott szerz6dések jovahagyasa, tagok vagy vezetO tisztségviselbkkel
szembeni kovetelések érvényesitése, gazdasagi események megvizsgalasanak
elrendelése);



e dontés kiilonb6zo szervezeti kérdésekben (jogutdéd nélkili megsz(inés,
atalakulds elhatarozasa);

e a tarsasagi szerzodés tartalmat érinté kérdések (elsGsorban a tarsasagi
szerz0dés modositasa, a torzstoke felemelése és leszallitdsa és ezzel
Osszefliggésben tagsagi jogokat vagy a tagok Osszetételét érinté kérdésekben vald
dontés);

e mindazok az iigyek, amelyeket a torvény vagy a tarsasagi szerzédés a
taggylilés kizarolagos hataskorébe utal.

A taggylilést a tarsasag székhelyére vagy telephelyére kell 6sszehivni. A tagot a napirend
kozlésével kell meghivni a taggyllésre, a meghivo kiklildése és a taggylilés kozott
legaldbb 15 napnak kell eltelnie. A taggyllésen a tag nemcsak személyesen, hanem
meghatalmazott Gtjan is jelen lehet, meghatalmazottjdn keresztiil is gyakorolhatja
tagsagi jogait. A taggylilést az gyvezetd hivia 6ssze. Kételes Gsszehivni, ha

e a tarsasag sajat tokéje veszteség folytan a térzstoke felére csdkkent, vagy
e a tarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti, vagy fizetéseit megs ziintette, illetve, ha
vagyona tartozdsait nem fedezi*!

A taggyllés akkor hatdrozatképes, ha azon a torzstOke legalabb fele vagy a leadhatd
szavazatok tobbsége képviselve van. A tarsasagi szerzdédés ennél nagyobb részvételi
aranyt is el6irhat bizonyos kérdésekben.

5.3.6 Az iigyvezeto

A kft. torvényes képvisel6je az iigyvezeto. Az ligyvezetot a tagok valaszthatjak
maguk koziil is, de kiviilall6 személyt is valaszthatnak a tagok. Ugy is
rendelkezhet a tarsasagi szerz6dés, hogy valamennyi tag jogosult az
ligyvezetésre. A vezetd tisztségvisel6i megbizatas valasztassal jon létre - az elsé
UgyvezetGket a tarsasagi szerzodésben kell kijeléini - és a tisztség betoltéséhez annak
elfogadasara is szlkség van. Az lUgyvezetOk leglényegesebb feladata, hogy ellatjak a
tarsasag lgyvezetését és toérvényes képviseletét, vagyis 6k azok, akik mint térvényes
képvisel6k a cég jegyzésére, azaz a céqg irasbeli képviseletére jogosultak. Az ligyvezetdk
képviseleti joga kifelé, harmadik személyek iranyaban nem korlatozhato.

Az ligyvezet6 a tarsasag tagjairdl tagjegyzéket vezet (a tagjegyzék tartalmi
elemei: valamennyi tag nevét (cégét), lakdhelyét (székhelyét) és toérzsbetétét; a kozos
tulajdonban |év6 (zletrész esetén az egyes tulajdonosok és a kdzos képviselé nevét
(cégét), lakohelyét (székhelyét), valamint a tdrzsbetét mértékét). Az iligyvezeto
koteles a tagjegyzéket és annak valtozasait a cégbir6sagnak benyajtani.

Ha a tarsasag ligyvezetdinek szama a tarsasagi szerz6désben meghatarozott
létszam ala csokkent, az ligyvezeté harminc napon beliil koteles 6sszehivni a
taggylilést. Ha a tarsasagnak nem maradt lgyvezetdje a taggylilést barmelyik tag
0sszehivhatja. Ha erre a valtozas bekdvetkeztétdl szamitott harminc napon belil nem
kerlilt sor, vagy az nem lehetséges, akkor a taggyllést barmelyik tag vagy hitelez6
kérelmére a cégbirésag hivja dssze.

*1 A gazdasagi tarsasagokrol sz616 200. évi. 1V. térvény 143.8.



5.3.7 A tarsasagi szerzodés moédositasa

Ebben a témakorben a legfontosabb tudnivalé, hogy a tarsasagi szerzodés
modositasahoz - ha a torvény eltér6en nem rendelkezik - a taggyiilés legalabb
haromnegyedes sz6tobbséggel hozott hatarozata sziikséges.

A taggyllés egyhangu hatarozatara van szikség a tagok tarsasagi szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek noveléséhez, Uj kotelezettségek megallapitasahoz, illetve az egyes
tagok kulon jogainak csorbitasahoz.

5.3.8 A torzstoke felemelése valamint leszallitasa

A torzstoke felemelheté pénzbeli, illetve nem pénzbeli hozzajarulas
szolgaltatasaval, valamint a torzst6kén feliili vagyon terhére.

A torzstbke felemelésérél a taggyllés jogosult donteni a tarsasagi szerzOdés
moddositasara vonatkozdé szabadlyok betartdsdval, azzal, hogy a tOkeemeléshez - ha a
tarsasagi szerz6dés szigoribb rendelkezést nem tartalmaz - egyszerl szétobbséggel
meghozott hatdrozat elégséges. A vagyoni hozzdajarulassal torténé tokeemelésre csak
akkor kerilhet sor, ha valamennyi torzsbetétet teljes egészében szolgaltattak. A
t6keemelést elhatarozo taggyllési hatarozatban meg kell hatarozni, hogy a t6keemelésre
milyen nagysagu (targyu) pénzbeli, illetve nem pénzbeli hozzajarulds szolgaltatasaval
kertil sor, a tagoknak elsGbbségi joguk van arra, hogy a t6keemelésben részt vegyenek.
A tékeemelésben részt vevé Uj tagoknak koézokiratban vagy teljes bizonyito erejli
maganokiratban kell nyilatkozniuk arrdl, hogy a tarsasagi szerz6dés rendelkezéseit
magukra nézve kotelezének ismerik el.

Az alapitdsra vonatkozo szabalyok a torzstke felemelése soran is iranyaddak.

A torzst6kén fellli vagyon terhére torténé tGkeemelés egy taggyllésen torténik. Ezen
t6keemelési eset soran a tagok vagyoni hozzajarulast nem szolgaltatnak, a tarsasag Uj
vagyoni eszk6zokhoz nem jut, csak a mar meglévé vagyona valik a torzstbke részévé,
annak minden kdévetkezményével egyiitt.

A torzstéke leszallitasara sor kerlilhet a tarsasag, vagyis a taggylilés elhatarozasa
alapjan, ezen tulmenden a torvényben meghatarozott esetekben a torzstéke leszallitasa
kotelez6. Fbészabalyként a torzstOke nem szallithatd le 6tszdzezer forint ald és a tagok
Gzletrészét aranyosan érinti. AZ elhatarozasa alapjan, ezen tulmenden a tdrvényben
meghatdrozott esetekben a torzstbke leszdllitdsa kotelezd. Fészabalyként a torzstbke
nem szallithaté le harommillié forint ald és a tagok Uzletrészét aranyosan érinti.

Ha a tarsasag a torzstbke leszallitasat hatarozza el az err6l szo6lé taggydlési hatarozatot
az Ugyvezetd 30 napon belll koteles elektronikus Uton a cégbirésagnak megkildeni és
intézkedni a Cégkozlonyben torténé kozzététel feldl. A kozzétételnek 30 napos iddkozzel,
két alkalommal kell megtorténnie.

A hitelez6k a hirdetmény utolsé kozzétételétél szamitott harmincnapos jogveszto
hataridén belll jogosultak bejelenteni, ha a tarsasag torzstGkéjének leszallitdsaval
Osszefliggésben biztositékra tartanak igényt.

Nem jogosult biztositékra a hitelezd, ha a torzst6ke-leszallitashoz kapcsolodo kockazattal
aranyos biztositékkal - jogszabaly rendelkezése vagy szerzGdés alapjan - mar



rendelkezik, vagy ha a tdarsasdg pénzligyi, vagyoni helyzetére figyelemmel a
biztositékadas indokolatlan.

5.3.9 A tarsasag megsziinése

A tdarsasag megszlinésének az elhatarozasahoz a taggylilés legalabb haromnegyedes
sz6tbbbséggel hozott hatarozatara van szilkség. Ha a tarsasag ugy dontott, hogy jogutdd
nélkil megszinik, végelszamolasi eljarast kell lefolytatnia. Ha a végelszamolasi eljaras
eredményeképpen a hitelezok kielégitése utan a tarsasagnak még marad vagyona, abbal
el6szor a potbefizetéseket kell visszatériteni, majd torzsbetétek aranyaban a maradék
vagyont fel kell osztani a tarsasag tagjai kozott.

Ha a tarsasag tagjainak szama egy fére csokkent, a tarsasdg nem szlinik meg, hanem
egyszemélyes tarsasagként tovabb miikédik. Amennyiben a tarsasdg legkésdbb egy éven
belil nem jelent be Uj tagot, akkor a korabbi tarsasagi szerz6dését alapitd okiratra kell
mddositani.

5.4 A részvénytarsasag

5.4.1 Altalanos szabalyok

A részvénytarsasag olyan gazdasagi tarsasag, amely eléore meghatarozott
szamu és névértékii részvényekbdl allé alaptékével (jegyzett tokével) alakul, és
amelynél a tag (részvényes) kotelezettsége a részvénytarsasaggal szemben a
részvény névértékének vagy kibocsatasi értékének szolgaltatasara terjed ki. A
névérték a részvénytarsasag alaptokéjének egy részvényre esé hanyadrésze (az osszes
részvény névértéke tehat egyenlé az alaptékével).?> A részvénytarsasag
kotelezettségeiért - torvényben meghatarozott kivétellel - a részvényes nem
felel.

A részvénytarsasag zart korben vagy nyilvanosan alapithato, mikodési formaja
lehet zartkoria (zrt.) vagy nyilvanos (nyrt.).

A részvénytarsasag elnevezést - a miikddési forma megjelolésével, illetve annak ,zrt."
vagy ,nyrt." réviditésével - a tarsasag cégnevében fel kell tlintetni. Nyilvdnosan miikédik
az a részvénytarsasag, amelynek részvényei az értékpapirokra vonatkozo kilon
toérvényben meghatarozott feltételek szerint részben vagy egészben nyilvdnosan kerilnek
forgalomba hozatalra. Nyilvdnosan mikddik az a részvénytarsasag is, amelynek
részvényeit a nem nyilvanos forgalomba hozatalt kdvetéen nyilvanos értékesitésre
ajanlottak fel, illetve a szabalyozott piacra bevezették.

Zartkdrlen m(kodik az a részvénytarsasag, amelynek részvényei nem kerililnek
nyilvanos forgalomba hozatalra, tovabba az a részvénytarsasag is, amelynek a
nyilvanosan forgalomba hozott részvényeit nyilvanos ajanlattétel utjan mar nem
értékesitik, illetve azokat a szabalyozott piacrdl kivezették.

A tarsasag alapt6kéje az Osszes részvény névértékébdl all, a részvény névértéken aluli
kibocsatdasa semmis, ezért cégbejegyzést megel6zéen az alapitdk, utana a
részvénytarsasag felel.

“2http://www . megtakaritasiisko la.hu/megtakaritas es penzugyek/befektetesekrol kozerthetoen/reszvenyekrol/mi
is_reszveny/ 2012. oktober 25. mentés



http://www.megtakaritasiiskola.hu/megtakaritas_es_penzugyek/befektetesekrol_kozerthetoen/reszvenyekrol/mi_is_reszveny/
http://www.megtakaritasiiskola.hu/megtakaritas_es_penzugyek/befektetesekrol_kozerthetoen/reszvenyekrol/mi_is_reszveny/

5.4.2 A részvény

A részvény egy névre sz0l6, tagsagi jogokat megtestesitd, névre szolo és
névértekkel rendelkez6, forgalomképes értékpapir, mely torvényi eltéro
rendelkezés hianyaban szabadon atruhazhatoé. A részvény létrehozhatd elektronikus
uton - dematerializalt részvény - és nyomdai Uton is. Megjegyezni kivanjuk, hogy
napjainkra els6sorban dematerializalt vagyis elektronikus U(ton elGallitott részvények
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kertilnek forgalomba. A nyomdai Uton eldallitott részvényen legalabb fel kell feltlintetni,

e arészvénytarsasag cégnevét és székhelyét;

e arészvény sorszamat, sorozatat és névértékét, az elsé tulajdonos nevét;

e a részvényfajtdhoz, részvényosztalyhoz, illetve részvénysorozathoz flz6d6, az

alapszabdlyban meghatarozott jogokat;

a kibocsatas idépontjat, az alaptéke nagysagat és a kibocsatott részvények szamat;

a cégjegyzési modnak megfeleléen, a cégjegyzésre jogosult(ak) aldirdsat, az

értékpapir kodjat;

e a részvény atruhdzasanak korldtozasa vagy annak a részvénytarsasag
beleegyezéséhez kotése esetén a korlatozas tartalmat.

A részvénytarsasag beleegyezési jogat. A dematerializalt részvényre a nyomdai uton
eléallitott részvénnyel kapcsolatban elGirt adatokat kell feltiintetni, azzal az eltéréssel,
hogy a részvényen a részvény sorszamat feltlintetni nem kell, valamint a cégjegyzésre
jogosult alairasat - az értékpapirokra vonatkozé térvényi rendelkezéseknek megfeleléen -

a kibocsato altal kidllitott és a kdzponti értéktarban elhelyezett okiraton kell feltiintetni.

A részvény a névértékétdl fliggé szavazati jogot testesit meg, kivéve ha torvény azt
korlatozza vagy kizarja.

5.4.2.1 Részvényfajtak:

e a torzsrészvény,

e az elsobbségi részvény- mas részvényfajtaval szemben, a részvényesnek
meghatarozott elényt biztosit, mely lehet osztalék, likvidacids hanyadhoz f(iz6d6,
szavazati joggal Osszefliggl, vezetl tisztségviseld vagy felliigyel6bizottsdgi tag
kijelolésére vonatkozo els6bbség illetve eldvasarlasi jogot biztosité részvényosztaly -

e a dolgozéi részvény-az alapszabdly rendelkezéseinek megfeleléen a
részvénytarsasagnal teljes és részmunkaidében foglalkoztatott munkavallalok
szamara ingyenesen vagy kedvezményes aron kibocsatott részvény,

e a kamatozo6 részvény- az alapszabaly rendelkezéseinek megfeleléen az alaptdke
tiz szazalékat meg nem haladé mértékben elére meghatarozott mértékd kamatra
jogositd részvény,

e visszavalthatoé részvény - kozgyllés az alaptOke tiz szazalékat meg nem haladé
mértékben olyan részvény kibocsatasarél is hatarozhat, amely alapjan a
kibocsatando részvényre a részvénytarsasagot vételi jog vagy a részvényest eladasi
jog illeti meg, az alapszabalyban meghatarozott feltételek szerint. Kibocsathatd
olyan visszavalthato részvény is, amely mind a vételi, mind az eladasi jogot
megtestesiti.

A részvényes a részvénytarsasagnak a cégjegyzékbe torténé bejegyzése és az alapttke,
illetve - ha a részvények névértéke és kibocsatasi értéke eltér6 -, a részvények
kibocsatasi értékének teljes befizetése utan igényelheti a neki jaré6 nyomdai Gton



eléallitott részvény kiadasat, illetve a dematerializalt részvény értékpapirszamlan térténd
jovairasat.

5.4.3 A részvénykonyv

A részvénytdrsasdg igazgatéosaga a részvényesek nevét és  lakdhelyét,
részvénysorozatonként a részvények, ideiglenes részvények darabszamat valamint a
térvényben és az rt. alapszabdlydban meghatdrozott adatokat tartalmazo
részvénykonyvet vezet, a részvénykonyv helyes vezetéséhez hozzatartozik, hogy a
részvénykonyvb6l torolt adatoknak is megallapithaténak kell maradniuk. A
részvénykonyv joghatasa abban all, hogy a részvényes jogait a tarsasaggal szemben
csak akkor gyakorolhatja illetve a részvény atruhazasa csak akkor hatalyos a tarsasaggal
szemben, ha 6t a részvénykdnyvbe bejegyezték.

5.4.4 A zartkori részvénytarsasag

Zartkori alapitas esetén az alapitok arra vallalnak kotelezettséget, hogy az rt.
valamennyi részvényét atveszik. Az zartkorlien miikddo részvénytarsasag alapitasarol
az alapszabaly rendelkezik. Az alapszabalynak tartalmaznia kell az alapitdk nyilatkozatat
valamennyi részvény atvételére vonatkozd kotelezettségvallalasrdl és a részvényeknek
az alapitok kozotti megoszlasardl; az alapitas soran kibocsatandd részvények szamat,
névértékeét, illetve kibocsatasi értékét, tovabba meg kell hatarozni az alaptéke 6sszegét,
az alapitaskor befizetenddé pénzbeli hozzajarulas 6sszegét és a részvény névértéke,
illetve kibocsatasi értéke befizetésének egyéb feltételeit. Alapitaskor az alaptéke nem
lehet kevesebb o6tmillidé forintnadl. A részvénytarsasag cégbejegyzésére csak azutan
kertilhet sor, ha a bejegyzési kérelem benyuljtasaig

e a pénzbeli hozzajarulas teljesitését vallald alapitok az alapszabalyban atvenni vallalt
részvény névértékének, illetve kibocsatasi értékének legalabb huszonét szazalékat
befizették,

e a nem pénzbeli hozzajarulast - kivéve, ha a nem pénzbeli szolgaltatas értéke az
alaptéke huszonott szazalékdt nem éri el - a részvénytarsasag rendelkezésére
bocsétottak.

A részvényes koteles a részvény teljes névértékét illetve kibocsatasi értékét a
bejegyzéstdl szamitott egy éven beliil befizetni, a nem pénzbeli hozzajarulas fennmaradd
részét pedig legkésébb a bejegyzéstdl szamitott 6tddik év végéig kell rendelkezésre
bocsatani.

5.4.4.1 A részvényes jogai és kotelezettségei

A részvényes jogosult tulajdonosi igazolast kérni a dematerializalt részvényrdl, illetve

letéti igazolast kérhet a nyomdai Uton elGallitott és értékpapir-letét kezel6nél letétbe
helyezett részvényrol.

A részvényes jogosult a kozgylilésen részt venni, felvilagositast kérni,
észrevételt, inditvanyt tenni és szavazati jogot biztositd részvény esetén
szavazni is van jogosultsaga. A részvényes képviselo Gtjan is gyakorolhatja
jogait. A részvényes koteles tovabba a vagyoni és nem vagyoni hozzajarulast teljesiteni
az rt. részére, a pénzbeli hozzajarulds teljesitését vallald részvényes koteles a
részvények teljes névértékét, illetve kibocsatdsi értékét a részvénytdrsasagnak a
cégjegyzékbe torténd bejegyzésétdl szamitott egy éven bellil befizetni. A nem pénzbeli




hozzajarulasnak azon részét, amelyet a részvényes a bejegyzésig nem bocsatott a
részvénytarsasag rendelkezésére, az alapszabalyban meghatarozott idépontban, de
legkés6bb a részvénytarsasag bejegyzésétol szamitott oOtodik év végéig kell a
részvénytarsasag rendelkezésére bocsatani.*3

A részvényest a részvénytarsasagnak a feloszthatd és a kozgylilés altal felosztani rendelt
eredményébdl a részvényei névértékére jutd aranyos hanyad (osztalék) illeti meg.
Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésr6l donté kozgylilés
idépontjaban a részvénykdonyvben szerepel, kivéve, ha az alapszabaly ettdl eltér6
idépontot hataroz meg. Az alapszabaly lehetéséget adhat arra, hogy a részvényest
megilleté osztalék nem pénzbeli vagyoni érték(i juttatasként keruljon teljesitésre. A
részvényes az osztalékra csak a mar teljesitett vagyoni hozzajaruldsa aranyaban
jogosult.

5.4.4.2 A részvénytarsasag legfobb szerve, a kozgylilés

A tarsasag legfobb szerve a kozgylilés, mely a részvényesek 6sszességébol all.
A kozgyillést évente legalabb egyszer 6ssze kell hivni, de tarthaté rendkiviili
lilés is. A kozgyllést az igazgatdésag hivja O0ssze, a meghivd elektronikus aton is
kildhet6. Hatarozatképességhez a szavazati jogot biztositd részvények altal
megtestesitett szavazatok tobb mint felét képviseld résvényes jelenléte szlikséges. A Gt.
felsorolja azokat a kérdéseket, melyek eldontése a kozgyiilés kizarolagos
hataskorébe tartozik:

a) dontés - ha e torvény eltér6en nem rendelkezik - az alapszabaly megallapitasarol és
modositasardl;

b) dontés a részvénytarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasardl;

c) a részvénytarsasag atalakuldsanak és jogutdd nélkili megszlinésének elhatarozasa;

d) foglalt kivétellel az igazgatosag tagjainak, illetve a vezérigazgatdnak tovabba a
feligyel6bizottsag tagjainak és a konyvvizsgaldnak a megvalasztasa, visszahivasa,
dijazasanak megallapitasa;

e) a szamwviteli térvény szerinti beszamolo jévahagyasa;

f) dontés - ha e térvény eltér6en nem rendelkezik - osztalékelGleg fizetésérdl;

g) dontés a nyomdai Uton el6allitott részvény dematerializalt részvénnyé torténd
atalakitasarol;

h) az egyes részvénysorozatokhoz f(iz6d6 jogok megvaltoztatasa, illetve az egyes
részvényfajtak, osztalyok atalakitasa;

i) dontés - ha e torvény masként nem rendelkezik - az atvaltoztathatd vagy jegyzési
jogot biztosité koétvény kibocsatasardl;

j) dontés - ha e torvény masként nem rendelkezik - az alaptOke felemelésérdl;

k) dontés - ha e torvény masként nem rendelkezik - az alaptdke leszallitasarol;

) dontés a jegyzési els6bbségi jog gyakorlasanak kizarasardl, illetve az igazgatdsag
felhatalmazasardl a jegyzési els6bbségi jog korlatozasara, illetve kizarasara;

m) dontés minden olyan kérdésben, amit térvény vagy az alapszabaly a kozgylilés
kizarélagos hataskdrébe utal.**

Legalabb haromnegyedes tobbség kell az alapszabaly megallapitasarél és
modositasardl, a részvénytarsasag atalakulasarél és jogutéd nélkiili
megsziinésérol valé dontéshez.

43 2006. évilV. torvény a Gazdasagi Tarsasagokrol 212-218.§.
#4.2006. évi IV. térvény a Gazdasagi Téarsasagokrol, 231.8. (2). Bek.



Az igazgatosag feladata a tarsasag Uzleti konyveinek szabalyszerl vezetése, a szamviteli
torvény szerinti beszamold elGterjesztése, jelentéstételi kotelezettség terheli a
feligyelGbizottsag felé

5.4.4.3 Az igazgatdsag

Az igazgatésag a részvénytarsasag iigyvezeté szerve, amely legalabb harom,
legfeljebb tizenegy természetes személy tagbol all. EIn6két maga valasztja tagjai
kézil. Az alapszabaly Ugy is rendelkezhet, hogy az igazgatdsag elnckét kozvetlenul a
kézgyllés valasztja. Az alapszabaly rendelkezésétol fliggéen el6fordulhat, hogy
igazgatdésag valasztasara nem kerul sor, ebben az esetben jogait egy vezet6
tisztségviseld gyakorolja.

Az igazgatdsag feladata els6sorban a tarsasag Uzleti konyveinek szabalyszer( vezetése, a
szamviteli torvény szerinti beszamold elbterjesztése, jelentéstételi kotelezettség terheli a
feligyel6bizottsag felé.

5.4.4.4 A részvénytarsasag megsziinése

A részvénytarsasag kozgylilése a szavazatok haromnegyedes sz6tobbségével
elhatarozhatja a részvénytarsasag megsziinését.

A részvénytarsasag jogutod nélkili megszlinése esetében a tartozasok kiegyenlitése utan
fennmaradd vagyont - térvény eltérd rendelkezése hianyaban - a részvényesek kozétt az
altaluk a részvényekre ténylegesen teljesitett befizetések, illetve nem pénzbeli
hozzajarulasok alapjan, részvényeik névértékének aranyaban kell felosztani.

Ha a végelszamolas vagy kényszertorlési eljaras meginditdsakor, illetve a felszamolas
elrendelésekor a részvénytarsasag alaptokéje nem kerllt teljes egészében befizetésre, a
végelszamold, illetve a felszamold jogosult a még nem teljesitett pénzbeli és nem
pénzbeli szolgaltatdsokra vonatkozo kotelezettséget azonnal esedékessé tenni és azok
teljesitését a részvényesekt6l kovetelni, ha arra a részvénytarsasag tartozasainak
kiegyenlitése érdekében van szlkség.

5.4.5 A nyilvanosan mikodo részvénytarsasag

Fontos tudnivalé a nyilvanosan miikodoé részvénytarsasaggal (nyrt.)
kapcsolatban, hogy részvényei csak (!) dematerializalt formaban allithatéak el6.
A nyilvanosan m(ikodd részvénytarsasag - az értékpapirokra vonatkozoé kilon térvényben
meghatarozott feltételek szerint - nyilvanos eljarassal, részvényjegyzés atjan alapithato.
A nyilvanosan mikoddé részvénytarsasag alaptékéje nem lehet kevesebb huszmillié
forintnal.

A részvényjegyzés az alapitasi tervezetnek megfeleléen torténik, a tervezetnek az eredeti
példanyat kozokiratba vagy teljes bizonyité ereji maganokiratba kell foglalni, és az arrdl
készitett masolatokat kézjegyzovel kell hitelesittetni.

Az alapitasi tervezetnek tobbek kozott az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a részvénytarsasag cégnevét és székhelyét, tevékenységét, idGtartamat;
b) az alapitdok nevét (cégnevét), lakdhelyét (székhelyét);
c) az alaptéke tervezett nagysagat;



d) a részvények szamat és névértékét, a részvények eléallitasi modjat, valamint sziikség
szerint a térzsrészvényen kivil forgalomba hozandé részvényfajtakhoz, illetve
részvényosztalyokhoz kapcsolddo jogokat, a részvényesi jogok esetleges
korlatozasat;

e) szukség szerint az alapitokat megillet6 elényoket, azaz a nem pénzbeli hozzajarulas
szolgaltatasanak, az igazgatdsag, az elsé felligyel6bizottsag tagjai, illetve az els6
kényvvizsgald kijelblésének, valamint a tuljegyzés elfogadasarol vagy
visszautasitasardl valdé dontés jogat;

f) a nem pénzbeli hozzajarulds targyat, értékét, az ellenében jegyezhets részvények
szamat, névértékét, a hozzajarulast szolgaltatd alapité nevét (cégét), lakohelyét
(székhelyét) és a nem pénzbeli hozzajarulasnak az alapitasi tervezet szerinti értékét
el6zetesen fellilvizsgald kdnyvvizsgald nevét (cégét), székhelyét (lakdhelyét);

g) a tuljegyzés esetén kdvetendd eljarast;

h) szlikség szerint a tervezett alaptéke aluljegyzése esetére a részvényjegyzés
eredményességéhez megkivant részvények szamat (jegyzési minimum);

i) az alakuld kozgyllés 6sszehivasanak modjat;

j) a nyilvanos alapitas varhato kéltségeit.

A részvényjegyzés mindig a jegyzési iv aldirdsaval torténik. Az alapitd kivételével a
részvényjegyz6 a jegyzéssel csak pénzbeli hozzdjarulds szolgaltatasara vallalhat
kotelezettséget. A részvényjegyz6 - kivéve azt az alapitot, aki nem pénzbeli hozzajarulast
szolgaltat - koteles az altala jegyzett Osszeg legaldbb tiz szazalékat az alapitdk altal
megjeldlt médon a jegyzéssel egyidejlileg befizetni.

Az igazgatétanacs legalabb 6t és - ha az alapszabaly a munkavallaloi részvétel
érvényesitése érdekében masként nem rendelkezik - legfeljebb tizenegy természetes
személy tagbdl all. EInokét maga valasztja tagjai kozll. Az alapszabaly ugy is
rendelkezhet, hogy az igazgatotanacs elnokét kozvetlenul a kozgyllés valasztja. Ha a
részvénytarsasdg részvényei a Budapesti Ertéktézsdén bevezetésre keriltek, az
igazgatdésag az éves rendes kozgyllésen a szamviteli torvény szerinti beszamoldval
egyltt terjeszti a kézgylilés elé a felelGs tarsasagiranyitasi jelentést.

A jelentést a részvénytarsasag honlapjan kézzé kell tenni.

A jelentés elfogadasardl a kozgyllés kilon hatdroz. Ha a részvénytarsasagnal
feliigyel6bizottsdg milikodik, a jelentés a feligyel6bizottsdg jévahagyasa nélkil nem
terjeszthetd a kdzgylilés elé.

Nyilvdnosan mikodé részvénytarsasagnal legalabb haromtagu audit bizottsagot kell
létrehozni.

5.4.6 Az egyszemélyes részvénytarsasag

Részvénytarsasag ugy is alapithatd, hogy valamennyi részvényét egy személy, az alapitd
részvényes veszi at, illetve a mar mikédd tarsasag valamennyi részvényének
tulajdonjogat egy részvényes szerzi meg. Az egyszemélyes részvénytarsasag alaptokéjét
a cégbejegyzési kérelem benyujtasaig teljes egészében be kell fizetni. A kozgylilési
hataskorbe tartozd kérdésekben a részvényes dont. Egyszemélyes részvénytarsasag
sajat részvényt nem szerezhet.



6. FELELOSSEGTAN

6.1 A jogi felelosség

A felel6sség Gsi, az emberi tarsadalommal egyid6s fogalom. A felel6sség illetve annak
megallapitas védekezést jelent a tarsadalom érdekét sérté6 magatartasokkal, helyzetekkel
szemben. Jogi értelemben vett felelésségrél akkor beszélink, ha a tarsadalomra
veszélyes magatartasok olyan mértékliek, hogy szikségessé valik ellentk az allami
szinten vald védekezés.*®

Az allami védekezés abban nyilvanul meg, hogy az ilyen magatartasokat jogellenessé
nyilvanitja és kulénféle szankcidkat (blintetéseket) helyez kildtasba az ilyen tipusu
magatartasok elkdvetdik felé, ezzel egyidejlileg a modern jogrendszerek a jogellenes
magatartasok altal kart szenvedettek kartalanitasat is igyekszik biztositani vagy szintén
jogszabalyi vagy allami segitséggel —amennyiben lehetséges igyekszik az a jogsérelem
elotti eredeti allapotot helyredllitani. Legaltalanosabb megfogalmazasban minden
magatartas jogellenes, amely jogszaballyal szemben all.

A jogi feleldsségnek harom tipusat klilonboztetjliik meg:

e blntetdjogi felelésség (a felelosségre vonas feltétele a  hatalyos
blintet6torvénykonyv altal blntetni rendelt magatartdasok elkévet6i iranyaban
fogalmaz meg szankcidkat, ilyen szankcidk a szabadsagvesztés, pénzblintetés, stb.)

e munkajogi felelésség

e polgari jogi felelésség, vagyis a mellérendelt jogalanyok kozotti felel6sséggel
kapcsolatos szabalyozast foglalja magaban

A jogi felel6sség célja els6sorban nem elsGsorban a szankcié alkalmazasa, hanem a
megel6zés (altaldnos és specialis prevencid) és az eredeti (vagyis a jogsérelmet
megel6z06) allapot helyreallitasa.

6.1.1 A kartéritési felelosség

A polgari jogi felelésség legfontosabb teriilete a kartéritési felelosség. A polgari jogi
felelosség rendszerében elklonil egymastdl az altaldnos és a specidlis kartéritési
alakzat.

Az altaldnos feleldsségi alakzat alapjan, aki masnak jogellenesen kart okoz, koteles azt
megtériteni. Mentesll a felelésség aldl, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy az adott
helyzetben elvarhatd. A kdrosult a kar elharitasa illetéleg csdkkentése érdekében ugy
koteles eljarni, ahogy az adott helyzetben altaldaban elvarhaté.

A Kkartérités jogviszony alanyai jogosulti oldalon a karosult, kotelezetti oldalon a
karokozd, a jogviszony kozvetlen targya: az a magatartds, amelyre a jogosult alanyi joga
iranyul, a kozvetett targya a kar megtéritése.

A karokozas soran meg kell emliteni a megel6zés (latin eredet(i szoéval: prevencid)
fontossagat, melynek soran minden olyan intézkedést meg kell tenni, amelyek kizarjak

4 Biro Gyorgy: Jogi ismeretek, Novotni Kiado, 2006., 194.0.



vagy csokkentik a karosodas lehetGségét. A megel6zés érdekében a Polgari torvénykonyv
kimondja, hogy, lehetséges karosodas veszélye esetén a veszélyeztetett kérheti a
birésagtol, hogy azt, akinek részérGl a veszély fenyeget, tiltsa el a veszélyeztetd
magatartastdl, illet6leg kotelezze a kar megel6zéséhez sziikséges intézkedések
megtételére, és ha szikséges, biztositék adasara is. A karosultnak a kar elharitasa
érdekében mindent meg kell tennie, ami az adott helyzetben téle elvarhato, a kart
okozdénak szintén, mindent meg kell tennie, hogy csdkkentse a (felrohatd)
magatartasaval okozott kar nagysagat. A kartérités lényegi eleme tovabba, hogy az
okozott kar ellenértékét a karokozd a karosult részére természetben vagy azzal
egyenérték(i vagyoni formaban megtéritse (reparacio).

6.1.1.1 A karosult jogai és kotelezettségei:

e joga: a teljes reparacio, azaz a teljes karat kovetelheti.

o kotelezettségei:

» Ugy koteles eljarni ahogy az az adott helyzetben altaldban elvarhato;

» bizonyitania kell: a kar bekovetkeztét, mértékét, az okozati
Osszefliggést;

» kdrmegel6zési és -enyhitési kdtelezettsége van

» karonszerzés tilalma
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6.1.1.2 A karokozo jogai és kotelezettségei:

e joga: hivatkozhat a jogosult kézrehatasara (kdrmegosztas).
e kotelezettségei:
% az okozott kar megtéritése
% ha mentesllni akar a felelésség aldl, akkor bizonyitania kell, hogy
magatartasa nem volt jogellenes, és nem volt felréhato.

Ahhoz, hogy a kart okozo személyt magatartasa miatt kartéritésre lehessen kotelezni és
a karosult jogosan kovetelhesse a kara megtéritését négy egylttes feltételnek kell
teljesilnie:

e (kadrokozd) magatartas jogellenes legyen (példaul ha valaki a masok személye vagy
javai ellen iranyul jogtalan tdmadas elharitdsa kézben okoz kart - akkor nem
feltétlentil jogellenes a magatartasa

e kar kovetkezzen be

o okozati 0sszefliggés legyen a magatartas és az okozott kar kozott

o felrohaté legyen a karokozas

Jogellenes a magatartdas ha személyi vagy vagyoni viszonyokat sért a karokozd
magatartasa. A jogellenes magatartas megvaldsulhat aktiv cselekvéssel (tevéssel), vagy
annak elmulasztasaval (nemtevéssel). Nemtevéssel valdosulhat meg pl. a kdrokozas a
szerz6désben vallalt kotelezettség vagy az egylttmikodési kotelezettség elmulasztasa
esetén. Ahogy azt hangsulyoztuk nem feltétlenll jogellenes a karokozé magatartas,
példaul:

e - ha valaki jogos védelmi helyzetben cselekszik, azaz ha valaki a sajat vagy masok
személye ellen intézett jogtalan tamadas vagy a jogtalan és kozvetlen tdmadasra
utald fenyegetés elharitasa érdekében cselekszik



e - ha valaki szikséghelyzetben cselekszik, akkor masnak életét, testi épségét vagy
vagyonat kozvetlenil fenyegetd és mas mddon (karokozas nélkil) el nem harithaté
veszély elharitasa érdekében cselekszik.

Jogtalan tamadas elharitasa érdekében és sziikséghelyzetben cselekvéskor is fontos,
hogy ha a védekezd az elharitassal a sziikséges mértéket nem Iépte tul.

A kar fogalma alatt minden olyan személyi vagy vagyoni hatranyt értink, ha az a
karosult vagyonaban all vagy a személyében kdvetkezik be. A karnak két nagy csoportjat
kulonbozteti meg a felel6sségtan, egyik a vagyoni, a masik oldal a nem vagyoni kar.

KAR

Vagyoni Kar Nem vagyoni Kar

Felmerilt kar Indokolt Kdltség Elmaradt Jovedelem

6.1 abra: A kar elemei

A vagyoni kar harom f6 csoportba sorolhaté:

e ténylegesen felmertlt kar;
e indokolt koltség;
e elmaradt jovedelem.

Kartérités cimén a karokozé korilmény folytan a karosult vagyonaban bedllott
értékcsOkkenést és az elmaradt vagyoni eldnyt, tovabba azt a karpotlast vagy koltséget
kell megtériteni, amely a karosultat ért vagyoni és nem vagyoni hatrany csdkkentéséhez
vagy kikliszoboléséhez sziikséges. Ténylegesen felmerilt kdr a karosult vagyonaban
bedlld értékcsdkkenés; egyenld azzal az értékkel, amelytdél a karosult valamely dolga
elpusztuldsa, megsériilése folytan elesik. Indokolt kdltség: az a kbltség, amely a vagyoni
és a nem vagyoni hatrany cstkkentéséhez vagy kikiiszoboléséhez sziikséges; ezeket a
kiadasokat nem kozvetlenll a karokozd magatartas valtja ki, utébb kapcsoldédnak a
karokozashoz, tipikusan felmertld koltség: dologi karnal: helyreallitas koltségei, élet,
testi épségben esett karnal: apolds, temetés koltségei, személyhez f(iz6d6 jogok
megsértésébll eredd karnal: bitorlasnal megsemmisités. Elmaradt jovedelem az az érték
amellyel a karosult vagyona novekedett volna, ha a karokozas nem kovetkezik be.

A vagyoni kar bekovetkezését illetve annak mértékét a karosultnak kell bizonyitania. Ha
nem lehet pontosan meghataroznia a kar mértékét, akkor altalanos kartérités jar a
karosultnak. Amennyiben a felek nem tudnak megegyezni a kartérités mértékérdl, akkor



azt a birdsag allapitja meg. Az altalanos kartérités megfizetése toérténhet: egy 6sszegben,
jaradék formajaban, amelynek novelésére, illetve csOkkentésére is lehet6ség van. A
vagyoni jellegli karok esetén meg kell kilénboztetni a tényleges kart (amely a karosult
vagyonaban kovetkezik be) ide tartozik a karokozas cstkkentése soran az indokolt
kiadasok, illetve a karokozas folytan az elmaradt vagy kiesett jovedelmet.

Nemvagyoni kar fogalma ald tartozik minden - a legszélesebb értelemben vett -
személyi jogsértésbol bekbvetkez6 kar. A nem vagyoni kar tehat nem mas, mint a
polgari jog alanyait személyhez f(iz6d6 jogainak esetén ért hatrany, amely pénzbeli
kifejezésének eszkdze a nem vagyoni kartérités.

Okozati 6sszefliggésnek a jogellenes magatartds és a kar kozott kell fennalinia.

A magatartasa egy adott személynek akkor felréhatd, ha az adott személy nem ugy jart
el, ahogy az az adott helyzetben Aaltaldban elvarhat6o. A kimentési felelésség lényege,
hogy aki bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy az adott helyzetben altaldban elvarhaté az
mentesl a felel6sség alol.

Karokozas esetén a feleknek a karokozassal kapcsolatban kilonféle dolgokat kell
bizonyitaniuk:

e karosultnak kell bizonyitania:
< hogy kar kovetkezett be,
% a kar mértékét,
% okozati 0sszefliggést.
e karokozonak kell bizonyitani:
< magatartasa nem volt jogellenes,
% magatartasa jogellenes ugyan, de nem felréhato

Itt kell megemliteni a felel6sség azon specialis esetét, amikor tobben egylttesen okoznak
kart: akkor felel6sséglik a karosulttal szemben egyetemleges, egymassal szemben pedig
karokozasuk aranyaban oszlik meg. Az egyetemlegesség azt jelenti, hogy a karosult az
egész kara megtéritését kérheti barmelyik karokozotél, majd kovetelheti a tobbi
karokozétdl az 6 felrdhatésaguk és feleldsséglik aranyaban azon Osszegeket, amelyeket
helyettiik fizetett meg a karosult részére.

Kartérités mértéke: a karért felelés személy koteles az eredeti dllapotot helyreallitani, ha
ez nem lehetséges a vagyoni, ill. nem vagyoni kart megtériteni koteles.

6.1.2 Specialis esetek:

e veszélyes lzem, (pl: gépi meghajtasu jarmlivek, novényvédbszerek hasznalata,
atomenergia); aki fokozott veszéllyel jaré tevékenységet folytat, koteles az ebbdl
ered6 kart megtériteni. Mentesil a felelésség aldl, ha bizonyitja, hogy a kart olyan
elharithatatlan ok idézte el6, amely a fokozottan veszéllyel jaro tevékenység kérén
kivil esik. Nem kell megtéritenie a karnak azt a részét, amely a karosult felr6hatd
magatartasabdl szarmazott.

e alkalmazott, szovetkezeti tag, képviseld, megbizott karokozasa: ha az alkalmazott
a munkaviszonnyal 0sszefliggésben harmadik személynek kart okoz, akkor
jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban a karosulttal szemben a munkaltaté a
felel6s.



e éplletrdl lehulld targy altal okozott kar: az éplilet egyes részeinek a lehullasabol
vagy az épllet hidnyossagaibol adédd masra haramld karért az épllet tulajdonosa a
felelos. Kivéve, ha bizonyitja, hogy az épitkezésre és karbantartasra vonatkozé
szabadlyokat nem sértették meg és az épitkezés és karbantartdas soran a karok
megel6zése érdekében gy jart el, ahogy az adott helyzetben altalaban elvarhaté.

7. MUNKAJOGI ALAPISMERETEK

7.1 A munkajog alapfogalmai és jogforrasai
7.1.1 A munkajog fogalma:

A munkaltatd és a gazdasagilag nem o6nalld munkavallalé kozotti szerz6dés alapjan
létrejové munkaviszonyt és az azzal kozvetlenll 6sszefiiggd életviszonyokat rendezo
jogszabalyok, valamint a munkaviszonyra vonatkozd egyéb jogszabalyok 6sszessége.

7.1.2 A munkajog 6nallé jogag jogforrasai:

e Munka Torvénykonyve 2012, évi . torvény

e Ktv. (Kbztisztvisel6i) 1992. XXIIIL. tv.

e Kjt. (Kozalkalmazotti) 1992. évi XXXIIIL tv.

e sztrajkrél sz6l6 1989. VIL tv.

o foglalkoztatasrol sz6l6 1991. 1V. tv.

e Hszt. 1996. XLIIL tv. (fegyveres szervek szolgalati tv.)

7.2 A munkajog targyi-, személyi-, teriileti- és idobeli hatalya.
7.2.1 Targyi hataly

A  magyar munkajogi szabalyok targyi hatdlya tag értelemben altaldban a
munkaszerzddésen alapulé munkaviszonyokra terjed ki.

7.2.2 Teriileti hataly

A munkajoggal kapcsolatban a tertleti hatdly a vonatkozo f6 szabaly értelmében a
magyar munkajogi szabalyokat azokra a munkaviszonyokra kell alkalmazni, amelyek
alapjan a munkat tartésan Magyarorszagon kell végezni.

Ebbdl kévetkezik, hogy a magyar munkajog szempontjabol:



e aszerz6déskotés helye és a szerz6d6 felek honossaga kézombos,
e a kiklildetés, kiilszolgalat nem modositja a munkaszerzédésre iranyado jogot.

Kivételes eset:

e vizi vagy légi jarm(ivon, ha magyar felségjellel van ellatva a magyar torvény,
e koOzUti jarm(ivon, ha a munkaltaté személyes jog a magyar jog, a magyar térvény.

7.2.3 Személyi hataly:

Munkaszerz6dés alapjan egymassal jogviszonyban allé személyek, vagyis a munkaltatd
és a munkavallalé tartoznak a t6érvény hatalya ala, valamint a munkaltatdi érdek-
képviseleti szervek és az lizemi tanacsok.

7.2.4 Idébeli hataly:

A magyar munkajog szerint az anyagi jogszabalyok idébeli hatdlyara az a f6 szabaly
iranyadd, amely szerint a munkajogi igényre a keletkezéskor hatdlyos jogot Kkell
alkalmazni. Ezen szabaly alél az alabbi kivételekrél tehetiink emlitést:
e a munkaviszony megsziintetésével dsszefiiggd nyilatkozatot, intézkedést az annak
megtételekor, ill. megallapodast a megkotésekor,
e a tanulmanyi szerz6dést vagy kilon jogszabdlyban meghatarozott mas
jognyilatkozatot a megkotésekor, ill. megtételekor hatalyos jogszabaly szerint kell
elbiralni.

7.3 A munkajogban érvényesiilo legfontosabb alapelvek

7.3.1 Johiszemiiség és tisztesség elve és az egyiittmiikodési
kotelezettség

A munkaltaté, az (zemi tandcs és a munkavallald a jogok gyakorlasa és a
kotelezettségek teljesitése soran kotelesek egymassal kolcsonbsen egyuttmikodni. A
munkaltaté kotetes egytttmikodni a szakszervezetekkel is, a szakszervezetet azonban
ennek megfeleld kotelezettség nem terheli.

Az egyittm(ikdodési kotelezettség a johiszem(iség és a tisztesség altaldnos elvének egyik
alesete, ebbdl kovetkezbleg a megjelolt személyek, ill. szervek a johiszem(iség és a
tisztesség elvének megfeleld magatartasra is koteles.

7.3.2 A rendeltetésszeri joggyakorlas

A jogok nem korlatlanul, hanem rendeltetésszerlien gyakorolhaték. Ezért a torvényben
meghatarozott jog gyakorlasa is jogellenessé valik, ha az nem rendeltetésszer(ien
torténik, vagyis ha annak célja mas jogos érdekének csorbitasa, vagy ha komoly érdek
nélkil erre vezet.

7.3.3 Hatranyos megkiilonboztetés (diszkriminacio) tilalom:

Az el6bbiekhez hasonldan tilos és érvénytelenséghez, illetve jogellenességhez vezet, ha a
munkaltatd a munkavallalok koézoétt nemiik, koruk, nemzetiségiik; fajuk, vagy barmely
kérilmény miatt megkllonboztetést. A hatdlyos munka torvénykényve alapjan
munkaviszonnyal, igy kulonésen a munka dijazasaval kapcsolatban az egyenlé banasmaod



kévetelményét meg kell tartani. E kovetelmény megsértésének orvoslasa nem jarhat mas
munkavallalé joganak megsértésével vagy csorbitasaval.

7.4 A munkaviszony létrejotte, a munkaszerzodés, a
munkaviszony alanyai

7.4.1 A munkaviszony alanyai

7.4.1.1 A munkavallald

A munkavallald az a természetes személy, aki nem a sajat kockazatara, hanem mas
utasitdsa és munkaszerz6dés alapjan végzi a munkat térben és id6ben jol
korilhatarolhaté helye. Természetes személy lehet. Bizonyos életkor alatt nem lehet
munkat vallalni. A magyar munkajogban az vallalhat munkat, aki a tankotelezettségét
teljesitette. Ez altaldban a 16 legkésébb a 18. életév betdltésének évében befejez6do
tanév végével kovetkezik be. Kiilfoldén_altalaban a 15. életév betoltése a munkavallalas
korhatara.

Kivételesen a 15. életévét betoltott, de a tankotelezettségét még nem teljesitett személy
is vallalhat munkat, ha:

e a tankotelezettség aldl felmentették, ill. az iskolarendszeren kiviili oktatasban
teljesiti;

e enélkil is, az iskolai szlinet alatt;

e illetve kilonb6z6 miivészeti, szinészi tevékenységgel jaro feladat esetén.

A 15. életévét be nem toltott kiskort munkavallaloként nem kéthet munkaszerzddést. A
cselekvGképtelen nagykoru nevében torvényes képviselGje jarhat el. A munkaviszony a
munkavallaldi halalaval megsz(inik, ezért a munkavallaléi statusz nem o6rokolhets. A
kulféldi - ideértve a hontalant is - Magyarorszagon torténé munkavallalasat is jogszabaly
korlatozza. Gyakori a fontosabb munkakérben térténé munkavégzésnek képesitéshez
vagy végzettséghez valo kotése (orvos, jogtanacsos).

7.4.1.2 A munkaltato

A munkaltatd: lehet barmilyen jogalany. Lehet természetes személy vagy jogi személy. A
munkaltatd az, aki e min6ségben a szerzddés alanya. A szerzddéskotéskor a
munkavallaldval kézéini kell, hogy a munkaltatdi jogkdrt (a munkaviszonybol ered6
jogokat és kotelezettségeket) mely szerv vagy személy gyakorolja, illetve teljesiti.

Ha konkrét esetben a munkaltatdi jogokat nem az arra feljogositott gyakorolta,
nyilatkozata érvénytelen, kivéve a munkavallalé alappal kovetkeztethetett az eljard
jogosultsagara, vagyis johiszemilen tekintette az eljarot a munkaltatéi jogkor
gyakorlasara jogosultnak. E rendelkezéstdl eltérni nem lehet.

Az emlitett kozlési kotelezettség elmulasztasanak tehat foleg az a kovetkezménye, hogy
a munkavallalé tagabb korben hivatkozhat nem jogosult altal tortént joggyakorlas
esetében a johiszemdségre.



7.4.2 A munkaviszony létrejotte, a munkaszerzodés megkotése

7.4.2.1 A munkaviszony létrejotte

A munkaviszony a munkaszerz6dés megkotésével jon létre. A munkaszerzodés
megkotését targyalds el6zheti meg. A személyiség védelmét és a hatranyos
megkulonboztetés tilalmat be kell tartani, ill. azokat a szabalyokat, amelyek az Uzemi
tanacs koézreml(ikodését tartalmazzak. A munkaltaté csak olyan kérdéseket tehet fel, a
munkavallalonak, amelyek a munkaszerzédéssel kapcsolatosak.

A munkaltatd tisztazhatja az alkalmassaghoz szikséges képességeket. Nem kérdezheti
meg a munkavallald hovatartozasat, tehat a munkaltatd6 a maganszférat koteles
tiszteletben tartani.

Magyarorszagon szerz6dési szabadsag van, igy szabadon donthetnek a Felek, hogy -
megkotik e a munkaszerzédést, - valamint annak tartalma alakitdsanak szabadsagat. A
felek szerzOdési szabadsaga elvileg kiterjed a munkafeltételek megallapitdsara is. Ez
azonban a munkavallalét védd mellézhetetlen munkajogi jogszabalyok, a kollektiv
szerz6déses kikdtések és az lUzemi tanacs beleszdélasi jogkdre folytan jelentés korlatozast
szenvedhet.

7.4.2.2 A munkaszerzédés fogalma és tartalmi elemei:

A munkaszerzédés alapjan a munkavallald koteles a munkaltaté irdnyitdsa szerint
munkat végezni, a munkaltatd koteles a munkavallalét foglalkoztatni és munkabért
fizetni.

A munkaszerzédést mindig irasba kell foglalni. Az irdsba foglalasaval a munkaltaté azt
akarta elérni, hogy a munkaviszonyban a gyengébbik felet, azaz a munkavallalot védje,
az irdsba foglalt szerzGdésre egy esetleges munkajogi vita esetén kdnnyebb hivatkozni,
mint egy szobeli megallapodasra. Az irasba foglaldas elmulasztasa miatt a
munkaszerzodés érvénytelenségére csak a munkavallald - a munkaba lépést koveto
harminc napon belill - hivatkozhat

A munkaszerz6dés érvényességéhez anyagi és alaki feltételek megléte szikséges. A
munkaszerzédés létrejottéhez a feleknek legaldbb a munkavallalo:

e a munkakérében,

e személyi alapbérében (idébérben) és

e munkavégzési helyében meg kell allapodniuk, és ezt a megallapodast irasban kell
régziteni.

Ennek hidnyaban a munkaszerz6dés érvénytelen.

7.4.2.3 A munkaszerz6dés egyéb tartalma

A felek szerz6dési szabadsaguknal fogva egyéb altaluk lényegesnek tartott kérdésekben
is megallapodhatnak. Példaul: - egyéb juttatasok és poétlékok, szabadsag kiadasa, -
munkarend,- titoktartas

Amennyiben az altaluk lényegesnek itélt kérdésekben a Felek a munkaszerz6dés soran
nem allapodtak meg, akkor a munkaltatdé 15 napon belil az alabbi kérdésekrdl koteles
irdsban tajékoztatni a munkavallalot:



a) a napi munkaid6rol,

b) az alapbéren tuli munkabérrél és egyéb juttatasokrol,

c) a munkabérrdl valé elszamolds modjardl, a munkabérfizetés gyakorisagarél, a
kifizetés napjardl,

d) a munkakorbe tartozé feladatokrol

e) a rendes szabadsag mértékérdl, szamitasi modjardl és kiadasanak, valamint

f) a munkaltatora és a munkavallaléra irdnyadoé felmondasi id6 megallapitasanak
szabalyairdl, tovabba

g) arrdl, hogy a munkaltato kollektiv szerz6dés hatalya ala tartozik-e, valamint

h) a munkaltatéi jogkor gyakorlojanak személyéral.

7.4.2.4 A munkaszerzddés alakisaga

A magyar jogban irasba kell foglaini a munkaszerzédést. Ennek elmaradasa esetén azt
kell vizsgalni, hogy a tényleges tartalomban létrejott-e kifejezett vagy hallgatélagos
szObeli megallapodads, melynek alapjan a munkaszerz6dés létrejotte megallapithato.
Ennek hidnyaban a munkaszerz6dés nem jott létre, illetve érvénytelen, azonnali hatallyal
meg kell sziintetni.

7.5 A munkavallalé és a munkaltato jogai és kotelezettségei

7.5.1 A munkavallalé jogai és kotelezettségei

7.5.1.1 A munkavallalé kotelezettségei
A munkavallalét a munkaviszonya alapjan f6 és mellékkotelezettségek terhelik.

a) F6kotelezettségek:

e a rendes és rendkivili munkaidejét munkavégzéssel, illetve munkaval ellatas
hianyaban a munkaltaté rendelkezésére allassal koteles eltolteni,

e munkajat az arra vonatkozé szabadlyok megtartasaval, a munkaltatd utasitasa
szerint a munkatarsaival egyuttmikoédve, az elvarhaté szakértelemmel és
gondoskodassal koteles végezni. A munkavallald a rendes munkaidében munkat
altalaban kuloén utasitas nélkal koteles végezni. A rendkivili munkaidében,
utasitasra. A végzendé munka altaldban a munkakorébe tartozdé munka, amellyel
egy tekintet ald esik a munkakdrhoz kapcsolddo el6készité és befejez6 munka is.

A munkavallald6 munkajat a biztonsagos munkavégzésre alkalmas allapotban kételes
végezni. A munkavégzési kotelezettség keretében a munkaltaté utasithatja a
munkavallalét tovabbképzésre is, az ezzel kapcsolatos vizsgakra, kivéve ha ez a személyi
és csaladi kérilményeire tekintettel rea aranytalanul sérelmes lenne. A munkavallalé a
torvényben meghatdrozott esetben vagy a munkaltatd engedélyével munkavégzési
kotelezettség aldél mentesil. Ha a munkavallaldé a munkavégzési kotelezettségét nem
teljesiti, ennek f6 kdovetkezménye, hogy részére a kiesett idére munkabér nem jar.

A munkavallalé koételes megtartani a munkaltatd, ill. az izem rendjét.
b) Mellékkotelezettségek:
Altaldban hiiségi kotelezettségnek nevezziik:

¢ a munkavallald a munkaviszony fennalldsa alatt nem tanusithat olyan magatartast,
amellyel a munkaltatdja jogos gazdasagi érdekeit veszélyeztetné,



e a munkavallalé koteles az Uzleti titkot megdrizni és illetéktelennel nem kdzdlhet
olyan adatot, amely a munkakorének ellatdsaval 0Osszefliggésben jutott
tudomadsadra, és amelynek kézlése a munkaltatéra hatrannyal jarna.

e a munkavallald a munkaviszonya alatt tovabbi munkaszerzédést kdthet. Koteles
azonban bejelenteni ezt a munkaltatonak. A munkaviszony melletti egyéb
tevékenység megtilthato, ha sérti a munkaltatd érdekeit.

7.5.1.2 A munkavallalé jogai:

e A legfontosabb jogosultsdga a munkavallaldnak, hogy joga van megtagadni a
munkaltaté utasitdsat, ha annak végrehajtdasa masok személyét (életét vagy testi
épségét) sérti vagy veszélyezteti vagy ha blncselekmény elkovetésére hiv fel,
illetve ha azzal masok vagyonat, javait ténylegesen veszélyezteti.

o kritikai észrevételezési jog illeti meg a munkaltaté utasitésdval szemben példaul,
célszerltlen vagy szakszer(tlen a munkaltatd utasitasa)

e jogosult rendes és rendkiviili felmondas Gtjan megsziintetni a munkaviszonyat

7.5.2 A munkaltato jogai és kotelezettségei

7.5.2.1 A munkaltatd kotelezettségei:

a) F6kotelességek:
e foglalkoztatasi és
e munkabér fizetési kdtelezettség.

Foglalkoztatasi kotelezettség:

e a munkavallald részére az egészséges és biztonsagos munkavégzés feltételeinek
biztositasa,

e a munkavégzést megszervezni, Ugy hogy a munkavallalé6 a munkaviszonybdl eredd
jogait gyakorolni és kételességeit teljesiteni tudja,

e a munkavallalé szamara a munkavégzéshez sziikséges tajékoztatast és iranyitast
megadni,

e aszlkséges ismeretek megszerzését biztositani.

A munkaltatd a tdjékoztatdsi kotelezettségénél fogva koteles kdzéIni a munkavallaloval,
hogy ki jogosult a munkaltatdi jogok gyakorlasara. Az utasitasi jogkdrénél fogva a
munkaltaté koteles kéz6Ini a munkavégzés helyét, modjat, idejét.

b) Munkabér-fizetési kdtelezettség:
e a munkabér legkisebb 6sszegét koteles megadni,
e koteles megdvni a munkavallaldé személyhez f(iz6d6 jogait, egylttm(ikodni a
munkavallaléval,
e jbéhiszemlen, tisztesség elve szerint eljarni.
c) A munkaltatd koteles gondoskodni arrél, hogy a munkavallalé:
e munkaba allaskor
e a munkahely vagy a munkakdr megvaltozasakor, vagy
e Uj munkaeszkodz, vagy technoldgiai bevezetéskor megismerje és elsajatitsa a
sziikséges szabalyokat és ismereteket.
e A munkaltaténak a munkavallalé érdekeit, jogait védeni kell.
d) Targyi felel6sség:a munkavallalé bevitt vagyontargyait (a munkavégzéshez
sziikséges) megdvni.



7.5.2.2 A munkaltato jogai:

e egyik legfontosabb az utasitasi jog a munkavégzés iranyitasara, illetve vezetése
céljabal illeti meg a munkaltatot,
e jogosult fegyelmi jogkort gyakorolni a munkavallaloval szemben
% rendszeresen meggy6z6dni, hogy a munkakorilmények megfelelnek-e a
kovetelményeknek, a munkavallalok ismerik-e és betartjak-e a
rendelkezéseket.
% joga van ellen6rizni az elvégzett munkat DE nincs joga jogszabalyba
Utk6z6 utasitast adni a munkavallaldnak (példaul nem hivhatja fel
blincselekmény elkdvetésére)
% joga van a munkavallaléjat tovabbképzésre, tanfolyamra kildeni
% joga van a munkavallaléjat arra utasitani, hogy mas munkakoérébe
tartozé feladatokat is elldsson (atirdnyitds), mas munkaltatéhoz
kirendelheti vagy mas telephelyre kikildheti munkat végezni, kivétel,
ha ez a munkavallalé szamara aranytalan sérelemmel jar.

7.6 A munkaltaté és munkavallalé kartéritési felelossége

A munkaltaté és a munkavallald kartéritési feleldsségével a Polgari torvénykdnyv és a
Munka torvénykdnyve foglalkozik, mig a Ptk. Csak roviden foglalkozik vele, az
alkalmazott, a szOvetkezeti tag, a képviselé karokozasanak a korében (Ptk. 348-350.8),
mintegy hattérjogszabdlyként, addig Munka Torvénykonyve részletesen szabalyozza,
mind a munkaltatd, mind a munkavallald kartéritési felelésségét.

7.6.1 A munkaltato kartéritési felelossége

A munkaltato koteles megtériteni a munkavallaldnak a munkaviszonnyal 6sszefliggésben
okozott kart, ebbe beletartozik munkavallald6 munkahelyre bevitt targyaiban, dolgaiban
bekbvetkezett karokért valo felelésség is, azzal a kitétellel, hogy a munkahelyre csak a
munkaba jarashoz és a munkavégzéshez szlikséges dolgok vihetdek be.

A munkaltaté mentesil a felelésség aldl, ha bizonyitja, hogy

a) a kart az ellendrzési korén kivil es6 olyan kortilmény okozta, amellyel nem kellett
szamolnia és nem volt elvarhatd, hogy a karokozd koriilmény bekdvetkezését
elkeriilje vagy a kart elharitsa, vagy

b) a kart kizardlag a karosult elharithatatlan magatartasa okozta

A munkaltaté amennyiben kart okozott, a munkavallalé teljes karat koteles megtéritenie,
azzal, hogy a torvény szerint nem kell megtériteni azt a kart, amellyel kapcsolatban
bizonyitja, hogy bekovetkezése a karokozas idején nem volt el6re lathaté. Nem kell
megtériteni a karnak azt a részét sem, amelyet a munkavallalé vétkes magatartasa
okozott, vagy amely abbdl szarmazott, hogy a munkavallal6 nem tett eleget a
karenyhitési kotelezettségének.*®

Ha a munkaltaté okoz kart, abban az esetben a munkavallaldo részére a munkaviszony
kérében az elmaradt jovedelem megallapitasanal az elmaradt munkabért és annak a
rendszeres juttatasnak a pénzbeli értékét kell figyelembe venni, amelyre a munkavallalo
a munkaviszony alapjan a munkabéren felil jogosult, feltéve, ha azt a karokozas
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bekdvetkezését megel6z6en rendszeresen igénybe vette. A munkaviszonyon kivl
elmaradt jovedelemként a sérelem folytan elmaradt egyéb rendszeres, jogszerlien
megszerzett jovedelmet kell megtériteni, illetve meg kell tériteni a munkavallald
hozzatartozéjanak a karokozassal Osszefliggésben felmerllt karat is. Kartéritésként
jaradékot is meg lehet allapitani, kiilénésen, ha a kartérités a munkavallalé vagy vele
szemben tartdsra jogosult hozzatartozdja tartdasat vagy tartdasanak kiegészitését
szolgalja.

7.6.2 A munkavallalé kartéritési felelossége

7.6.2.1 A munkavallald altalanos kartéritési feleldssége

A munkavallalé a munkaviszonybdl szarmazé kotelezettségének megszegésével okozott
kart koteles megtériteni, ha nem ugy jart el, ahogy az adott helyzetben altaldban
elvarhatdé. Azon tényeket, hogy a munkavallalé nem ugy jart el, ahogy az téle elvarhato,
a kart, valamint az okozati 0sszefliggést a munkaltaténak kell bizonyitania. A kartérités
mértéke nem haladhatja meg a munkavallald négyhavi tavolléti dijanak Osszegét,
ugyanakkor a szandékos vagy sulyosan gondatlan karokozas esetén a teljes kart kell
megtériteni. Nem kell megtériteni azt a kart, amelynek bekdvetkezése a karokozas idején
nem volt eléreldthatd, vagy amelyet a munkaltaté vétkes magatartdsa okozott, vagy
amely abbdl szarmazott, hogy a munkaltaté karenyhitési kotelezettségének nem tett
maradéktalanul eleget.

7.6.2.2 A munkavallald megG6rzési feleldssége

A munkavallalé koteles megtériteni a kart a megdOrzésre atadott, visszaszolgaltatasi vagy
elszamolasi kotelezettséggel atvett olyan dologban bekovetkezett hidny esetén,
amelyeket allanddan Orizetben tart, kizardlagosan hasznal vagy kezel.

(2) Mentesul a felel6sség aldl, ha bizonyitja, hogy a hianyt részérdl elharithatatlan ok
idézte eld.

(3) A munkavallalé a megorzési feleldsségével okozott kart akkor koteles megtériteni, ha
a dolgot jegyzék vagy elismervény alapjan, alairdsaval igazoltan vette at. A dolog tobb
munkavallald részére, megbrzés céljabol torténdé atadasanal a jegyzéket vagy
elismervényt valamennyi atvevé munkavallalénak alad kell irnia. A munkavallald
meghatalmazhatja az dtvevét, hogy a dolgot helyette és nevében atvegye.*’

(4)Lényeges, hogy a Munka torvénykdonyve kilon hangsulyozza, hogy a pénztarost, a
pénzkezel6t vagy értékkezelot jegyzék vagy elismervény nélkil is terheli a felelésség az
altala kezelt pénz, értékpapir és egyéb értéktargy tekintetében.

(5) A munkaltaténak kell bizonyitani, a megGrzési és visszaszolgaltatasi kdtelezettséget,
a jegyzék illetve elismervény meglétét valamint a kart.

7.6.2.3 Tobb munkavallalé egylttes felel6ssége

Ha a munkavallalok tobben egylittesen okoztak kart, akkor az okozott kart a vétkességlik
aranyaban, ha ez nem allapithatd meg, koOzrehatasuk aranyaban viselik. A kart a
munkavallalok egyenlé aranyban viselik, ha a vétkesség vagy a kézrehatas aranyat nem
lehet megallapitani.
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A tobb munkavallalbnak megbrzésre atadott dologban bekdvetkezett hianyért a
munkavallaldk munkabériik aranyaban felelnek. Egyetemleges a felelosségik a
munkavallaldknak ha tobben egyltt okoztak kart.

7.7 A munkaviszony megsziinése és megsziintetése

7.7.1 A munkaviszony megsziinése
A Munka Torvénykonyve szerint a munkaviszony megszUnik:

a) a munkavallalé halalaval,

b) a munkaltatd jogutdd nélkili megsziinésével (vagy haldlaval),

c) a hatdrozott id6 lejartaval,

d) ha a gazdasagi egységet atvevé munkaltatd nem a Munka torvénykényve hatalya ala
tartozik,

e) torvényben meghatarozott mas esetben.

A munkavallalét a munkaltaté felmondasa esetén meghatarozott munkavégzés aldli
felmentés idejére jaro tavolléti dijnak megfeleld 6sszeg illeti meg, ha a munkaviszony az
b) vagy d) pont alapjan szlinik meg, kivéve, ha a felmentés tartamara a munkavallald
munkabérre nem lenne jogosult, vagy jogszabaly masképp rendelkezik.

7.7.2 A munkaviszony megsziintetése
A munkaviszony a Munka Torvénykonyve alapjan megszintethet6:

a) kozos megegyezéssel,
b) felmondassal,
c) azonnali hatalyd felmondassal.

A megszintetés okanak az indokolasbdl vildgosan ki kell tlnnie. A megszintet6
jognyilatkozat indokanak valdsagat és okszer(iségét a nyilatkozattevé bizonyitja.

7.7.2.1 A felmondas szabalyai:

A felmondas a munkaviszony egyoldali megsziintetése valamelyik fél részérél. A rendes
felmondas a munkaviszony leggyakoribb megsziintetési mddja.

A rendes felmondas joga személyesen a munkavallalét, illetve a munkaltatét illeti, vagy
azt, aki a munkaltatéi jogkort ténylegesen gyakorolja. A felmondas egyik legfontosabb
szabadlya, hogy mindig irdsba kell foglalni. A rendes felmondas cimzettje a masik fél. A
felmondas akkortdl valik hatalyossa, amikor a masik félnek atadjak. A felmondas a
nyilatkozatot tevét koti, vagyis miutan a cimzett masik félhez eljutott, mar csak annak
egyetértésével vonhatd vissza. Amig a cimzetthez el nem jut, addig vissza is vonhatd,
hiszen még nem valt hatalyossa.

Tulajdonképpen a rendes felmondas a munkaviszonyt (egy tartds jogviszonyt) létrehozo
szerz6dés egyoldall felmonddsa (megsziintetése a jognyilatkozat megtételével). A
rendes felmondast az illeté szerz6d6 fél korilményeiben beallt valtozas teszi indokoltta.
Nem szlkséges hozza, hogy a masik félnek is érdekében alljon a munkaviszony
megszlntetése. A dolog természeténél fogva a munkaviszony csak a maga egészében
mondhatd fel, tehat nem lehet részletekben vagy csak részben felmondani.



A munkavallaldi pozici6 védelme érdekében a munkaltaté részérél torténd rendes
felmondas szabalyai kotottebbek, tobb megszoritds van hivatva a munkavallalé érdekeit
védeni:

e bizonyos esetben nem lehet felmondani a munkavallalénak, bizonyos esetben pedig
csak szigoru korlatozasok kozott;
e a munkaltatonak meg kell indokolnia a rendes felmondast.

7.7.2.2 A rendes felmondas indokai:

¢ munkavallalé6 munkaviszonnyal kapcsolatos magatartasaval,
o képességével vagy
e a munkaltaté miikédésével 6sszefliggd ok lehet.

A térvény hangsulyozza, hogy kizarélag a munkaltaté személyében bekdvetkezd valtozas
nem lehet indoka a rendes felmondasnak.

A munkaltaté a hatarozott idejli munkaviszonyt felmondassal megsziintetheti:

a) a felszamolasi- vagy csédeljaras tartama alatt vagy

b) a munkavallalé képességére alapitott okbdl vagy

c) ha a munkaviszony fenntartasa elharithatatlan kiilsé ok kdvetkeztében lehetetlenné
valik.

A felmondassal kapcsolatban fontos megemliteni a felmondasi tilalmakat, azaz azon
esteket, amelyek megléte esetén a munkaltatd nem mondhat fel a munkavallalénak:

a) munkavallalé varanddssaga,

b) a szllési szabadsag,

c) agyermek gondozasa céljabdl igénybe vett fizetés nélkili szabadsag,

d) atényleges 6nkéntes tartalékos katonai szolgalatteljesités, valamint

e) a né jogszabaly szerinti, az emberi reprodukcios eljarassal 6sszefliggl kezelésének,
de legfeljebb ennek megkezdésétdl szamitott hat hdnap

tartama alatt.

7.7.3 Azonnali hatalya felmondas szabalyai®®

Azonnali hatalyd felmondas alkalmazasara akar a munkavallald, akar a munkaltatd
jogosult. Azonnali hatalyl felmondasra csak jogszabdlyban meghatarozott feltételek
fennalldsa esetén van lehetdség, illetve ettdl eltéréen a felek sem rendelkezhetnek a
munkaszerzédésben, azonban meghatarozhatjak azokat az eseteket, amelyek rendkivili
felmondasra alapul szolgalhatnak. A jogszabaly szerint azonnali hatalyu felmondasra van
lehet6ség, ha a munkaviszonyban szereplé valamelyik fél:

a) a munkaviszonybodl szarmazé lényeges kotelezettségét szandékosan vagy sulyos
gondatlansaggal jelentés mértékben megszegi, vagy

b) egyébként olyan magatartast tanusit, amely a munkaviszony fenntartasat
lehetetlenné teszi.

8 Megj: a korabbi (1992.évi XX. térvényben) rendkiviili felmondasként szerepelt



(2) Az azonnali hatdlyu felmondas jogat az ennek alapjaul szolgdld okrol vald
tudomasszerzést6l szamitott tizendt napon, legfeljebb azonban az ok bekdvetkeztétdl
szamitott egy éven bellil, blncselekmény elkdvetése esetén a blntethetéség eléviiléséig
lehet gyakorolni. A tudomasszerzés idépontjanak, ha az azonnali hatalyd felmondas jogat
testlilet jogosult gyakorolni, azt kell tekinteni, amikor az azonnali hatalyl felmondas
okarol a testliletet - mint a munkaltatéi jogkort gyakorld szervet - tajékoztatjak.

fgy azonnali hatdlyd felmondas akkor lehetséges, ha a munkaviszonybdl szdrmazé
lényeges kotelezettséget a masik fél szandékos vagy sulyosan gondatlansaggal jelent6s
mértékben megszegi. Az azonnali hatadlyld felmondas alapjaul csak azon esetek
szolgalhatnak, amikor a kotelességszegés szandékos vagy sulyosan gondatlan.

Amennyiben a munkaltaté él az azonnali hatalyd felmondds lehetéségével, Ugy lehetové
kell tennie, hogy a munkavallal6 védekezéseit eléadhassa. Egyes sulyos esetekben ez
nem varhaté el, ha ez fennall, akkor nem kotelez6 a védekezése lehetéséget biztositani
(pl:. sulyos blincselekményt kdvet el a munkavallaldé a munkaltatd rovasara).

Ha a munkavallalé sziinteti meg a munkaviszonyt azonnali hatdlyd felmondassal, Ugy a
munkaltatd koteles annyi idére jaré atlagkeresetet részére kifizetni, amennyi a
munkaltatd rendes felmonddsa esetén jarna, tovabba megfeleléen alkalmazni kell a
végkielégités szabdlyait is. A munkavallald emellett kdvetelheti felmertlt karanak
megtéritését is.

Fontos tudnivalé a rendkivili felmondast részletesen meg kell indokolni, és mindig
kotelezo irasba foglalni.

7.7.4 Eljaras a munkaviszony megsziintetése (megsziinése) esetén

(1) A munkavallaldé munkaviszonya megszilintetésekor (megsz(inésekor) munkakorét az
eléirt rendben koteles atadni és a munkaltatdval elszamolni. A munkakoratadas és az
elszamolas feltételeit a munkaltaténak a kotelessége biztositani.

(2) A munkaviszony felmondassal tortén6é megszintetésekor legkésébb az utolso
munkaban toltétt naptdl, egyébként legkésébb a munkaviszony megszlinésétdl szamitott
harmadik munkanapon a munkavallalé részére ki kell fizetni a munkabérét, egyéb
jarandosagait, valamint ki kell adni a munkaviszonyra vonatkozd szabdlyban és egyéb
jogszabalyokban elirt igazolasokat.

A munkavallalo kérelmére, ha a munkaviszony Ilegaldbb egy évig fennadllt, a
munkaviszony megszlintetésekor (megszlinésekor) vagy legfeljebb az ezt koveté egy
éven bellil a munkavallald munkajarél a munkaltato irasban értékelést ad.

Ha az értékelés valdtlan ténymegallapitasokat tartalmaz, akkor az értékelés
megsemmisitését vagy modositasat a munkavallald birésagtol kérheti.



Az utolsé fejezetben a
aldbbi tablazattal:

8. Fogalomtar

leggyakrabban jogi kifejezéseket kivantuk megmagyarazni az

Fogalom

Magyarazat

Jog

Olyan magatartasi szabalyok (vagy tarsadalmi kapcsolatok)
Osszessége, amelyet az allam vagy az allam altal felhatalmazott
mas szerv alkot, és amelynek kikényszeritését is az allam vagy
valamely felhatalmazott szerve biztositja

Jogrendszer

Egy adott allamban, egy adott id6pontban hatalyban Iévd,
elvarhatdan érvényes és meghatarozott elvek szerint rendezett
jogszabalyok 6sszessége - a jogrendszer altalaban
jogterlletekre — azon bellil jogagak 6sszességére tagozddik

Jogforras

A jogforras fogalma kettOs tartalommal bir, jelenti egyrészt a
jogalkotot, azaz, meghatarozza, mely szervtdl erednek a
jogszabalyok, amelyeknek hataskore van a jogalkotasra,
jogszabaly kibocsatasara. Roviden a jogforras jelenti magat a
jogszabalyt, azaz a jog megjelenési formait is értjik alatta
(magyar jogforrasok Alkotmany-Alaptorvény, Térvények,
Rendeletek, Onkormanyzati rendeletek)

Jogszabalyok
érvényessége

A jogszabalyok érvényessége a jogszabaly vagy jogi norma
kotelez6 erejét jelenti, azaz csak az érvényes jogszabaly
vonatkozik rank.

Az érvényességi feltételek a kovetkezdok:

e A jogszabalyt csak arra feljogositott allami szerv
alkothatja. (PI. torvényt csak az Orszaggyllés),

e A jogszabaly megalkotasara vonatkozo altalanos és
specialis eljarasi szabalyokat be kell tartani. (PI.
torvényalkotas soran az Orszaggylilés Hazszabalyat),

¢ A megalkotott jogszabalynak illeszkedjen a jogforrasi
hierarchidba. (Pl. egy rendelet ne legyen ellentétes egy
torvénnyel),

% +1 Megfeleld mddon ki legyen hirdetve (Pl. Magyar
Kdzldonyben).

Jogszabalyok
hatalyossaga

Csak az érvényesen létrejott jogszabaly, lehet hatalyos. A
jogszabalyok hatalyanak 3 tipusat kilonboztetjik meg:
Idébeli hataly: A jogszabaly id6beli hatalya azt mutatja meg,
hogy mikor alkalmazhaté a jogszabaly és milyen id6beli
korlatok kozott érvényesil. Az id6beli hatadly kezdete altaldban
a kihirdetés napja.

Személyi hataly: A jogszabaly személyi hatdlya a cimzettek
korét jeloli, azaz, hogy kikre vonatkozik a jogi el6iras.

Teriileti hataly: A jogszabaly terileti hatalya azt a foldrajzi
térséget mutatja meg, ahol a jogszabalyt alkalmazni kell.

Jogi személy

A jogi személyek azok az allami, 6nkormanyzati, tarsadalmi és
gazdasagi szervezetek, amelyeket jogszabaly felhatalmazas
alapjan az allam a vagyoni forgalomban valé részvétel céljabdl,
vagy mas okbdl jogképességgel ruhaz fel. (pl. egyesilet, kft,




rt., egyhaz, alapitvany, part, egyetem). A jogi személyek
jogképességének jellemzGi a kovetkezdk: a jogi személyt is
megilleti mindazon jogok és kotelezettségek, amelyek
jellegliknél fogva nem kizardlag emberhez fliz6dnek a
legfontosabb része a jogképességének véleménylink szerint,
hogy a jogi személynek hogy sajat vagyona lehet, perelhet és
perelheto

Jogképesség

Jogok és kotelezettségek hordozasanak a jogat jelenti

CselekvOképesség

A jogalanyok kozUll csak a természetes személy rendelkezik
ezzel a képességgel. A cselekvGképesség a természetes
személy azon képessége, hogy sajat maga, vagy masok
szamara jogokat szerezzen, illetve kotelezettségeket vallaljon.
A cselekvOképességet az emberek életkora, és tudati allapota
alapjan kategorizalhatjuk.

Elbirtoklas

Elbirtoklas utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki az adott
dolgot sajétjaként

e ingatlan esetében tizenot,

e mas dolog esetében pedig tiz éven at
szakadatlanul birtokolja

Telki szolgalom

Telki szolgalom alapjan valamely ingatlan mindenkori birtokosa
mas tulajdonaban ingatlant meghatarozott terjedelemben
hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a szolgalommal terhelt
ingatlan birtokosa a jogosultsagabdl egyébként folyd valamely
magatartastdl tartézkodjék

Haszonélvezeti jog

Haszonélvezeti joganal fogva a haszonélvezeti jog jogosultja a
mas személy tulajdonaban all6 dolgot:

e birtokaban tarthatja,

¢ hasznalhatja és
hasznait szedheti

Szerzédés

A szerz6dés a vagyoni viszonyokat, az aruviszonyokat
szabalyozo jogi forma, amely a szerzddés alanyai kéz6tt olyan
jogviszonyt hoz létre, amely kotelezettséget keletkeztet a
szerz6dés targyanak teljesitésére és jogosultsagot annak
kovetelésére, roviden a szerz6dés legalabb két fél
egybehangzd, joghatas kivaltasat célzé akaratnyilatkozata

Foglalo

A szerz6dést biztositd mellékkotelezettségek egyike, A
foglaldnak, mint szerz6dést biztosité mellékkotelezettségnek a
specidlis jogi jellege abban all, hogy teljesités meghiusulasaért
felelds személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglaldt
kétszeresen koteles visszatériteni, azaz ha az a személy felel6s
a teljesités meghiusulasaért, aki a foglalét adta (altaldaban az
eladd) akkor 6 elvesziti az adott foglaldét, ha az a személy
felelds a szerz6dés meghilsulasaért, aki kapta (altaldban a
vev0) az kétszeresen koteles azt visszatériteni

Kotbér

A felek irasban tortént megallapodasa alapjan a kotelezett
meghatarozott pénzosszeg fizetésére kotelezheti magat, ha
olyan okbdl, amelyért felelds, egyaltalan nem, vagy nem
szerz6désszer(ien teljesit. Kotbér utan kamat kikotése semmis.







