12. Ismertesse
a)_a lakasépitéssel kapcsolatos koételezd jotallas szabalyait! Melyek a fogyaszték életének,
egészségének, biztonsaganak és a vagyoni érdekeinek védelmét tartalmazé eldirasok?

A lakasépitéssel kapcsolatos kételezd jétallast a 181/2003. (XI. 5.) Korm.rendelet szabalyozza. A jotallasi
kételezettség kiterjed az ujonnan épitett lakdsok és lakdépuletek épuletszerkezeteire, a lakas- és
épuletberendezések beépitésére, illetve beszerelésére, valamint a lakéépuletek lakasokat kiszolgald
helyiségeire és részeire. Lakasnak
mindsil a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.rendelet (OTEK) szerint kialakitott épiilet vagy épliletrész; lakdépiilet
olyan épllet, amelyben lakasnak mindsil6, onalld rendeltetési egységi helyiség talalhaté. A jotallasi
kotelezettség az épitési szerz6déssel az épitési-szerelési munka elvégzésére kotelezettséget vallalo
személyt, épitési szerz6dés hianyaban pedig az épitési-szerelési munka tényleges elvégzdéjét (vallalkozét)
terheli. A vallalkoz6 a megrendelére nézve a kormanyrendeletben foglaltaknal kedvezd8bb jétallasi
feltételeket vallalhat. Semmis az a megallapodas, amely a rendeletben foglaltaktél a megrendel6 hatranyara
tér el. Az érvénytelen megallapodas helyébe a jogszabaly
rendelkezései lépnek. A jotallas id6tartama az atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjatél szamitott 3
év.

A fogyasztok életének. egészségének. biztonsaganak és a vagyoni érdekeinek védelmét tartalmazé
elbirasok:

Forgalomba csak biztonsagos aru hozhatd. A gyartd koteles gondoskodni az aru biztonsagossagarol. A
forgalmazé nem hozhat forgalomba olyan arut, amelyrél tudta vagy a rendelkezésére all6 tajékoztatas vagy
szakmai ismeret alapjan tudnia kellene, hogy nem biztonsagos.

Az aru biztonsagossagat elsésorban a kdvetkez8k alapjan kell megitélni:

* az aru (Osszetétele, csomagolasa, valamint 6sszeszerelésére, beszerelésére és karbantartasara,
felhasznalasara vonatkozo el8irdsok) alapvetd ismérvei,

» az arunak mas arura gyakorolt — az egylttes hasznalat soran ésszer(ien varhaté — hatasai,

* az aru kulsé megjelenitése, cimkézése, hasznalati, hulladékkezelési vagy mas tajékoztatdja,

* az aru hasznalatdnak hatasa a fokozott veszélynek kitett — kiilénésen a gyermek- és az idéskoru —
fogyasztokra.

12b) A befektetési dontések elokészitését, és az el6készitésnél hasznalatos fébb alapterveket

A befektetési dontések szubjektiv és objektiv elemekbdl allnak. A befektetési dontések évekre elbre
meghatarozzak az egész vallalkozas tevékenységét, ha a befekietés targya beruhazas, a megvaldsitasa
kiemelten kezelendd, mivel a targyi eszk6zok hosszu élettartalmuak és ezért az ilyen dontések késébb csak
igen nehezen és csak nagy koltségekkel vagy veszteséggel "fordithatok vissza". A beruhazasi dontésekbe a

bevételeket. A kiaddsok, bevételek pénzaramlasanak tervezését az adodzott jOvedelem kimutatasaig kell
végezni, mivel tartalmaban jelenik meg a befektetd elvarasa, a hozam. A beruhazasok elékészitése soran
minimum el kell végezni bizonyos feladatokat:

+ projektszintl terv készitése, amelyben szerepel a Kkivitelezés folyamata a beruhazasi koltségek
meghatarozasara. Mas-mas tartalommal készilt, annak megfeleléen, hogy a beruhdzas mely szakaszat, a
dontéshozdk mely szintjét szolgélja a dontés el6készitéstdl a megvaldsitasaig.

« Az Uzleti terv, arbevétel és koltségterv a tervezett beruhazés pénzugyi mikodésének elbrejelzésére. Az
Uzleti tervnek a tervezését az addzott jdvedelemig vagy a rendelkezésre allé pénzeszkdzokig kell elkésziteni.
» Az id6tényezd figyelembevételén alapuld korszer(i mutatdszamok szamitasa a vallalkozas, és a beruhazas
pénzlgyi adatai alapjan.

Projektszintii terv készitése

A projektszint( terv készitésének f6 célja, az elvégzendb tevékenységek, az idd, a sziikséges erbforrasok
O0sszhangjanak biztositasa.

Uzleti terv készitése

Valamennyi befektetésnél, induld vallalkozésnal célszer(i lenne el6zetes Uzleti tervet késziteni, ami jé
keretfeltételeket biztositana arra, hogy a szarnyal6 fantaziat, az idealizalt elképzeléseket a realis valdésaggal
szembesitse. Az Uzleti terv készitése tehat a befektetés legelsd 1épés lehet, megel6zve a véllalkozasi forma
kivalasztasanak, alapitasanak stb. teendéit.

Termelési terv: ez a rész a teljes termelési folyamatot mutatja be, ismerteti a telephelyet, a gépeket, a
berendezéseket, a szallitok és alvallalkozdk nevét.

Marketingterv: a marketingterv az Uzleti elképzelés leirasanak egyik legfontosabb része. Az (zleti terv
marketinggel foglalkozé része ugyanazon informacidbazisra épill, mint a termékek, szolgaltatasok fejezet,
csak itt a rendezdelv a piacok szerinti tagolas.

Munkaeré-humanpolitika terv: Ez a fejezetrész els8sorban kulsd befekteték szamara jelentds. A befektetbk
UGYANIS fokozottan érdeklédnek a vezetés, a menedzsment képessége irant. Be kell bizonyitani, hogy a
vezetés és az alkalmazott garda képes bizonyos kitlizott célok megvaldsitasara.

Szerkezeti terv: ez a rész a vallalkozas szervezeti felépitését, tulajdonformajat irja le, érinti a hataskoroket és
a felelésségvallalas tertleteit is.

Kockazatbecslés: a vallalkozdsnak szembe kell néznie az Uzleti élet veszélyeivel. Fontos, hogy felismerjék a
kockazatot, és a menedzser dolgozzon ki valtozatokat a kockazat kezelésére.

Pénziigyi terv: mig mas fejezeteknél a verbalis kifejtés dominal elsésorban, a pénziigyi fejezetnél a jovébeli
elképzelések szamszerlsitése a cél. A megelézd részekhez képest, amelyeknél az egyszer(, logikus kifejtés
is megengedett, a pénzugyi tervben a gazdasagi-szamviteli ismeretek szakszer(i alkalmazasara van
szukség.




