29. Ismertesse

a) az épitési, a bontasi és—a—rendeltetés—megviltoztatdsdrairanyulé engedélyezési és
bejelentési eljarast!
Epitési engedélyezési és bejelentési eljaras
A 37/2007. (XI.13.) OTM rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott épitési tevékenység épitési
engedélyezési eljaras, egyszerisitett épitési engedélyezési eljaras lefolytatasat kdvetd épitési engedély,
vagy bejelentés alapjan végezhetd.
Egy telekre vonatkozéan az épitési engedélyt az egy id6ben, illetve folyamatosan vagy Utemezve
elvégezni kivant épitési tevékenység egészére kell kérni. Tobb megvaldsulasi szakaszra bontott épitkezés
esetén az egyes szakaszokban megépitendd épitményekre - az épitési tevékenység egészének
bemutatdsa mellett - szakaszonként kildn-kilon is lehet épitési engedélyt kérni, illetve bejelentést tenni.
Egy telekre vonatkozéan a tervezett épitési tevékenység végzésére tobb épitési engedély is kérhetd, vagy
bejelentés tehet, azonban ugyanazon épitési tevékenység vonatkozasaban csak egy épitési engedély,
vagy egy bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenység.
Az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kévetelmények jogszabalyban meghatarozott elGirasaitol
eltéré miszaki megoldasra iranyul6é kérelem az épitési engedélykérelemmel egyltt is benyujthato, arrdl az
érdemi hatarozatban kell dénteni.
Az épitési engedélykérelemhez - a tartalmatol fliggéen - mellékelni kell:

a) az épitészeti-miszaki dokumentaciot, tervezdi nyilatkozatot, tervtanacs szakmai véleményét, ha
rendelkezésre all, a szakhatdésagok elézetes allasfoglalasat,

b) az épitési jogosultsag igazolasat szolgalé dokumentumokat, (tulajdoni lap, az ingatlannal
rendelkezni jogosultak hozzajaruld nyilatkozatat, tarsashaz esetén kézgyllési hatarozat, stb)

¢) ha sziikséges a kdrnyezetvédelmi vagy egységes koérnyezethasznalati engedélyt,

d) erdéterllet igénybevétele esetén az erdészeti hatésag hozzajarulasat, illetve elézetes engedélyét,

e) meghatarozott esetekben a kézut kezel6jének hozzajarulasat

f) statisztikai adatlapot,

g) terméfold esetén a terméfold mas céli hasznositasanak engedélyezésérdl szold hatdsagi
hatarozatot.

Epitési bejelentés esetén - a tartalmatdl fliggéen - mellékelni kell:

a) egyszerisitett épitészeti-miszaki dokumentaciot egy példanyban,

b) a tervezéi nyilatkozatot,

c) épitési jogosultsag igazolasat,

d) erdéterllet igénybevétele esetén az erdészeti hatésag hozzajarulasat, illetve el6zetes engedélyét

e) meghatarozott esetekben a kézut kezel6jének hozzajarulasat

f) term6fold esetén a termdfold mas céld hasznositasanak engedélyezésérdl szdold hatosagi
hatérozatot.

Az épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem elbterjesztésétdl szamitott negyvendt

munkanapon belul kell meghozni. Az egyszerUsitett épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem

el6terjesztésétdl szamitott huszonkét vagy tiz munkanapon belil kell meghozni attél fiiggéen, hogy

milyen épitési tevékenyseégrél van szé.

Az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran az épitésligyi hatésag koteles meggydzédni arrdl,
hogy

a) az Etv. 36. §-aban foglaltak biztositottak-e: a tervezett épitmény vagy épitészeti-miiszaki megoldas
megfelel

az elbirt kovetelményeknek,az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott
kdovetelményeknek, az egyes épitményekre, terlletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az
elézetes hatésagi eljardsokban el8irt kdovetelményeknek, az épitészeti minéség és értékvédelem
jogszabdlyban meghatarozott szempontjainak, valamint az épitmény megépitése, rendeltetése,
hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos hatast, amely a terilet rendeltetésének
megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és
egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné, az épitmény rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalhatésagahoz sziikséges, jarulékos épitmények (kézmiivek, utak, burkolatok, parkoldk stb.),
illetéleg a kozlekedési halézathoz valé csatlakozas, valamint a kézm(- és energiaellatas
a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithatd, illetve a hasznalatbavételi engedélyezéskor
rendelkezésre all,

b) a tervezett épitési tevékenység és az épitészeti-miszaki dokumentacié megfelel-e az épitésigyi
jogszabalyokban el6irt szakmai és tartalmi koévetelményeknek, illetbleg az azoktdl eltérd tervezett
miszaki megoldas a kildn jogszabalyban meghatérozottak szerint engedélyezett vagy engedélyezhetd-
e,

c) uj épitmény épitése, meglévd épilet bdvitése esetén az épitési tevékenységgel érintett telek
kialakitdsa a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben, illetbleg a jogszabalyokban
meghatarozottak szerint megtortént-e, az épitési tevékenységgel érintett telek rendezett-e,

d) az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldésithatoak-e.

Az épitésugyi hatésag az épitési engedélyezés és az egyszerUsitett épitési engedélyezés soran a kulon
jogszabalyban elbirt esetekben a tervtanacs szakmai véleményét is figyelembe véve vizsgalja, hogy a
tervez6 a telepllés beépitésének jellegét, sajatos épitészeti arculatat a tervezett épitmény,
éplletegylttes (épitményrész) elhelyezése és kialakitasa, tervezése soran figyelembe vette-e, az




épitményt a kornyezetébe és a tajba illeszkedben helyezte-e el.

Az épitésiigyi hatdosag engedélyét feltételekhez kotheti, eldirasokat tehet.:

- az épitmeények elhelyezési modjat, tajba és kérnyezetbe illesztését, valamint méreteit,

- az épuletek homlokzatanak, tet6zetének és takaratlanul maradd, kozteriletrél kdzvetlenul lathatod
hatarfeluleteinek kialakitasat.

Az épitési engedély a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentaciéval egyiitt jogosit épitési tevékenység végzésére. Epitteté csak a jogerés épitési engedély
és az ahhoz tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mlszaki dokumentacié birtokaban és
annak megfeleléen, az engedély hatalyanak id6étartama alatt végezhet épitési tevékenységet.

Az épitési bejelentés alapjan végezhet6 tevékenységek végzését az épittetd az a rendeletben elbirtak
szerint az épitéslgyi hatéosagnak bejelenti, ezzel egyidejlleg az épitési tevékenység veégzése
megkezdhetd.

Bontasi engedélyezési és bejelentési eljaras

A 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet 1. szamu mellékletében felsorolasra keriil, hogy mely épitmények
bontasa bontasi engedély, vagy bejelentés alapjan végezhetd.

A bontasi engedélykérelemhez - a tartalmatol fliggéen - mellékelni kell a az épitészeti-miszaki
dokumentaciot, tervez6i nyilatkozatot, valamint az épitési jogosultsdg igazoldsat szolgalo
dokumentumokat.

Bontas bejelentése esetén - a tartalmatol figgbéen - mellékelni kell: egyszerisitett épitészeti-miszaki
dokumentaciot egy példanyban, tervezéi nyilatkozatot, valamint az épitési jogosultsag igazolasat szolgalé
dokumentumokat

A bontasi engedélyezési eljardsban a dontést a kérelem elGterjesztésétél szamitott huszonkét
munkanapon belul kell meghozni.

A bontasi engedélykérelem elbiraldsa soran az épitésugyi hatésag azt vizsgélja, hogy

a) a tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozé biztonsagi, koérnyezetvédelmi, kulturalis
orokségvedelmi, miszaki és egyeb kdvetelményeket, tovabba

b) az épitmény elbontasat jogszabaly vagy ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tiltja-e.

A hatarozat tartalmaznia kell

a) a bontasi tevékenység végzésével kapcsolatban szikségessé valo jarulékos épitmények,
épitménybontas, tereprendezés (kdrnyezetrendezés) engedélyezésére, illetve Kkotelezettségére
vonatkozo rendelkezést,

b) a bontasi tevékenység elvégzésének bejelentési kotelezettségére vald utalast,

c) tajékoztatast arrdl, hogy a bontasi tevékenység befejezése utan az épittetbnek az ingatlan-
nyilvantartasban a valtozas atvezetése céljabol kérelmet, tovabba a megvaldsult allapotrél zaradékolt
valtozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyujtania,

d) figyelmeztetést arra, hogy az épittet6 a bontasi tevékenység befejezését kdvetben - a kildn
jogszabalyban meghatarozott minéségl és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - kdteles elkésziteni
a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az el6irt bontasi hulladék nyilvantartd
lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.

A bejelentéshez kotott bontasi tevékenységek végzését az épittetd a rendeletben elbirtak szerint az
épitésligyi hatésagnak bejelenti, ezzel egyidejlleg a bontasi tevékenység végzése megkezdhets. Az
épitésligyi hatésag a bejelentésben foglaltakat nyilvantartasba veszi.

Ha az épittet6 a bontasi munkalatokat befejezte, azt haladéktalanul kételes bejelenteni az épitésigyi
hatésagnak. A bontasi munkak befejezése utan az épittetdnek - ingatlan-nyilvantartasi atvezetés céljabdl
- kérelmet, tovabba kilén jogszabalyban el6irt zaradékolt véltozési véazrajzot kell az illetékes
féldhivatalhoz benyujtania, és ezzel egyidejlileg koteles az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl szolé kuldn jogszabdly szerinti bontasi hulladék nyilvantarté lapot a
kérnyezetvédelmi hatésaghoz benyujtani.

b) egy épitdipari szerkezet kozvetlen koltségének szokdsos szamitdsi médjat, az egyes
tényezdk koltségtartalmaval egyiitt!

A f66sszesitd tartalmazza az épitmény kodzvetlen kéltségeit, valamint az un. ,kdézvetlen koltségeken tuli”
kéltségelemeket az alabbi formaban és tartalommal:

* az épitmény kozvetlen koltsége anyag és dij bontasaban (a koltségvetés dsszesitébdl atvett érték),

+ az akadalyoztatasi kéltség, a potlékok, amelyek 6sszege megallapodas kérdése, de altalaban vetitési
alapja a dij,

* az arkockazati fedezet, vetitési alapja altalaban az anyagkoéliség,

* az anyagigazgatasi koltség a szazalékos értékének feltiintetésével, ami napjainkban 4-12% kérul van,
* a brutté fedezet vetitési alap, ami altalaban a dijkéltséggel azonos,

* a brutto fedezet %-os vetitett értéke,

» az anyag és munkadij 6sszegzett értéke,

« a tartalékkeret vetitési alap, ami értéke altalaban az anyag- és munkadij 6sszegzett értéke

+ a tartalékkeret %-os értéke, ami fligg a létesitmény jellegétdl (pl. Uj vagy rekonstrukcid,a tervszolgaltatas
részletességétél stb.), de alapvetéen megallapodas kérdése, szokasos értéke 0-15% kdzott,

« &fa-vetitési alap, az eddig megallapitott kdltségek 6sszege,

« afa, ami jelenleg 20%,

* végiil a munka afaval novelt ara.



