30. Ismertesse

a) a hasznalatbavételi engedélyezési és bejelentési eljarast! Ismertesse a fennmaradasi engedélyre
és az épitésiigyi birsagra vonatkoz6 rendelkezéseket! Melyek a birtokba adas szabalyai? Mit

tartalmaz a szervizkonyv?

Hasznalatbavételi engedélyezési és bejelentési eljaras

Epitési engedély, egyszer(sitett épitési engedély illetve épitési bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek
esetében az épitményekre hasznalatbavételi engedélyt kell kérni, illetve az épitmény elkésziltét be kell jelenteni. A
hasznalatbavételi engedélyt, bejelentést az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasakor — a hasznalatbavétel elétt — kell kérni, illetve kell bejelenteni. A hasznalatbavételi engedély (bejelentés
tudomasulvétele) birtokaban a rendeltetésszerii és biztonsagos haszndlatra alkalmas épitmény ténylegesen
hasznalatba veheté.

Az épitési engedélyben eredetileg mar toébb megvaldsulasi szakaszra bontott épitkezés esetén az egyes
megvaldsulasi szakaszokban megépitett épitményekre, illetbleg rendeltetésszerli és biztonsagos hasznélatra
Onmagukban alkalmas épitményrészekre (6nallé rendeltetési egységekre) szakaszonként kuldn-kdlén is lehet
hasznalatbavételi engedélyt kérelmezni, illetve bejelentést tenni.

Ha az épitési engedélyben az épitkezés szakaszolasara nem kerilt sor, a megépitett, de még befejezetlen
épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra dnmagaban, 6nalléan is alkalmas épitményrészére (6nallo
rendeltetési egységére) az épitkezés épitési engedélynek megfelel6 teljes befejezéséig csak ideiglenes
hasznalatbavételi engedély adhatdé. Ebben az esetben az épitési engedély szerinti telies épitményre a
hasznalatbavételi engedélyt végleges jelleggel csak a kivitelezés teljes befejezése utan lehet megadni.

A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési engedélyhez kotott épitési
munka esetén - az engedélynek megfeleléen, rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmas moédon épitették
meg.

Ha az épitmény vagy egy része rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas, vagy az épitési munka elvégzése
koévetkeztében idegen ingatlanban az A&llékonysagot, az életet és egészséget, a kbdz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd allapot keletkezett, az épitéstgyi hatdésdg az épitmény haszndlatbavételét megtiltia, vagy épitésugyi
hatdsagi kotelezés keretében a hibak, hianyossdgok megszintetésétdl teszi fluggdvé. A hasznalatbavételi engedély
megadasa feltételekhez kothetd, az engedélyben kikotések tehetdk.

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

A hasznalatbavételi engedélykérelemhez vagy bejelentéshez - a tartalmatol fliggéen - mellékelni kell
- a felelés miiszaki vezetd nyilatkozatat,
- az érintett kézmiiszolgaltaté nyilatkozatat arrdl, hogy az eljarassal érintett épitmény koézmiiszolgaltatasa
biztositott,

- az épitési tevékenységgel érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezeté esetén a kéményseprd-ipari
kdzszolgaltaté nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az érintett épitett vagy szerelt égéstermék-elvezeté miszaki
megoldasa megfelel-e a szakszeriiség kdvetelményeinek,

- ha a kivitelezés soran a joger8s épitési engedélytél és a hozza tartozd jovahagyott épitészeti-mUiiszaki
dokumentaciétél, valamint az ezek alapjan késziilt kivitelezési tervektdl épitéstgyi hatésagi engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységgel eltértek, megvaldsulasi tervdokumentaciot

- a kitoltott statisztikai lapot.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbiralasa soran az épitéslgyi hatdésag koteles meggy6z&dni arrol,
hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, az ahhoz tartozd épitészeti-miiszaki dokumentacioénak,
tovabba az engedélyezett eltérésnek megfeleléen végezték-e el,

b) az épitmény az épitési engedélyben megjeldlt rendeltetésének megfeleld és biztonsagos hasznalatra alkalmas
allapotban van-e, valamint

¢) az épitmény zavartalan hasznalatdhoz szlkséges jarulékos épitmények (pl. parkoldk, hulladék-,
gongydlegtarolok) megvaldsultak-e, a felvonulasi épllet elbontasra kerllt-e, a kérnyezetrendezést elvégezték-e.

Az épitésligyi hatdésdg a hasznédlatbavételi engedély megadasat az észlelt hibdk és hianyossagok
megszlintetéséig - az egész épitményre vagy annak egy részére - a hidnyossagok jellegétél fliggben
megtagadhatja, és az épitmény hasznalatbavételét megtilthatja.

A hatarozat rendelkezd részének tartalmaznia kell:

a) tajékoztatast arrol, hogy az épitési vagy a bontasi munkak befejezése és a jogerés hasznalatbavételi (bontasi,
fennmaradasi) engedély kézhezvétele utan az épittetbnek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozas atvezetése
céljabol kérelmet, tovabba a megvaldsult allapotrél zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a féldhivatalhoz benyujtania,

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c¢) a hasznalatbavételi engedély hatalyat,

d) a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztet6 kisebb hibak és hianyossagok esetén -
hataridé kitlizése és eljarasi birsag kiszabasanak kilatasba helyezése mellett - a megallapitott hibak és
hianyossagok megsziintetése érdekében szlkséges épitési munkak elvégzésére vonatkozo kotelezést,

e) figyelmeztetést arra, hogy az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kdvetben, a
hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kdveté harminc napon belll kbteles elkésziteni az épitési tevékenység
soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az el6irt épitési hulladék nyilvantarté lapot, melyet a kérnyezetvédelmi
hatésaghoz kell benyujtania,

f) tajékoztatast arrél, hogy az elkésziilt épuletrél a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint energetikai tandsitvanyt
kell kiallitani.



A bejelentéshez kotott épitési tevékenységek esetében az épitmény hasznalatbavételét az épitteté a rendeletben
el6irtak szerint az épitésligyi hatésagnak bejelenti, ezzel egyidejlileg az épitmény hasznalatba vehetd. Az épitésiigyi
hatdésag a bejelentésben foglaltakat nyilvantartasba veszi.

Fennmaradasi engedély
A fennmaradasi (és tovabbépitési) engedély megadasanak feltételeire, valamint az engedély nélkili bontés

jogkovetkezményére az épitési térvény eldirasai irdnyadok.
Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitéslgyi hatésag arra - az épittetd vagy az
ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fennmaradasi engedélyt ad, ha a 36. §-ban meghatarozott feltételek
fennallnak vagy megteremtheték és az épittetd az épitési jogosultsagat igazolta. Ha az épitményt, épitményrészt
épitéslgyi hatésagi engedély nélkll bontottak le az épitéstigyi hatésag azt tudomasul veszi.
Fennmaradasi engedély adhaté akkor is, ha
a) az épitmény, épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd, vagy
b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kdzérdeket nem sért, vagy a hatosag altal
meghatarozott hataridén belll elharithaté.

Ha a szabalytalanul megépitett épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély nem adhatd, az épitésugyi
hatdsag elrendeli:

a) a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését vagy

b) - ha az épitmény fennmaradasa atalakitassal sem engedélyezhetd -, a lebontasat.
Az épitésugyi hatésag a szabalytalansag tudomasra jutasatél szamitott egy éven belll, legkésébb azonban az épités
befejezésétdl - ha nem allapithaté meg - az épitmény hasznalatbavételétdl szamitott tiz éven belll intézkedhet.

A fennmaradasi engedély - épitésigyi birsag kiszabasa, illetéleg a sziikségszerl atalakitas kotelezettségének és
hataridejének egyidejli megallapitdsa mellett - meghatarozott idére szdl6, visszavonasig hatalyos (hatarozatlan idére
sz0l6) vagy veégleges jellegli lehet. A fennmaradasi engedély meghatarozott ideji hatallyal bir, ha az épittet§ a
kiszabott épitésiigyi birsagot hataridére nem fizette meg.

A fennmaradasi engedély egyben az épitményre vonatkozé hasznalatbavételi engedély is, amennyiben ennek
feltételei fennallnak. Az épitményrészre vonatkozé fennmaradasi engedély megadasaval egy idében az épitésigyi
hatésagnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére vonatkozé tovabbépitésrdl is. Az épitmény épitési munkainak
teljes befejezése utan a hasznalatbavételi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

Fennmaradasi engedély megadasa esetén, ha - az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatara
vonatkoz6 nyilatkozatok alapjan - ennek feltételei fennalinak, az épitéslgyi hatosag az épitésugyi birsag befizetéseéig
a fennmaradasi engedélyben egyben ideiglenes hasznalatbavételi engedélyt is ad.

Ha ideiglenes engedély megadasat kdvetSen épittetd a szabalytalan épitési tevékenység miatt kiszabott épitésigyi
birsagot befizeti, a birsag befizetésének épittetd altali igazolasat kdvetéen a fennmaradasra és hasznalatbavételre
vonatkoz6 engedélyt a hatdség - kuldn kérelem nélkll - egyszerisitett hatérozattal véglegesiti.

Ha az épittet6 a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésigyi birsag megfizetésére
el6irt hataridd lejarta elétt lebontja, vagy a szabalytalansagot megszinteti, az épitéstgyi hatésag a birsagot elengedi.
Egyéb esetekben a kiszabott épitéstgyi birsdg nem engedhetd el.

Epitésiigyi birsag
Az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyait a 245/2006. (XI1.5.) Korm. rendelet tartalmazza.
Az épitésligyi hatésag épitésrendészeti eljaras keretében szabalytalan épitési tevékenység esetében épitésugyi
birsaggal sujtja az épittet6t. A birsag alapja az épitmény szamitott értéke.
Az épitmény szamitott értéke:

» az elkésziilt, kivitelezés alatt allo, megsemmisult épitmény, épitményrész rendeltetéséhez, a megmozgatott
féldmennyiséghez hozzarendelt, jogszabalyban meghatarozott egységar, és

* az épitmény, épitményrész, a megmozgatott foldmennyiség — épitéslgyi hatdésagi engedély, épitészeti-
miszaki tervdokumentacid, felmérés alapjan szamitott — brutté (hatarolé szerkezetekkel egyutt mért) térfogatanak,
feliletének (alapteriiletének), magassaganak, darabszamnak szorzata.
A birsag 0sszegét az alabbi %-os értékek alapjan kell meghatarozni:

 engedély nélkili épités esetén 50%, « engedélytdl eltérd épités esetén 40%,

* engedély nélkil végzett bontas esetén 30%,

* engedélyhez nem kotétt, de szabalytanul végzett épités esetén 20%,

* bejelentés nélkul végzett épités és bontas esetén 20%,

* helyi védelem alatt allé épileten végzett épités és bontas esetén 70%, ha a szabalytalansag a védettség
elrendelésének alapjaul szolgald épitmény(rész)t érinti,

* vilagorokség terlletén és miiemléki védelem alatt allé ingatlanon meglévé, nem védett éplleten torténd épités
és bontas esetén 80%.
A kiszabhato birsdg 6sszege a meghatarozott érték 30%-a a meghatarozott idére széld, visszavonasig érvényes
fennmaradasi engedély megadasakor. Ha a meghatarozott id§ lejarta, illetbleg az engedély visszavonasa el6tt
megvaltozott tényallas alapjan az épitéstgyi hatésag — az épittetd kérelmére — utébb végleges fennmaradasi engedélyt
ad, a fennmarado 70% birsagot is ki kell szabni.
Ha az épitmény, épitményrész kivitelezését az épitési engedélyt, illetbleg a bontasi engedélyt megadd hatarozat
kézhezvételét kdvetben, de annak jogerére emelkedése elbtt kezdték meg, és a szabalytalanul elkészilt vagy
megsemmisilt épitményrészre az épitésligyi hatésag valtozatlan milszaki tartalommal a fennmaradasi és tovabbépitési
engedélyt megadta, illetéleg a bontast tudomasul vette, a birsag mértékét 50%-kal mérsékelni kell.
A kiszabhaté birsag 6sszege nem lehet kevesebb, mint 10 000 Ft azzal, hogy a birsag 6sszegét — a kerekités szabalyai
szerint — 100 Ft-ra valo kerekitéssel kell megallapitani.



A birsag medgfizetésének hatarideje a birsagot megallapitd hatarozat jogeréssé és végrehajthatéva valasatol szamitott
max. 60 nap, mely legfeljebb 1 alkalommal — a befizetési hataridd lejarta el6tt benyujtott kérelemre - 60 nappal
meghosszabbithato
Birtokba adas:
Az épitmény miszaki atadas-atvételét, a hibak, hianyok és hianyossagok kijavitasat, poétlasat és a aszerz6désben
megallapitott ellenérték kézhezbételét kdvetéen a vallakozo kivitelezb az épittetd birtokaba adja az épitményt, tovabba
atadja a rendeletetésszerli és biztonsagos hasznalathatésagot igazolé felel8s miszaki vezetd nyilatkozatot és az
épitési-bontasi hulladék tarolasara, elszallitasara vonatkozé kitdltott hulladék-nyilvantarté lapot.
A birtokbaadas soran a vallalkozo kivitelez8 az épittetének atadja az 6t megilletd épitési naplépéldanyt, az épitési napld
Osszes mellékletét, a megvaldsitasi dokumentaciot és a jotallasi dokumentumokat, igy kaléndsen:

« a f6bb mozgathatd épitményszerkezetek kezelési utmutatédjat, hasznalati utasitasat,

» Uzemeltetési, hasznalati és karbantartasi utasitast,

* a nyomasproba jegyzékonyveit,

* a méreési jegyzékonyveket és az elvegzett mikodési probak jegyzékodnyveit,

* a villamos berendezés elsé fellilvizsgalatanak eredményérdél készitett minésit iratot,

* a beépitett szerelvények, berendezések, burkolatok, egyéb tartozékok jétallasi jegyét,

* a kbzlzemi mérdorak jotallasi jegyét, hitelesitési jegyz6konyveit,

* az épitmény hasznalatéval 6sszefliiggd késdbbi munkakhoz kapcsolddd, kuldn jogszabaly szerinti biztonsagi
és egészségveédelmi tervet.
Az épittet6 az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valdsat kovetéen — a kulén
jogszabalyban foglaltak szerint — az épitésiigyi hatdsagtol hasznalatbavételi engedélyt kér, illetéleg hasznalatbavételi
bejelentést tesz.
Az épllet szervizkdnyve igazolja:
+ az épulet rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatésagara vonatkozo,
* a tlizbiztonsag, a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, a hasznalati biztonsag, a zaj és rezgés elleni védelem, az
energiatakarékossag és hévédelem, az életvédelem és katasztréfavédelem kdvetelmények teljestilése érdekében
végzett épitési-szerelési munkakra vonatkozo,
+ az épulet allapotara vonatkozo, tényeket, megallapitasokat és szakért6i véleményeket.
Szervizkdnyvet kell vezetni a tdmegtartézkodasra szolgalé épitményre, a tdmegtartézkodasra szolgald helyiséget
tartalmazo6 épitményre, a megbecsilhetéen legalabb 300 f6t meghaladd személy életét, egészségét veszélyeztetd,
sulyos kareseményt, katasztréfat varatlan ténkremenetelébdl fakaddan el6idéz8d épitményre, vagy a honvédelmi és
katonai célu épitményekre vonatkozdéan.

b) a rezsidrabéres és a bruttdé fedezettel torténd kalkuldciot, mutassa be az elényioket és a

Az el6z8kben ismertetett szamitasi modell altaldban olyan nagyobb épitdipari szervezet esetében alkalmazhat6
megfelel6en, ahol méd van a munkahelyi és kézponti fel nem oszthato, rezsi jellegl kdltségek elkilonitésére. A kis- és
kozepes vallalkozasok esetében erre (gazdasagosan) nincs mod, mert:

* nem érdemes fenntartani jelentds koltségeket igényl6 lgyviteli-kontirozasi rendszer, és

* a munkavégzeés soran nem, vagy nehezen kildnithetéek el a munkahelyi és a kdzponti rezsi elemek.

A nem jelent6s nagygépi munkaval jaré feladatok esetében -mint a magasépitési feladatok donté tobbsége - jol
hasznalhaté koéltségkalkulaciés modszer a rezsiérabérrel torténd dijszamitas.

Az dij szamitasa:

D=n"br,

ahol D az épitési dij, n az élémunka norma, br a rezsiorabér.

A rezsiorabér tartalmazza a termék létrehozasara forditott 1 miiszakérara vonatkozé Gsszes kozvetlen és kdzvetett
koltséget. A rezsiorabéres kalkulacié alkalmazasa csak olyan munkak esetében ajanlhatd, ahol az élémunka a jellemzd,
az alkalmazott gépi berendezések kis, szerszam jellegl gépek, amelyeknek értékcsOkkenését a rezsidrabérbe beépitik.
Ha szikség van nagy gépek hasznalatara, akkor a felmerild kdltségeket minden esetben kildn meg kell hatarozni, és
az arképzés soran ezeket az arba be kell épiteni!

A brutté fedezet (k6zponti, fel nem oszthaté koltségek)

Az épitésvezetdi altalanos koltséghez hasonlé rezsi jellegli koltség. A bruttd fedet szolgal a vallalati szervezet
épitményre fel nem oszthaté koéltségeinek fedezetédl.

Ezért nevezhetjuk kdzponti rezsinek is. A brutté fedezet tartalmazza:

* a kdzponti iranyitas bérkoéltségeit és jarulékait,

* a kdzponti éplletek, irodak fenntartasi (bérleti), és lizemeltetési koltségeit,

» a miszaki fejlesztésre forditando koltségeket,

* a szavatossagra forditando kéltségeket,

* a munkasellatast kéltségeit,

+ a felvonulasi koltségeket,

+ a vallalati nyereséget,

+ tovabba minden, a kézpont szintjén felmerilé egyéb, fel nem oszthato koltséget.

A brutté fedezet elszamolasa szazalékos: a potiékokkal ndvelt dijésszegre szokasos vetiteni. Ertékét a vallalkozasok
el6z6 években a kozponti rezsire, a miszaki fejlesztésre, a szocialis juttatasokra forditott koltségeik alapjan
prognosztizalva hatarozzak meg. A kivitelez6é vallalatoknak érdekik valamennyi bruttdé fedezetet terheld koltség
megtérittetése a megrendelbvel, a gyakorlatban azonban ennek mértéke a piac helyzetétdl és a vallalkozaspolitikatol
fligg, igy a ténylegesen alkalmazott szazalékot a vallalkozé akar egyes munkanként is kilon-kilon mérlegelheti.




