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PÉNZÜGYJOG

csak a csillagozottak
Á L L A M H Á Z T A R T Á S 
EU ÖVEZET FELTÉTELEI

1.) Az államháztartási hiány nem lehet több az éves GDP 3 %-ánál

2.) Az államadósság mértéke az éves GDP 60 %-ánál nem lehet nagyobb

3.) Jegybanki alapkamat 2,5 % legyen

4.) Inflációnak 2,5 %-nak kell lennie

5.) forint leértékelése

ÁLLAMI SZÁMVEVŐSZÉK FELADATAI

- ellenőrzi az önkormányzatokat
- ellenőrzi az APEH-et

- ellenőrzi az Országgyűlés működését, véleményezi a zárszámadást

- ellenőrzi az összes költségvetési szervet, minisztériumokat

- ellenőrzi az MNB-t, hitelfelvételt
A PÉNZÜGYI FEJLŐDÉS FŐBB ÁLLOMÁSAI

Sorolja fel  a legfontosabb változásokat! 
1979. évi II. tv. az állami pénzügyekről
1987-1988. adóreform

1988. januártól lép hatályba a személyi jövedelemadóról szóló törvény, bevezetik az áfát. Akkor még 12 adósáv volt.

megszületett a társasági adóról szóló törvény (1996. évi LXXXI.tv. a társasági adóról és osztalékadóról)

Megalakul:

1989: Állami Számvevőszék

1996. január 1: Magyar Államkincstár

EU-hoz csatlakozás: 2004. május 1.

1992. évi XXXVIII. törvény az államháztartásról
1993. évi CXXVII. törvény a jövedéki adóról és a jövedéki termékek forgalmazásának különös szabályairól (jövedéki törvény)
1995: vámkódex (1995. évi C. tv. a vámjogról, vámeljárásról, valamint a vámigazgatásról, megjegyzés: hatályon kívül helyezte: 2003. évi CXXVI. tv. 83. §)

Ma hatályos: 1995. évi CXVII. törvény a személyi jövedelemadóról
SOROLJON FEL 5 ALAPELVET, EBBŐL KETTŐT ELEMEZZEN IS!

Alapelvek:
1.) Költségvetés készítési kötelezettség

Éves költségvetést kell készíteni a költségvetési szerveknek (minisztériumok), időszaka: januártól december végéig. Ezt írásba kell foglalni (eljárási rend)  A központi költségvetést a parlament fogadja el, a helyi önkormányzatit a képviselő testület.

2.) Nyilvánosság alapelve

2 szintje van:

- szakértői – átlátható-e a vagyon közpénzügyi rendszere és az ezt megtestesítő dokumentum)

- társadalmi nyilvánosság 
  1.) joga van tudni, hogy a közpénzeket hogyan használják fel  (közzététel, könyvtáraknak a jegyzőkönyv megküldése)

  2.) a költségvetési szerveknek közzé kell tenni a szerződéseket (pl. villamosvásárlás, autópálya-építés)

3.) Ellenőrizhetőség (interaktív nyilvánosság, bárki kérdezhet)

Közpénzek ellenőrzésére jogosult:

- APEH

- Vám- és Pénzügyőrség

- Önkormányzat jegyzője

- Állami Számvevőszék

- Központi Ellenőrzési Hivatal

- Ügyészség

- Országgyűlés eseti bizottsága (ad hoc bizottság)

- Országgyűlés

4.) Áttekinthetőség, átláthatóság

Úgy kell elkészíteni a költségvetési dokumentumokat, hogy vizsgálhatók legyenek, ugyanazt a struktúrát tartalmazzák.

5.) Valódiság, pontosság, teljesség

A költségvetésben csak csak a ténylegesen megvalósult bevételeket és kiadásokat lehet szerepeltetni.

6.) Bruttó elszámolás elve

7.) Közbeszerzési kötelezettség

MI AZ A 45 NAPOS SZABÁLY?

Jogi norma kihirdetésekor a lényeges változás megismerésére 45 napot adnak. 
Költségvetésnél: az adójogszabályokat november közepéig kell elfogadni, ha január 1-jén hatályba akarják léptetni. 

SOROLJA FEL AZ ÁLLAMI PÉNZALAPOKAT
1.) Munkaerő-piaci alap

munkáltató, munkavállaló fizeti. 50 % piacról, 50 % állam fizeti. Minisztériumhoz van rendelve, járulékokból finanszíroznak.

Célja: munkanélküliek szakképzése

2.) Nukleáris alap

(Paksi Atomerőmű) villany árába van beépítve

3.) Innovációs alap

azoknak a cégeknek fizetnek járulékot, ahol nincs innovációs osztály. Célja: innováció fejlesztése

4.) Szülőföldalap

határon túli magyarság értékeinek megőrzése (kulturális események, pályázat)

5.) Wesselényi árvízvédelmi alap

gátak megerősítése, árvízvédelem

6.) Kulturális alap

kuratórium dönt, ki kap

ÖNKORMÁNYZATI HELYI ADÓK FAJTÁI

- építményadó
- kommunális jellegű adók

- helyi idegenforgami adó
- helyi iparűzési adó
A KÖZPONTI KÖLTSÉGVETÉS MEGFOGALMAZÁS HÁRMASSÁGA
1.) Legtágabb értelemben: jogilag, gazdaságilag, politikailag szabályozott pénzügyi alap
2.) Szűkebb értelemben: pénzügyi terv, bevételek és kiadások jogilag meghatározott rendben vannak megfogalmazva

3.) Legszűkebb értelemben: a költségvetési törvény speciális vagy különleges törvény, mert nincs szankciója. Felhatalmazási törvény: az Országgyűlés felhatalmazza a kormányt, hogy hajtsa végre a törvényt. 

1 évre szól!
SOROLJA FEL AZ EU KÖLTSÉGVETÉSEK BEVÉTELI OLDALÁT!

Bevétel:

lakosságarányos befizetések, területarányos befizetések

1.) Áfa-alap 1 %-a (nettó)

2.) GDP kb. 1 %-a

3.) vámok 75 %-a

VÁMÜGYNÖK FOGALMA
Vámügynöknek nevezzük azt a szaktudással rendelkező vállalkoást, vagy vállalkokzót, aki a megbízó érdekében vámigazgatási eljárásban eljár ellenszolgáltatás fejében.
JÖVEDÉKI TERMÉKEK ZÁRJEGYEI
- adójegy – dohánytermékek zárjegye, hologrammal, hatósági árral ellátva

- zárjegy – szeszes italra kerül, papíralapú, garantálja az adózást. Üveg nyakára teszik körben, nincs hatósági ár feltüntetve.

Jövedéki terméket adóraktárban kell tárolni, kiszállítás előtt kell ellátni adójeggyel, zárjeggyel.

__________________________________________________________________________________

A D Ó Z Á S 

Sorolja fel az adózás rendjének alapelveit
1.) Legitimitás, prioritás elve

Az adózók és az adóhatóság eljárásuk során e törvényben foglaltak szerint kötelesek eljárni.

2.) Mérlegelés elve

(egyedi elbírálás elve)

3.) Megkülönböztetés nélküli elbánás elve

4.) Tájékoztatási kötelezettség

5.) Jóhiszemű eljárás elve

az adózók az eljárásul során kötelesek jóhiszemű magatartást tanúsítani)

6.) Méltányosság elve

7.) Szerződéseket nem nevük, hanem a valós tartalmuk szerint kell elbírálni.

A semmis és érvénytelen szerződést is figyelembe kell venni, ha azokhoz joghatás fűződik.

8.) Kapcsolt vállalkozások esetében a piaci árat kell figyelembe venni

9.) Az adóigazgatási eljárás szerint közömbös, hogy az adóalap engedélyezése (?) törvényi előírásokat sértő magatartás következménye (közömbös, hogy engedéllyel vagy anélkül)

10.) A törvényeket jóhiszeműen kell alkalmazni

11.) Bizonylati elv

az adóhatóság a bizonylatok alapján kötelesek eljárni, ha nincs, becslés alapján)

__________________________________________________________________________________
Sorolja fel az adóhatóságokat!
I. Adóhatóságok
1.) APEH – központi adóhatóság

2.) Vám- és Pénzügyőrség

3.) Önkormányzat jegyzője

_________________________________________________________________________

Kik tartoznak a helytállásra kötelezettekhez?

- örökösök 
- megajándékozott személyek – az ajándék erejéig köteles helytállni, feltéve, ha az ajándékozás abban az időintervallumban (adóidőszakban) történt, amikor az ajándékozás keletkezett, és ha attól önhibáján kívül nem esett el. (elvesztette, ellopták) Ha elesett, nem kell megfizetni.

__________________________________________________________________________________

Sorolja fel az adókötelezettségeket, az egyiket fejtse ki!

1.) Bejelentési kötelezettség

Egyablakos kötelezettség.

- változás esetén 15 napon belül bejelentést kell tenni

- bankszámlanyitási kötelezettség a vállalkozóknak. Előtte cégbíróság által iktatott és érkeztetett társasági szerződés
Főszabály: cégnév, képviselő, cég székhelye

2.) Nyilatkozat-tételi kötelezettség

Hivatalból „spicli”: Mindenki köteles másról nyilatkozni. Akkor tagadható csak meg, ha a tanúvallomás tételét megtagadhatja (magát, vagy hozzátartozóját bűncselekmény elkövetésével vádolná, vagy elmeállapota miatt nem büntethető)

Ellenkező esetben a szankció: mulasztási bírság

3.) Adó-megállapítási kötelezettség

- önadózás – a vállalkozó végzi a könyvelést, adóbevallást, ha téved, 15 napon belül önellenőrzéssel kell javítani: önellenőrzés-helyesbítés

- munkáltatók által történő megállapítás – a munkáltatók kötelesek adóelőleget vonni

- adóhatóság által történő adó megállapítása - újkeletű

4.) Bevallási kötelezettség

Az adózó által a befizetési kötelezettség bevallása formanyomtatványon, bevallási időszakonként.

5.) Adó-előlegfizetési kötelezettség

Módjai:

- bázisalapról történő előlegfizetés – társasági adóknál. Előre lehet kérni a bázis módosítását, hogy több, vagy kevesebb lesz a várható bázis. Különbözet után mulasztási bírság. A IV. negyedévben december 20-ig el kell készíteni a ténylegesen várható társasági adót, ki kell számítani a várható adót (feltöltési kötelezettség)

- tényleges adatok alapján kell előleget fizetni – EVA – 25 %

- munkavállalók előlegfizetési kötelezettsége – (szja. előleg) – 1.) a január bér szorozva 12-vel, ez a várható éves jövedelem. 2.) adókulcs. 3.) éves adó kiszámolás. 4.) Osztani 12-vel, ennyi lesz az szja. előleg.

Adójóváírást lehet kérni:

- fogyatékos gyermek után

- nagycsaládosoknak, stb.

6.) Adófizetési kötelezettség

bankszámla-átutalással, készpénz-fizetéssel.

7.) Nyilvántartás-vezetési kötelezettség

2-féle:

- főnyilvántartás – pénztárkönyv, naplófőkönyv

- analitikus nyilvántartás (részletező)

A főnyilvántartáshoz kapcsolódnak az analitikus (részletező)  nyilvántartások (15-16-féle)

8.) Bizonylat-kiállítási és megőrzési kötelezettség

Két törvény rendelkezik róla: a személyi jövedelemadóról szóló, valamint a számvitel rendjéről  szóló törvények. 

9.) Adatszolgáltatási kötelezettség

Ki köteles, jogosult végrehajtani.

A hatáskör dönti el. Aktív összeütközés – ha ő jogosult eljárni, passzív összeütközés – ha egy sincs, aki jogosult eljárni.

_________________________________________________________________________

Sorolja fel az adó-megállapítási kötelezettség fajtáit!

- önadózás

- munkáltató által történő megállapítás

- adóhatóság által történő adó megállapítása

- kiszabás

- kivetés

- soron kívüli megállapítás

__________________________________________________________________________________
Sorolja fel az adózással kapcsolatos ellenőrzés fajtáit!

- bevalláson alapuló utólagos ellenőrzés – ideértve az egyszerűsített ellenőrzést is

- állami garanciavállalás teljesülésének vizsgálata

- adókötelezettség teljesítésének vizsgálata (a fent adókötelezettségnél felsorolt 9 tétel)

- illeték kiszabásának és beszedésének vizsgálata

- adatgyűjtés ellenőrzési célból

- ismételt ellenőrzés

__________________________________________________________________________

Ki kérhet soron kívüli vizsgálatot?
Soron kívüli vizsgálatok:
- ha az Állami Számvevőszék Elnöke kéri
- ha a pénzügyminiszter kéri
- ha az önkormányzati testület kéri
- felszámolás, illetve végelszámolás esetén, magánszemély halála esetén 
Felülvizsgálatot: APEH elnökénél

__________________________________________________________________________

Sorolja fel a bizonyítási eszközöket!

Bizonyítási eszközök

- eredeti okirat

- másolat

- kivonat

- jegyzőkönyv

- közös jegyzőkönyv

- szemle

- szakértői vélemény

- fénykép (film, videó)

- próbagyártás, próbaleltározás, próbavásárlás

_________________________________________________________________________

FONTOS! Írja le a hatósági eljárás,  jogorvoslás fórumrendszerét!

A hatósági eljárás, jogorvoslás fórumrendszere

1.) jegyzőkönyv felvétele

2.) jegyzőkönyv átadása 

3.) észrevétel

4.) kiegészítő vizsgálat (ha az adóhatóság indokoltnak látja, 15 nap)

5.) 30 napon belül I. fokú adóhatósági határozat kiadása (egyszer 30 nappal hosszabbítható)

6.) Fellebbezés

7.) II. fokú adóhatósági határozat

A jogerős érdemi II. fokú határozat törvénysértésre való hivatkozással a megyei bíróság előtt keresettel megtámadható, vagy felülvizsgálati kérelmet lehet kérni az APEH elnökétől, vagy a pénzügyminisztertől.

___________________________________________________________________________
Szankciórendszer

I. Intézkedések:

- ellenőrzés

- üzlet bezárása ( 3 feltétel: nincs munkaszerződés, …)

II. Pénzbüntetés

- késedelmi kamat

- önellenőrzési pótlék

- adóbírság
__________________________________________________________________________
I L L E T É K E K 
Az illeték tárgya:

- örökség

- hagyomány

- meghagyás

- köteles rész

- halál esetére szóló ajándék

Az illeték alapja

Bruttó értékből levonások: tartozás, gyám díja, köteles rész, temetési költség

Temetési költséget nem kell bizonylattal igazolni!

Levonások után fennmaradó tiszta érték alapja az illeték
Örökösök csoportjai

I. csoport:

- gyermek

- szülő nélküli unoka (örökhagyóval egy háztartásban él)

- házastársak

- visszaszáll a szülőre

II. csoport:

- testvér

- unoka

- nagyszülő

III. csoport:

akik nincsenek az I. és II. csoportban

2.) Adókulcsok: 

18 millió alatt

18-35 millió között

35 milliónál több

Kedvezmények

300.000.-Ft. alatt nincs illeték.

Mentesség:

- kulturális, közjóléti célra juttatott örökség

- takarékbetét, gazdasági társaság tagját megillető vagyoni betét (üzletrész, szövetkezeti részjegy, befektetői részjegy)

Kedvezmények:

- lakás kialakítására alkalmas telek, stb, amennyiben 4 éven belül lakóingatlan építésére kerül sor

- kiskorú öröklése esetén felnőtté válásig nem kell illetéket fizetni
- amennyiben kiskorúról visszaszáll a szülőre, teljes mentesség

- orvos szülőtől orvos gyermek

- termőföld 50 %-a kedvezmény

- gépjármű visszterhes illetéke dupla

Ajándékozásnál majdnem ugyanez.

Visszterhes vagyonátruházás tárgyai:
- ingatlanok

- vagyoni értékű jogok

- ingó

- öröklési vagy ajándékozási illeték alá nem eső, más módon történő megszerzése visszterhes vagyonátruházási illeték alá esik.

Alapja:

(az ingatlan forgalmi értékét sosem a szerződés alapján, hanem becsléssel állapítják meg)
- ingatlan csere – szerzett érték (elcserélt ingatlanok forgalmi értékének különbözete)

- lakásvásárlás – lakás értéke (ha vétel előtt eladás volt, akkor az eladott és vásárolt lakástulajdon forgalmi értékének különbözete)

- lakáscsere – bérleti jog – fele

- bérleti csere – különbözet, akinél magasabb az érték

- többes csere esetén – a legmagasabb és a legkisebb forgalmi értékű ingatlanok értékkülönbözete

- haszonélvezet: haszonélvezet, használat számított értéke után
Fő szabály:

az illeték mértéke 10 %

Lakástulajdon esetén az illeték mértéke:

4 millió forintig 2 %

a forgalmi érték ezt meghaladó összege után 6 %

Ha pénzintézet értékesít hitelezésével összefüggésben: 2 %

- gépjárműkereskedő: 2 %

- ingatlanforgalmazó: 2 %

Gépjármű visszterhes  vagyonátruházási (átírási) illetéke

- 1890 köbcentiig: 18.-Ft/köbcenti

- 1890 köbcenti fölött+ 500 köbcentis feletti motorkerékpár esetén: 24.-Ft/köbcenti

- Wankel motorok: 800.-Ft/kW

- pótkocsi: 2500 kg-ig: 9.000.-Ft. afölött: 22.000.-Ft.

Orvosi praxis: főszabály: 10 %

____________________________________________________________________________
EVA

Kik választhatják:

Alanyai:

a) az egyéni vállalkozó;

b) a közkereseti társaság;

c) a betéti társaság;

d) a korlátolt felelősségű társaság;

e) a szövetkezet és a lakásszövetkezet

f) az erdőbirtokossági társulat;

g) a végrehajtói iroda;

h) az ügyvédi iroda és a közjegyzői iroda

i) a szabadalmi ügyvivői iroda.

Eva feltételei:

- aki egyéni vállalkozóként tevékenységét legalább 2 éve folyamatosan végzi,

- jogi személy, a jogi személyiség nélküli gazdasági társaság nem alakult át, új tag nem szerzett 50 %-ot meghaladó szavazati jogot biztosító részesedést

- bevétele a 25 millió forintot nem haladja meg,

- az adóhatóság nem rendelte el jogerősen számla- vagy nyugtaadási kötelezettség ismételt elmulasztása miatt mulasztási bírság kiszabását

- nem áll végelszámolás, bíróság által jogerősen elrendelt felszámolás hatálya alatt

- belföldi pénzforgalmi bankszámla

- adószám

- nincs köztartozása
EVA mértéke: 25 %

EVA az alábbi adónemeket váltja ki:

- társasági adó

- vállalkozói szja

- cégautóadó

- osztalékadó

- áfa

A vállalkozó köteles fizetni:

- szakképzési hozzájárulást

- alkalmazottak személyi jövedelemadóját

- idegenforgalmi adót

- iparűzési adót

- vállalkozói járulékot.

_______________________________________________________________________________
ÁFA törvény

Az áfa jellemzői

1.) többfázisú (termelőtől a fogyasztóig)

2.) nettó elszámolású (csak az új értéket, a hozzáadott értéket adózzuk meg)

3.) forgalmi szemléletű (az értékesítési folyamat)

4.) verseny-semlegesség (szektorális besorolástól független)

5.) terméksemlegesség elve (termékcsaládnak ugyanaz az áfa-kulcsa)

6.) Szektorsemlegesség
7.) könnyen áttekinthetőség elve  (kétféle: 20 % és 5 %)

8.) közvetett adónem (elválik az adóalany és az adó viselője)

9.) Stabil, jól tervezhető bevételt biztosít
10.) áfa önadózással működik
Adó mértéke

1.) Főszabály: 20 % (normál – általános – kulcs)

2.) kedvezményezett termék, szolgáltatás 5 %

3.) Mentes, de visszaigényelhető – EU-n belül

4.) EU-n kívül általános szabályok

Felülről számolva: 20 % esetén 16,67 %



  
5 % esetén 4,76 %

Áfa adómentességek 

1.) Alanyi mentesség

Választható mentességet jelent. Az választhatja, akinek az előző évi árbevétele nem éri el az 5 millió forintot. Az újonnan alakulók is választhatják, ha a várható bevételük időarányosan nem éri el az 5 millió forintot. 

2.) Tárgyi mentesség

A törvény mellékletében felsorolt termékek és szolgáltatások értékesítése tárgyi mentességet élvez. „Sír-nevet szabály”: Nem szabad felszámolni áfát, de nem is igényelhető vissza az előzetesen felszámított áfa.

Áfa fizetési módok

1.) szálláshelyek bérbe adásából a bevétel

2.) bolti kiskereskedelem

3.) mezőgazdasági tevékenység utáni árbevétel

4.) különbözet szerinti bevétel

5.) idegenforgalmi bevétel

___________________________________________________________________________
SZJA

Szja. jellemzői:

1.) Személyi jellegű

2.) Általános (személyi). Közömbös, hogy magyar, vagy külföldi

3.) Főszabályként: a jövedelmek progresszíven adóznak

Soroljon fel 5-6 lineárisan adózó jövedelmet!

Lineárisan adózó jövedelmek:

Meghatározott kulcson fog adózni, függetlenül, mekkora a nagyság

I. nem összevonandó jövedelmek

1.) ingatlan értékesítéséből származó jövedelem:  25 %

 2.) vagyoni jogok értékesítéséből származó jövedelem:  25 %

 3.) Ingatlan bérbeadásából 25 %, kivéve, ha az adóalany úgy dönt, hogy az

      összevonandó adóval akarja fizetni az egyéb jövedelmekkel

 4.) ingók értékesítéséből származó jövedelem:  25 %

 5.) Tartási és életjáradék: 25 %

 6.) Kis összegű kifizetésekből származó bevételek (15.000.-Ft. alatti szerződésekre

       vonatkozik, 36 % adózik)

 7.) Termőföldek bérbeadásából származó jövedelem: 25 %, de:

       - lehet összevont jövedelem

       - legalább 5 éves szerződésnél teljes mentesség

 8.) Adóköteles nyeremény, ha pénzben kerül kifizetésre: 25 %, ha dologban: 33 %

 9.) Természetben juttatás egy része mentes, egy részét 54 % szja terheli

 10.) Osztalék. Egy bizonyos nagyságrendig 25 %, afölött 35 %

 11.) Árfolyam-nyereség: 20 %

 12.) Pénzintézet által felszámított kamat: 20 %

II. Összevont adóalap, összevonandó jövedelmek

1.) önálló tevékenységből származó jövedelem (pl. egyéni vállalkozó jövedelme)

2.) nem önálló tevékenységből származó jövedelem (pl. alkalmazottak munkabére)

3.) Egyéb jövedelem

1 + 2 + 3 elem összeadása: összevonandó adóalap

1,7 millióig 18 %

1,7 millió fölött 36 % az adó. Az adózott jövedelemből lehet leírni az adókedvezményeket.

FONTOS! 

Adóalapot csökkentő kedvezmények

- szakmunkástanulóknak kifizetett díj

- csökkent munkaképességűeknek, fogyatékosoknak a kedvezménye

- 6 hónapnál hosszabb ideig munkanélkülieknek kifizetett összeg

- fejlesztési tartalék

- kis- és közepes vállalkozásoknak nyújtott beruházási kedvezmény 30 millióig

- adókedvezmények (adójóváírás)

   - bérjövedelem 18 %-a, max. 11.340.-Ft., legfeljebb 136.080.-Ft/év. Ha a jövedelem

     meghaladja az 1,25 millió forintot, de nem éri el a 2.762 millió forintot, a különbözet

    9 %-ával a 136.080.-Ft-ot csökkenteni kell

- tb. ellátásra kötött megállapodás szerinti összeg 25 %-a

- magánnyugdíj-pénztárba befizetett összeg utáni kedvezmény

- lakás-előtakarékosság
- lakáshitel törlesztése utáni kedvezmények (kifutóban)

- mezőgazdasági őstermelő

- biztosításokhoz kapcsolódó kedvezmények

- súlyos fogyatékos utáni kedvezmény (saját jogon)

- eltartásban fogyatékos utáni kedvezmény

- 3, vagy több gyermek gyermekek utáni kedvezmények
- közcélú adomány utáni kedvezmény

Ingatlanok értékesítéséből származó jövedelem adóztatása

FONTOS! Tudni kell!

Alapfogalmak:

Bevétel: adóévben bármilyen címen és formában megszerzett vagyoni érték egésze

Jövedelem: a bevétel egésze, vagy a bevételnek a költségekkel csökkentett része, vagy a bevételnek jogszabályban meghatározott hányada.

Költség: a bevételt szerző tevékenység érdekében felmerült igazolt kiadás.

Ingatlanok értékesítése

Főszabály: lakásingatlanok kivételével a 15 évnél nem régebben vásárolt ingatlan értékesítési árából (bevétel) le kell vonni az értékesített ingatlan igazolt költségeit (vételár, vásárláskor megfizetett illeték, értéknövelő beruházás költsége, értékesítéssel kapcsolatos kiadások).

Amennyiben az ingatlant 5 évnél régebben vásárolták, a 6. évtől kezdve a fentiek alapján kiszámított különbözetet évente 10 %-kal lehet tovább csökkenteni. 

A számított adóalapot 25 % szja. terheli.

Másodlagos szabály: Ha a költségek nem ismertek, a törvény szerint az értékesítési ár (bevétel) 75 %-át lehet e címen levonásba hozni.

Lakásingatlanoknál:

2008. január 1-jétől:

A bevétel és a kiadások különbözete az:

1. évben 100 %-ban

2. évben 90 %-ban

3. évben 60 %-ban

4. évben 30 %-ban kell adóalapként figyelembe venni.

5. évtől kezdve nincs szja. fizetési kötelezettség
