Polgári jog 2007. 10. 26.
Írásbeli vizsga

Rövid kérdések, szerződések, jogintézmények fogalmai 

Perindoklás feltételei, húzza alá, párosítson
Nochta Tibor előadása
Dologi jog, tulajdonjog

Magánjogi jogviszonyok lehetnek abszolút vagy relatív. A felek pozíciójától függ. Két oldala van csupán a jogviszonyaink és a két oldal meg van határozva, jogosult és kötelezett és meg is van nevezve ez a két személy = relatív szerkezetű jogviszony = szerződés.

Pl. zsömle vásárlás = egyértelmű pozíciójukat bemutató jogviszony

Egyvalaki áll jogviszonyban és mindenki más kötelezett (elismeri, hogy a másik tulajdona = negatív viszony = dologi jog világa. 
Dologi jogi jogviszony: abszolút szerkezetű jogviszony, amely jogviszonyban a jogosulthoz képest minden más személy tartózkodásra kötelezett, azaz egy negatív magatartásra. Röviden a társadalomban a vagyonberendezkedést világát mutatja be. Egyes jogalanyokhoz milyen minőségben milyen jogi minőségben tartoznak a dolgok. Különböző szintjei lehetnek ennek a jogi minőségnek:

· tulajdonjogi minőség

· birtokjogi minőség

· haszonélvezeti jog

· átjárási jog

A dologi jog mindezeket a jogviszonyokat tudja rendezni. Dologi jog keletkezése: 
Dologi jog tágabban értelmezése

Tulajdonjog 

Fogalma: egy olyan abszolút jog, amely egy meghatározott dolog tekintetében        biztosítja azt a jogi hatalmat, a tulajdonos számára, hogy a dologgal rendelkezhet, azt használhatja, hasznosíthatja, birtokolhatja és felléphet mindenkivel szemben, tulajdonjogi védelme érdekében. 

Tulajdonosi triász:

Birtoklása

Használat, hasznosítás

Rendelkezési jog

Tulajdonjog védelme:

A tulajdonjog miért a legkizárólagosabb és leginkább abszolút dologi jog? = csak és kizárólag tulajdonost megillető jogi hatalom = tulajdonosi jog védelme, erre senki más nem jogosult, sem a bérlő, sem a haszonbérlő, sem a haszonélvező.

A tulajdonos joga:

Birtoklás joga:

Birtok: nem más, mint egy tényleges uralmi helyzet egy dolog tekintetében, amely biztosítja egy adott dologra nézve, a pozitív ráhatás lehetőségét = autókulcs, lakáskulcs. Birtok egy tény, a tulajdon ehhez képest egy jog. 

A birtoklás joga megilleti a tulajdonost. Birtokost megillető legfontosabb jogosultság: a birtokvédelem. A magyar polgári jogban 3 eszköze van:

1. önhatalom (első szint: hölgy a táskát nem adja, megvédte a birtokomat, jogos önhatalom gyakorlása, túl nem lépve, másik szint: elvette a táskát, a késlekedés és megyek indítok eljárást – erre nincs idő. Arra van idő, hogy utána szaladjak. Jogtalan támadás elhárítása érdekében fellépjen, és a birtokot megvédje. Ha megveri a támadót túllépte a jogos önhatalom határát = önbíráskodás. 
2. közigazgatási út (az illetékes jegyzőhöz tartozik abban az esetben, hogyha a birtoklás ténye a vitás, és a birtokháborítástól még nem telt el 1 év, illetve ha a birtokláshoz való  jogcím vitás , akkor 1 év után bíróságra tartozik, és akkor is,bíróságra tartozik az ügy, ha a jogkérdés a vitás, kezdettől fogva. )
3. a bírói út

Használat hasznosítás:
A tulajdonost megillető jogok közé tartozik, ennek vannak korlátai:

A tulajdonost megilleti ugyan a használati jog, azonban köteles tartózkodni minden olyan magatartástól a használat során, amellyel másokat, így különösen szomszédait szükségtelenül zavarná. 

Pl:

Szomszédjogi viták:

Kerítés létesítésének kötelezettsége, ezeket helyi önkormányzat szokta szabályozni, építési szabályoknak megfelelően = az épülettel szemben állva a jobb kézre eső oldali kerítés készítése kötelező.

Földtámaszhoz való jog: egy szomszéd épületét nem sodorhatja veszélybe senki azáltal, hogy a saját telken lévő földből olyan mennyiségű földet termel ki, hogy a másikat veszélyeztetné. 

Áthajló ágak, gyökerek, bokrok. Áthulló gyümölcs felszedésének joga a fa tulajdonosát illeti meg. 
Rendelkezési jog: 

Tulajdonost megillető jog körébe tartozik:

· elidegenítheti a dolgot

· biztosítékul adhatja

· megterhelheti

· és a tulajdonjogával fel is hagyhat. = ez azonban ingatlanok esetében nem lehetséges. 

A tulajdonost megilleti a tulajdon védelme is.

Tulajdon védelme:

· Jogos önhatalom

· Tulajdoni per (mindig a tulajdonos indítja mint felperes, azzal szemben akinél van a dolog. A per tárgya (a kereset) arra irányul, hogy ez a személy adja ki a dolgot.) 

· Tulajdoni jog háborítatlanságát védő per (célja ennek a pernek, hogy az aki zavarja a tulajdonost a dolog háborítatlan élvezetében, ezzel a magatartásával hagyjon fel = amikor a bíróság eltilt magatartástól)

· Ingatlan nyilvántartási igény perek csoportja
· Bejegyzési per

· Kijavítási vagy kiegészítési per

· Törlési per

· igényper (3 polusú jogi helyzet, amelyben van egy tulajdonos, egy végrehajtást kérő és van egy adós. Végrehajtási eljárás során a végrehajtó olyan dolgot (ingóságot) foglal el, amely dologról valaki azt állítja, hogy nem az adósé, hanem az enyém) A tulajdonos ilyenkor azt tudja tenni, hogy pert indít a végrehajtást kérővel szemben és az a keresete, hogy a bíróság szüntesse meg az adott dolog vonatkozásában a végrehajtási eljárást és oldja fel a lefoglalás alól.

Tulajdonjogi jogviszony másik sajátossága

Tulajdonost terhelő kötelezettségek köre:

tulajdonjog szabadság, de terhekkel is jár. 

· dologgal együttjáró közterhek viselése (pl. műemlékkel kapcsolatos rendelkezése, termőfölddel kapcsolatos rendelkezések

A tulajdonjog megszerzése

El kell tudni határolni, hogy milyen szerzésmóddal lehet tulajdont szerezni. 2 szerzésmód:

· eredeti (akkor beszélünk, amikor a tulajdonjogot a tulajdonos nem egy korábban fennállott tul.jogból származtatja, vagy pedig ez az új tulajdonjog egy korábbi tulajdonjog kiszorításával keletkezik.)

· származékos (az eredeti inverse: a tulajdonos a tulajdonjogát egy fennálló tulajdonjogból származtatja. Egy korábban fennállott tulajdonjogból vezeti le. Ezért a származékos szerzésmódoknál érvényesül egy fontos elv: nemo plus juris
Senki több jogot nem szerezhet annál, mint amennyi jogelődjének megvolt. 3 kivétel, amikor nem tulajdonostól is lehet tulajdonjogot szerezni:

1. kereskedelmi forgalomban a jóhiszemű és ellenérték fejében szerző vevő megszerzi a dolgok tulajdonjogát akkor is, ha a kereskedő nem volt tulajdonos.

2. kereskedelmi forgalmon kívül is megszerezhető a tulajdonjog jóhiszeműen és ellenérték fejében olyan személytől, akire azt a tulajdonos rábízta. Ilyenkor azonban a dolog tulajdonosa 1 éven belül az ellenérték megtérítése fejében visszaválthatja a dolgot. Elutazom 1 éves némországi útra, rábízom a cajgát valakire, úgysincs bicaj = haszonkölcsön. Aztán gondol egyet eladja a bicajt, megjövök és nincs cajga, de pénzt kapok érte. Nem kell a lóvé, de vételi jogom lesz 1 éven bleül.

3. nem jól szerepel a jegyzetben !!!!!!!!!!! 
Eredeti szerzésmód:

Hatósági határozattal történő szerzés, árveréssel történő szerzés, elbirtoklás, találás, feldolgozás, egyesülés, gazdátlan jogok elsajátítása, kisajátítás

Származékos szerzésmód:

Átruházás, öröklés, növedék, vadak és halak tulajdonjogának megszerzése

Elbirtoklás: 
3 fontos feltétel:

1. valaki egy dolgot (ingó és ingatlan is lehet) sajátjaként ingó esetében 10, ingatlanok esetében 15 éven át szakadatlanul birtokolja, megszerezheti a dolog tulajdonjogát. Ez alól van kivétel is. Az elbirtoklással sosem lehet úgy tul.jogot szerezni, hogy erőszakkal, vagy alattomos úton jutok a dolog birtokba. 

Sajátjakénti feltétel és a jóhiszeműség nem azonos. Nem kell jogi szeműnek lenni, nem kell jóhiszeműnek lenni, ez nem feltétel. A sajátjakénti birtoklás: úgy kell viselkedni a dolog birtoklása során, mint egy tulajdonos viselkedik. A külvilág számára úgy kell feltűnnie az elbirtoklónak, hogy tulajdonosnak tartják és nem átmeneti. Adott esetben azokat a kötelezettségeket teljesíteni, amelyek a tulajdonost terhelik. Szakadatlanság: lehet közte megszakadás. Pl. 3 évig művelheti, 3 évig nem, újra művelni kezdi, akkor újból indul a 15 év elbirtoklási idő.

Elbirtoklásnál abban az esetben, ha feltételei: ha az A birtokos a B birtokos részének csak egy részét birtokolná el, és kérik a bíróságtól, hogy állapítsa meg az elbirtoklást. Csak a önálló helyrajzi számot kaphat, akkor elbirtokolható, mert a telek megosztható. 

A tulajdonostársak közötti elbirtoklás: testvérek mondjuk, osztatlan közös tulajdonnál indít pert a testvérével szemben, kéri a bíróságot az elbirtoklás megállapítására. Elbirtokolható, szigorúan kell vizsgálni az elbirtoklás tényét. Alattomosságot, sunyiságot vizsgálni kell. A bíróság vizsgálja, hogy valóban véglegesnek tekintettem-e a birtoklásomat. vagy pedig haragosi viszony miatt nem használtam az ingatlanomat. Az elbirtoklás feltételeit kell vizsgálni.
Gazdátlan jogok elsajátítása, találás

A kuka mellett kitett tv esetében: gazdátlan jogok elsajátítása.
Találás: lehet tul.jogot szerezni, de mindent meg kell tenni, hogy a jogszabályban előírt tulajdonos azt visszakaphassa. 

Kisajátítás: 

· ingatlanok esetében kerülhet csak szóba

· komoly beavatkozás, hiszen a tulajdonjog elvonásáról van szó.

· Alkotmány 10 §. Szűk körű kivétel esetén erre lehetőséget biztosít. Következő feltételek fennállása esetén.

· közérdekből ingatlan ki lehet sajátítani, azonnali, feltétlen és teljes kártalanítás mellett. Ez az eljárás közigazgatási eljárás keretében zajlik le. Azonnali: kisajátítással egyidőben, piaci értéket kell meghatározni. Vagy csereingatlannal is lehet.

Átruházás (4 feltétele van):

1. tulajdonostól történjen a szerzés. Nemo plus juris elve.

2. Legyen az átruháznak érvényes jogcíme.

3. kerüljön a dolog birtokba adásra – tradíció 

4. tulajdonjog átruházási szándéka fellelhető legyen.

5. ezekről a feltételekről az LB 25. számú döntése tartalmaz követelményeket.

3 feltétel csoportot követel meg:

- nélkülözhetetlen (megjelöljük a szerződéskötésben szereplő feleket az ingatlan-nyilvántartás szabályai szerint, (az adásvétel tárgyának az ingatlannyilvántartási adatok megjelölése, tulajdonjog átruházása, ellenérték meghatározása – ha van, ajándékozásnál nincs)

- természetes (ha megvan az érvényes jogcím, akkor a tulajdonos köteles birtokba adni. Jelképes és tényleges (kézen-közön) lehet a dolog átadása. 
- eshetőleges feltételek (szerződésben sok lehet, eladó fenntartja-e a tulajdonjogát a vételár teljes kifizetéséig, vagy nem. Rendelkeznek-e az ingóságok kérdésében. Pl. ingatlan eladásánál a telekhez tartozó fák, amelyeket nem lehet az eladás után kivágni. 
Az átruházásnál az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzés is szükséges. 

Birtokkal megerősített jogcím védelme: ingatlanok többszöri eladása esetére nyújt védelmi szabályozás 

Az szerezheti meg a tulajdonjogot, 

- aki elsőnek jóhiszeműen lép birtokba.

- aki korábbi jogcímet tud bizonyítani

- kivéve: ha a későbbi vevő a tulajdonjogát előbb jegyeztette be az ingatlan-nyilvántartásba.

Közös tulajdon intézménye
Fogalom: közös tulajdonról akkor beszélünk, ha egy meghatározott dolog tekintetében egyidejűleg a tulajdonjog több személyt illet meg. Ők a tulajdonostársak. Sem a dolog, nincs megosztva, sem pedig a jog nincs megosztva, illetve a jog tekintetében azt kell mondani, eszmei hányadok szerint korlátozza az egyik tulajdonos tulajdoni hányada a többi tulajdonostárs eszmei hányadát. 
Hogyan állhat elő ez a jogi helyzet?

· jogszabály alapján történik, jogszabály biztosítja (pl. törvényes öröklés

· dolgok vegyülése, az egyesülés (pl. borok keveredése)

· feldolgozás útján

· ráépítéssel 

· szerződéssel (közösen vásárolunk ingatlant)

· társasház alapító okirat készítésével

· bírósági határozat alapján (konstituálja azt, hogy a felek között az ingóság közös tulajdonban áll)

· elbirtoklás esetén sem kizárt (több elbirtokló létezhet)

Tulajdonostársak belső viszonya

· közös tulajdon esetén minden tul.társat megilleti a közös birtoklás joga, használat joga (az egyik jog korlátozza a másikét) a dologgal kapcsolatos költségek viselése a tulajdoni hányadhoz igazodik. Használat megosztása megegyezés dolga. (pl. nyaraló használata nyáron = természetbeni megosztás kérdése. Nagyon fontos a dolog jellege. Az egész dolog feletti rendelkezéshez, biztosítékul adásához egyhangú határozat kell.

Tulajdonostársak külső viszonya

· rendelkezési jog és a védelem

· mindegyik jogosult fellépni 
Közös tulajdon esetében mindenki tul.társ, tulajdonjog illetőségével ugyan rendelkezhet 3. személyek irányában, de  a tul.társaknak törvényen nyugvó elővásárlási joga van. 

A 3. személy részéről érkező ajánlatot teljes terjedelmével közölni kell a többi tulajdonostárssal, mert nekik elővásárlási joguk van. Tehát ez a megkínálási kötelezettség csak akkor érvényes és hatályos, ha az ajánlat teljes egészét jelenti. Ez konkrétan jelenti azt, hogy ki akarja megvenni, mennyiért akarja megvenni, és milyen feltételekkel. A tulajdonos társaknak megfelelő időt kell biztosítani arra, hogy nyilatkozzanak, hogy elővásárlási jogukkal élni akarnak-e. ha megfelelő határidőben nem nyilatkoznak, akkor a 3. személlyel meg lehet kötni az adásvételi szerződést. Ha nyilatkozik valamelyikőjük, hogy magáévá teszi az ajánlatban foglaltakat, akkor a szerződés Ptk. szerint az eladó és az elővásárlási jog jogosultja között jön létre, azokkal a feltételekkel, amelyet a 3. személy az ajánlatában megfogalmazott annyiért, és olyan feltételekkel. 

Ha a tulajdonostársaknak nagy száma, vagy elháríthatatlan körülmény merül fel, akkor nem kell az ajánlatot mindegyik tulajdonostársnak megküldeni.
Az elővásárlási jog jogosultjának az ajánlat elfogadó nyilatkozatát azt az eladóval kell közölni. 

Ha az elővásárlásnál több jogosult van azonos pozícióban, akkor az eladó határozhatja a sorrendet.

Közös tulajdon megszüntetése, megszűnése

Megszűnése: 

· mert a dolog elpusztul (pl. autó totálkáros lett)

· megállapodással 

· jogszabály alapján

Közös tulajdon megszüntetése:

Bármelyik tulajdonostárs kérheti, erről a jogról nem lehet lemondani. (tulajdonostárs meg akarja szünteti a közös tulajdont – nincs pénzem, megváltani, piac rossz, hozzájárulok az eladáshoz, az érdekemet sértené, ha áron alul adjuk-el az ingatlant. = alkalmatlan időre való hivatkozás.

1. természetben megosztják a megoszthatót. (ha valamelyik fél nem kívánja, vagy nem lehet pl. festményt szétfűrészelni, akkor jön a

2. közös értékesítés

3. magához váltás (kifizetem a tulajdontársamat piaci értéken,

4. bíróságtól kell kérni a közös tulajdon megszüntetését (végrehajtás útján érvényesíti)

Használati jogok

Olyan jogok, amelyek a tulajdonjog valamely részjogosultsága alapján keletkeztek. Önállósodott részjogosítvány.
· Személyes szolgalmak (haszonélvezeti jog és a használat joga)
· Telki szolgalmak

Haszonélvezeti jog

· jogszabály alapján (özvegyi haszonélvezeti jog: mindannak a vagyonnak haszonélvezetét örökli, amit egyébként nem ő örököl) 
· szerződésen is alapulhat (szülők vásárolnak a gyereknek lakást, de haszonélvezeti joguk rajta lesz)

kettő közötti különbség: az özvegyi haszonélvezeti jog mindig erősebb, mint a szerződésen alapuló
Mire jogosít a haszonélvezeti jog?

Holtig tartó és halálig tartó jog. Nagyon erős jog. A haszonélvező korlátozza a tulajdonos lehetőségét, de nem jogosult tulajdonjog védelmére. 

A jogszabályon alapuló özvegyi jog korlátozását lehet kérni az általa használt lakásra, berendezési tárgyakra 

Szerződésen alapuló haszonélvezeti jogot nem lehet korlátozni, csak a jogszabályin alapuló haszonélvezeti jogot.

Rendelkezési jog

A haszonélvezet i jogával a haszonélvező nem idegenítheti el , gyakorlását átengedheti. = özvegy a 2 szobából az egyiket bérbe adhatja, a bérleti díj őt illeti meg, ha a tulajdonos lemond az elővételi jogról.

Rendhagyó haszonélvezet, ha a haszonélvezet tárgya elfogyasztható, elhasználható dolog. (banánt megesszük.)

Használat: abban különbözik a telki szolgalomtól, hogy csak a család és az én szükségleteim értékéig használhatja a dolgot , aki használatra jogosult, 

· itt még a gyakorlása sem engedhető át a jognak.

Telki szolgalom esetében az ingatlannak mindenkori birtokosa köteles tűrni, hogy az uralkodó telek mindenkori birtokosa az ő ingatlanát használja. Forgalomképtelen jog
Uralkodó telek

Szolgálati telek

· szerződést kötnek erre vonatkozólag a felek

· jogszabály biztosítja (szükségbeni útszolgalom) (átjárást kell biztosítani, ha nem vagyok összekötve az úttal)

