1. DOLOG: A dologi jog alapfogalma. Minden birtokba vehető dolog tulajdonjog tárgya lehet, tehát a Ptk. értelmében dolognak csak az minősül, amely birtokba vehető. (az ember és az emberi test ez alól kivétel!) Ide tartoznak az olyan dolgok is, mint a pénz vagy az értékpapír, melynek dologi jogi jellegét nem a tárgyi mivoltuk, hanem az általuk megtestesített érték vagy alanyi jogosultság jelenti. A birtokba vehető természeti erők is dolog módjára hasznosíthatók. (ide sorolhatók az elektronikus adatok, jelek is)

2. INGATLAN: A Ptk nem határozza meg a fogalmát. Az ingatlanok a telkek, a föld felületének egyes határozott részei, alkotórészeikkel együtt. Minden más dolog ingónak minősül. A Ptk szerint ingatlan továbbá az, ami a földdel tartós, szilárd összeköttetésben van, vagyis az ingatlan alkotórészei.

3. ALKOTÓRÉSZ: A dologgal olyanképpen van egyesítve, hogy az attól való elválasztással a fődolog vagy az alkotórész elpusztulna, illetőleg használhatósága, vagy értéke számottevően csökkenne. A tulajdonjog kiterjed rá. (osztja a fődolog jogi sorsát)

4. TARTOZÉK: Nem alkotórész, de a dolog rendeltetésszerű használatához, vagy épségben tartásához rendszerint szükséges vagy azt elősegíti. A tulajdonjog kétség esetén kiterjed rá. (oszthatja a fődolog jogi sorsát)

5. AEDIFICIUM SOLO CEDIT: Ősi jogelv, mely szerint a föld tulajdonosa szükségképpen a rajta emelt épület tulajdonosa is egyben. Indokai: praktikusság, jogbiztonság elve, áttekinthetőség, forgalombiztonság, ésszerűség. Ezt a Ptk.97.§ (1) is megerősíti: „Az épület tulajdonjoga a földtulajdonost illeti meg.” Kivételek: Az épület tulajdonjoga az építkezőt illetheti, a törvény alapján (pl.:ráépítés), vagy a földtulajdonossal kötött írásbeli megállapodás alapján. (pl.:a gyermek a szülő telkén építkezik) A Ptk azonban csak az építkező javára enged kivételt, az elidegenítés esetén nem! (Vagyis ha már van épület-föld egység, akkor azt nem lehet külön-külön eladással megbontani! Ha viszont külön-külön tulajdonban van, akkor a tulajdonosoknak kölcsönösen és mindent megelőzően -ex lege- elővásárlási joguk van a másikkal szemben!)

6. NÖVEDÉK: 

7. NEMO PLUS IURIS ELVE:

8. EREDETI TULAJDONSZERZÉS: A Ptk nem különbözteti meg a származékos szerzést az eredetitől. Az eredeti szerzésnél a lényeg az, hogy a dolgon eddig nem létező, új tulajdonjogviszony keletkezik.

9. SZÁRMAZÉKOS TULAJDONSZERZÉS: Ha az új jogosult tulajdona az előző tulajdonjogon alapszik, abból származik, akkor származékos szerzésmódról beszélünk. Ilyenkor szükségképpen jogelődről és jogutódról van szó. Az átruházás tipikusan származékos szerzésmód, amely mindig jogcímet feltételez.

10. HASZONÉLVEZET:

11. HASZNÁLAT: A tulajdonjog tartalmi eleme, jogosultság. A tulajdonos és családja szükségleteinek kielégítésére, árutermelés céljára illetve egyéb célokra a tulajdonát felhasználhatja. (jogi személyek esetében ez a célnak megfelelő rendeltetésszerű belső használatot jelent) Meg kell felelnie a rendeltetésszerű joggyakorlás követelményének, de ettől függetlenül fizikailag vagy gazdaságilag lehet ésszerűtlenül, vagy nem rendeltetésszerűen használni. Az ingatlanok használatával felhagyni nem lehet.

12. TULAJDONOSI TRIÁSZ: Római jogi hagyomány alapján a tulajdonjogviszony, mint abszolút szerkezetű jogviszony tartalmát a írja le. Három jogosultságot takar, amellyel a tulajdonos élhet: birtoklás, használat és rendelkezés.

13. RENDELKEZÉSI JOG: A legteljesebb és legkizárólagosabb tulajdonjogi részjogosítvány, amely alapján a tulajdonost megilleti az a jog, hogy a dolog birtokát, használati jogát, vagy éppen a hasznok szedését másnak átengedje, a dolgot bizosítékul adja, vagy más módon megterhelje, átruházza, vagy a tulajdonjoggal felhagyjon (kivéve az ingatlant).

14. JOGOS ÖNHATALOM:

15. TULAJDONI PER:

16. IGÉNYPER:

17. FELELŐS ŐRZÉS:

18. KORLÁTOLT DOLOGI JOG:

19. ABSZOLÚT HATÁLY ELVE:

20. ELIDEGENÍTÉSI ÉS TERHELÉSI TILALOM: A tulajdonos rendelkezési jogát (ideértve az elidegenítést és a terhelést is) korlátozhatja (kizárhatja) jogszabály, bírósági határozat, vagy szerződés. Az elidegenítési és terhelési tilalom – tágabb értelemben – a rendelkezés jogának bármely kizárása és korlátozása. Szűkebb értelemben ilyen tilalomról akkor beszélünk, ha nem általában a rendelkezési jog, hanem a tulajdonjognak másra való átruházása vagy biztosítékul adása van kizárva. Ha jogszabályon vagy bírósági határozaton alapul, akkor abszolút hatályú. Ahhoz, hogy szerződésben lehessen érvényes tilalmat kikötni, két feltétel kell. Az egyik, hogy az átruházás alkalmával kössék ki, a másik pedig, hogy az átruházó dologi jogát biztosítsa ez a tilalom. Hatálya általában relatív. Hatálya:

· Relatív hatály. Csak a felek egymás közti viszonyaiban érvényesül a tilalom. Ebben az esetben a tilalom ellenére történő elidegenítés vagy terhelés harmadik személlyel szemben érvényes lesz. Az akit a tilalom véd, csupán kártérítési igénnyel léphet fel a tilalomsértővel szemben.

· Abszolút hatály. Ez mindenkire nézve tilalom, ilyenkor az elidegenítés vagy terhelés semmis!

21. AZ ELBIRTOKLÁS FELTÉTELEI: Ki szerezheti meg a dolog tulajdonjogát elbirtoklás útján? Bárki, aki jogképes, és az adott dolog vonatkozásában szerzőképes, továbbá aki az ingó dolgot sajátjaként tíz éven át, az ingatlant 15 éven át, szakadatlanul birtokolja. Az elbirtoklás általános feltételei az idő letelte és a sajátjaként való (jogcím nélküli) szakadatlan birtoklás. Az elbirtoklást kizáró okok: Ingatlant nem lehet elbirtokolni, ha az elbirtoklás feltételei csak a föld egy részére állnak fenn, és a földet megosztani nem lehet. Elbirtoklás útján közös tulajdon sem keletkezhet.

22. AZ ELBIRTOKLÁS NYUGVÁSA: Nyugszik az elbirtoklás, ha a tulajdonos menthető okból nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait gyakorolhassa (pl.: nincs törvényes képviselője). A nyugvás következménye, hogy a nyugvást eredményező akadály megszűnésétől számított egy évig az elbirtoklás akkor sem következik be, ha egyébként az elbirtoklási idő már eltelt vagy egy évnél kevesebb volna hátra.

23. AZ ELBIRTOKLÁS MEGSZAKADÁSA: Joghatása, hogy a birtoklás addig eltelt ideje nem vehető figyelembe, az elbirtoklás a megszakadást előidéző körülmény elmúltával újra kezdődik. Az elbirtoklás megszakad, ha:

· A tulajdonos a birtokost a dolog kiadására írásban felszólítja, vagy ez iránt bírósághoz fordul

· A tulajdonos a dologgal rendelkezik (pl.: eladja)

· A birtokos a dolog birtokát akaratán kívül elveszti, és azt egy éven belül nem szerzi vissza, illetőleg egy éven belül nem kéri a bíróságnál, hogy a dolog újabb birtokosa a dogot adja vissza

24. KÖZÖS TULAJDON:

25. A ZÁLOGJOG FOGALMA:

26. LEBEGŐ ZÁLOGJOG:

27. TELKI SZOLGALOM:

28. SZÜKSÉGBELI ÚT:

29. HASZNÁLAT JOGA:

30. POSSESSORIUS BIRTOKVÉDELEM:

31. PETITORIUS BIRTOKVÉDELEM:

32. TÚLÉPÍTÉS: Erről akkor beszélünk, ha a tulajdonos földjének határain túl építkezett.  Ez lesz a helyzet, ha az épület egy része a tulajdonos saját telkén (vagy telke alatt) van, más része pedig a szomszéd telekre (vagy telek alá) nyúlik át. Meg kell különböztetni a jóhiszemű túlépítőt a rosszhiszeműtől. (Ha bizonytalan a határvonal, az építkezőtől elvárható, hogy tisztázza ezt a szomszédos föld tulajdonosával) 

33. BEÉPÍTÉS: A beépítés azt jelenti, hogy valaki saját telkén idegen anyagból építkezett.

34. RÁÉPÍTÉS: A ráépítés azt jelenti, hogy saját anyagából építkezett más telkére.

35. SZOMSZÉDJOG ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI: Elkerülhetetlen a szomszédos ingatlanok egymásra hatása. A szomszédjogok azoknak a „határoknak” a kijelölésére vannak hivatva, amely határok között a szomszédok az egymás tulajdonosi érdekkörébe való szükségszerű áthatásokat tűrni kötelesek., tehát a használat jogának határait jelölik. Általános szabályok: A tulajdonos a dolog használata során köteles tartózkodni minden olyan magatartástól, amellyel másokat, különösen szomszédait szükségtelenül zavarná, vagy amellyel jogaik gyakorlását veszélyeztetnél. A sérelmet szenvedett szomszéd követelheti az ilyen cselekmény abbahagyását, a jövőre való eltiltást, és esetleges kárának megtérítését.

36. RANGSOR ELVE:

37. KÖZHITELESSÉG ELVE:

38. A SZERZŐI ALKOTÁS FOGALMA:  Az irodalom, tudomány, művészet körébe eső, rendszerint valamilyen formában rögzített egyéni, eredeti gondolat. A szerzői jogi védelem tárgya is egyben.

39. SZERZŐTÁRS: Ha a közös mű szétválaszthatatlan, azaz nem döntehtő el, hogy ki melyik részt írta, akkor a szerzői jog együttesen illeti meg a szerzőtársakat, és jogsérelem esetén bármelyikük önállóan is felléphet.

40. TÁRSSZERZŐ:  Ha megállapítható, hogy ki melyik részt írta, tehát a közös mű részei önállóan is felhasználhatóak, akkor beszélünk társszerzőről. Ilyenkor a szerzői jogok a saját rész tekintetében gyakorolhatókak.

41. INTEGRITÁSHOZ VALÓ JOG: A szerző személyhez fűződő jogát sérti művének mindenfajta eltorzítása, megcsonkítása vagy más olyan megváltoztatása vagy megcsorbítása, amely a szerző becsületére vagy hírnevére sérelmes. Az Szjt. (új) alapján már nem minden változtatás tekinthető jogsértőnek, csupán az, amely "a szerző becsületére vagy hírnevére sérelmes". A mű integritásához való jog esetleges korlátai: A szerzőnek a mű integritásához való jogát részben jogszabály, de maga a szerző is korlátozhatja a felhasználási szerződésben, anélkül azonban, hogy erről lemondana. Nem tekinthető pl. érvénytelennek az a kikötés, amelynek alapján a film rendezője személyhez fűződő jogát nevének mellőzésére korlátozza, amennyiben a előállító fenntartva az "utolsó vágás jogát" (final cut) változtat a filmen. Jogszabály is lehetővé teszi, hogy bizonyos esetekben a felhasználó a szerző hozzájárulása nélkül változtasson művén. Az Szjt. (új) 50. §-a a felhasználáshoz történt szerzői hozzájárulást követően lehetőséget ad arra, hogy a felhasználó végrehajtsa a felhasználáshoz elengedhetetlen vagy nyilvánvalóan szükséges, a mű lényegét nem érintő változtatásokat, ha ezt a szerző nem hajlandó vagy nem képes megtenni.
42. VISSZAVONÁS JOGA: A szerző személyhez fűződő jogainak egyik fajtája. Feltételei: alapos oknak kell fennállnia, a visszavonás írásban történjen, továbbá a nyilatkozat időpontjáig a felhasználó felmerült kárát meg kell téríteni. Ez azonban nem érinti a munkáltató jogát a mű felhasználására.

43. SZABAD FELHASZNÁLÁS: A szabad felhasználás a szerzõi jog korlátai közé tartozik. A szabad felhasználás korlátozza a szerzõi jogot, ez a vagyoni természetû jogosultságokra vonatkozik. Azt jelenti, hogy bizonyos esetekben nem szükséges a felhasználáshoz a szerzõ engedélye és díjazásra sem tarthat igényt. Ezeket a törvény kimerítõen sorolja fel azzal, hogy a felhasználáshoz az üzletszerûségnek, haszonnak, nyereségnek meg a "lehelete" sem férhet. Ilyenek a tv-i felsorolás szerint: idézés, átvétel (oktatási, tudományos célból), másolatkészítés magáncélra, tény- és híranyagot tartalmazó közlemény szabad közlése, mű előadása(ha haszonszerzési/növelési célt nem szolgál), könyvtár általi kölcsönbe adás, nem üzletszerű többszörözés, terjesztés, ha fogyatékosok igényeinek kielégítését szolgálja, illetve a műnek katonai/bírósági célú bizonyításra való felhasználása. 

44. SZERZŐI JOGBITORLÁS ÉS JOGKÖVETKEZMÉNYEI: Ez a szerzői jogok megsértése. Szankciója lehet: vámjogi, büntetőjogi, szabálysértési, és polgári jogi. Ez utóbbi lehet: Objektív alapú: A sértett által támasztható igények: A jogsértés bírósági megállapítása, a jogsértés abbahagyása és a jogsértő eltiltása a további jogsértéstől, a jogsértő adjon elégtételt és saját költségén és részről az elégtételnek megfelelő nyilatkozatot biztosítson, a jogsértő szolgáltasson adatot a jogsértéssel érintett dolgok/szolgáltatások előállításában, forgalmazásában, teljesítésében részt vevőkről és üzleti kapcsolatokról, továbbá a jogsértéssel elért gazdagodás visszatérítése, végül a sérelmes helyzet megszüntetése, eredeti állapot helyreállítása, ezzel összefüggésben a jogsértésre használt dolog, anyag, eszköz megsemmisítése/jogsértő mivoltától való megfosztása. Szubjektív alapú: Ezek alapja a felróható magatartás, eszköze a kártérítés. Lehet ideiglenes intézkedés és előzetes bizonyítás elrendelése.

45. SZABADALMAZHATÓ TALÁLMÁNY KRITÉRIUMAI: Ilyennek minősül minden új, feltalálói tevékenységen alapuló, iparilag alkalmazható találmány. E körön kívül esik a felfedezés, a tudományos elmélet és a matematikai módszer, az esztétikai alkotás, a szellemi tevékenységre, játékra, üzletvitelre vonatkozó terv, szabály vagy eljárás, a számítógépes program, valamint a különféle információk megjelenítése. A feltalálói tevékenység azt jelenti, hogy a feltaláló olyan megoldást eszel ki, amely a technika állásához képest a szakember számára nem nyilvánvaló. Iparilag akkor alkalmazható a találmány, ha az előállítható, illetve használható az ipar vagy a mezőgazdaság valamelyik ágában. A szabadalmaztatható találmány lényegéhez tartozik az újdonság. Új a találmány, ha nem tartozik a technika állásához, vagyis ha a szabadalmi bejelentés előtt írásbeli közlés, szóbeli ismertetés, gyakorlatbavétel útján vagy bármilyen más módon még nem vált bárki számára hozzáférhetővé. (A technika állásához tartozónak kell tekinteni az olyan korábbi elsőbbségű – belföldi vagy azzal azonos hatályú – szabadalmi vagy használati mintaoltalmi – bejelentés tartalmát is, amelyet a bejelentési eljárásban az elsőbbségi időpontot követően közzétettek, illetve meghirdettek.). Mindez nem zárja ki az – egyébként a technika állásához tartozó – anyag (vegyület) vagy keverék szabadalmazását emberi vagy állati test kezelésére szolgáló gyógyászati vagy sebészeti eljárásban, illetve az emberi vagy állati testen végezhető diagnosztikai eljárásban történő alkalmazásra, ha az ilyen eljárásban való alkalmazás nem tartozik a technika állásához.

46. ELŐHASZNÁLATI JOG: A szabadalmi oltalom korlátainak egyik formája. A párhuzamos találmányok elleni védelem hatékony eszköze. Azt illeti meg, aki jóhiszeműen, belföldön az elsőbbség napja előtt kezdte meg a szabadalom tárgyának gazdasági tevékenységi körében történő előállítását, használatát, vagy annak érdekében komoly előkészületet tett. Célja a párhuzamos találmányok és a szabadalom kizárása közti konfliktus feloldása.(mivel nem ritkán előfordul, hogy u.a.-t a találmányt egymástól függetlenül többen is létrehozzák.) Amennyiben a korábbi feltaláló találmányát nyilvánosan hasznosította, a későbbi bejelentővel szemben erre (újdonságrontó) tényként sikerrel hivatkozhat. Ha viszont a használat nem volt nyilvános, akkor a feltaláló részére a tv. előhasználati jogot biztosít. A jogosult az elsőbbségi időpontban fennálló mértékig fenntarthatja a tevékenységét, de azt nem fokozhatja. Ez a jog személyhez kötött, önállóan nem forgalomképes!

47. TALÁLMANYBITORLÁS: Ha a szabadalmi bejelentés vagy a szabadalom tárgyát jogosulatlanul másnak a találmányából vették át, a sértett, vagy a jogutódja követelheti annak megállapítását, hogy a szabadalom részben vagy egészben őt illeti meg. Tág értelemben találmánybitorlásról akkor van szó, ha a feltalálót személyhez fűződő jogaiban éri sérelem, vagy ugyanilyen bitorlást valósít meg a találmány jogosulatlan felhasználása a szabadalmi oltalom elnyerése előtt. Elemei: tartalmi azonosság, más találmányából merített, annak beleegyezése nélkül, illetve a fenti magatartások szabadalmi bejelentésben nyilvánuljanak meg.

48. SZABADALOMBITORLÁS: (1995.évi 33.tv.) 35.§ (1) „ Szabadalombitorlást követ el, aki a szabadalmi oltalom alatt álló találmányt jogosulatlanul hasznosítja. ”A szabadalmas a bitorlóval szemben – az eset körülményeihez képest – a következõ polgári jogi igényeket támaszthatja: 

· követelheti a szabadalombitorlás megtörténtének bírósági megállapítását

· követelheti a szabadalombitorlás abbahagyását és a bitorló eltiltását a további jogsértéstõl

· követelheti, hogy a bitorló nyilatkozattal vagy más megfelelõ módon adjon elégtételt, és hogy szükség esetén a bitorló részérõl vagy költségén az elégtételnek megfelelõ nyilvánosságot biztosítsanak

· követelheti a szabadalombitorlással elért gazdagodás visszatérítését; 

· követelheti a szabadalombitorlásra használt eszközök és a szabadalombitorlással érintett termékek lefoglalását. 

· a polgári jogi felelõsség szabályai szerint kártérítést is követelhet. 

Továbbá: A bíróság az eset körülményeihez képest a szabadalmas kérésére elrendelheti, hogy a lefoglalt eszközöket és termékeket fosszák meg jogsértõ mivoltuktól, vagy – ha az nem lehetséges – semmisítsék meg. A bíróság a megsemmisítés helyett elrendelheti a lefoglalt eszközöknek és termékeknek a bírósági végrehajtás szabályai szerint történõ értékesítését is; ebben az esetben a befolyó összeg felõl ítéletben határoz.

49. SZOLGÁLATI TALÁLMÁNY: Def.: Szolgálati találmány annak a találmánya, akinek munkaviszonyból folyó kötelessége, hogy a találmány tárgykörébe esõ megoldásokat dolgozzon ki. A szolgálati találmányra a szabadalom a feltaláló jogutódjaként a munkáltatót illeti meg. A feltaláló köteles a szolgálati és az alkalmazotti találmányt, megalkotását követõen, haladéktalanul ismertetni a munkáltatóval. A munkáltató az ismertetés átvételétõl számított kilencven napon belül köteles nyilatkozni arról, hogy a szolgálati találmányra igényt tart-e, illetve az alkalmazotti találmányt hasznosítani kívánja-e. A szolgálati találmánnyal a feltaláló rendelkezhet, ha a munkáltató ehhez hozzájárul, vagy ha a munkáltató a nyilatkozat megtételét elmulasztja.  A szabadalmi bejelentés: A munkáltató a szolgálati találmány ismertetésének átvételét követõ ésszerû idõn belül – amennyiben tehát igényt tartott a találmányra - köteles szabadalmi bejelentést tenni; köteles továbbá az általában elvárható gondossággal eljárni a szabadalom megszerzése érdekében.  A feltaláló érdekeit szolgálja, hogy – amennyiben a feltaláló még nem részesült méltányos összegű díjazásban – a szabadalom megadását kizáró eljárási cselekmény vagy szándékos mulasztás előtt a munkáltató köteles felajánlani a feltalálónak a szabadalmi igény ingyenes átruházását, akár úgy is, hogy az alkalmazotti találmányhoz hasonló hasznosítási jogot köt ki a találmányra. (Az említett méltányos összegű díj természetesen nem a feltaláló munkabérét, hanem a szabadalmi törvény alapján járó díjat jelenti.) Lehetőség van arra is, hogy a munkáltató eltekintsen a szabadalmi bejelentéstől vagy visszavonja a már megtett bejelentést, feltéve hogy – annak elismerése mellett, miszerint az ismertetés átvételének időpontjában egyébként szabadalmazható lenne – titokban tartja, és üzleti titkot képező megoldásként hasznosítja a találmányt. Erről a döntésről írásban tájékoztatnia kell a feltalálót. (Vita esetén a munkáltatót terheli annak bizonyítása, hogy a találmány az ismertetés átvételének időpontjában nem volt szabadalmazható.)

50. ALKALMAZOTTI TALÁLMÁNY:  Alkalmazotti találmány annak a találmánya, aki anélkül, hogy ez munkaviszonyból eredõ kötelessége lenne, olyan találmányt dolgoz ki, amelynek hasznosítása munkáltatója tevékenységi körébe tartozik. Az alkalmazotti találmányra a szabadalom a feltalálót illeti meg, a munkáltató azonban jogosult a találmány hasznosítására. A feltaláló köteles a szolgálati és az alkalmazotti találmányt, megalkotását követõen, haladéktalanul ismertetni a munkáltatóval. A munkáltató az ismertetés átvételétõl számított kilencven napon belül köteles nyilatkozni arról, hogy a szolgálati találmányra igényt tart-e, illetve az alkalmazotti találmányt hasznosítani kívánja-e. A munkáltató hasznosítási joga nem kizárólagos; a munkáltató hasznosítási engedélyt nem adhat. A hasznosítási jog a munkáltató megszûnése vagy szervezeti egységének kiválása esetén a jogutódra száll át; egyébként másra nem szállhat, illetve nem ruházható át. A munkáltató az alkalmazotti találmányt csak a feltalálónak a találmány nyilvánosságra hozatalához való jogával összhangban hasznosíthatja. Az alkalmazotti találmányra a szabadalom a feltalálót a munkáltató hasznosítási jogának terhe nélkül illeti meg, ha a munkáltató ehhez hozzájárul, vagy ha a nyilatkozat megtételét elmulasztja.

51. HASZNÁLATI MINTAOLTALOM: 1991. évi XXXVIII. Törvény alapján: A szabadalmak szintjét el nem érő találmányok jogi oltalmának biztosítása céljából valamely tárgy kialakítására, szerkezetére vagy részeinek elrendezésére vonatkozó megoldásra használati mintaoltalom szerezhető. Milyen megoldásra szerezhető használati mintaoltalom? Használati mintaoltalom szerezhető minden új, feltalálói lépésen alapuló és iparilag alkalmazható megoldásra. Ki szerezhet oltalmat a használati mintára? Oltalmat szerezhet a minta feltalálója vagy jogutódja. Mire jogosít fel a használati mintaoltalom? Az oltalom alatt álló használati mintát kizárólag a mintaoltalom jogosultja hasznosíthatja, illetőleg az, akinek a hasznosításra engedélyt(licenciát) adott. Hogyan szerezhető használati mintaoltalom? Használati mintaoltalom a Magyar Szabadalmi Hivatalhoz benyújtott használati minta bejelentéssel szerezhető. Külföldi bejelentőknek belföldi lakóhellyel rendelkező képviselőt kell megbízniuk képviseletükkel. Hazai bejentőknek nem kötelező képviselőt megbízni, de szükség esetén a bejelentés elkészítésében a szabadalmi ügyvivők nyújtanak segítséget. Mit tehet a használati mintaoltalom jogosultja jogainak megsértése esetén? Az oltalom alatt álló használati minta bitorlása miatt pert indíthat a bíróság előtt, követelheti a bitorlás megállapítását, a bitorlás abbahagyását, az eredeti állapot helyreállítását, valamint kártérítést. Mennyi a használati mintaoltalom oltalmi ideje? Az oltalom a bejelentés napjától számított tíz évig tart. 

52. ÚJÍTÁS: A szabadalmi oltalomban részesülő találmány kistestvére az újítás, amelynek definícióját a 63/1998. (III. 31.) Korm. rendelet adja meg. E szerint újítás a gazdasági tevékenységet folytató állami vállalat, egyéb állami gazdálkodó szerv, költségvetési szerv, szövetkezet, gazdasági társaság és közhasznú társaság tevékenységi körében, a vele munkaviszonyban, közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszony jellegű jogviszony keretében foglalkoztatott-, illetve a fegyveres szervekkel hivatásos szolgálati viszonyban álló személyek és szerzőtársaik által kidolgozott, az adott szervezetnél új műszaki, szervezési megoldás. Újítási javaslat: Az újítói jogokat legkésőbb a hasznosítás megkezdésétől vagy az újítás átadásától számított hat hónap elteltéig, újítási javaslattal lehet érvényesíteni a munkáltatóval szemben. Az újítási javaslatnak legalább a szerző nevét és a megoldás lényegét tartalmaznia kell. Újító az, aki kidolgozta a megoldást tartalmazó javaslatot. Az ellenkező bizonyításáig azt kell újítónak tekinteni, aki elsőként nyújtotta be a javaslatot a munkáltatóhoz. Az újítás hasznosítása: A munkaviszonyból folyó kötelezettség körében kidolgozott újítást a munkaadó hasznosíthatja, illetve másnak hasznosításra átadhatja. A munkaköri kötelességen kívül kidolgozott újítással kapcsolatosan ezzel szemben csak hasznosítási jog illeti meg, a hasznosítás átadása tilos. Újítás közlése: Az újítónak a kidolgozást követően haladéktalanul ismertetnie kell az újítást a munkáltatóval, amely az ismertetés átvételétől számított kilencven napon belül köteles nyilatkozni arról, hogy kíván-e élni az újítással kapcsolatos jogaival. Amennyiben a munkáltató nemleges választ ad, vagy elmulasztja a nyilatkozattételt, az újítással kapcsolatos jogok az újítóra szállnak. Újítási díj: Az újítás hasznosításakor, illetve átadásakor a munkáltató újítási díjat köteles fizetni az újítónak. Nincs akadálya azonban annak, hogy az újítást hasznosításra átvevő szervezet magára vállalja ezt a kötelezettséget a tartozásátvállalás polgári jogi szabályainak megfelelően. Az újítási díjról a feleknek írásbeli szerződést kell kötniük (újításidíjszerződés). Az újítás hasznosítása ellenében járó újítási díjnak arányban kell állnia azzal a díjjal, amelyet – a kialakult licenciaforgalmi viszonyokra figyelemmel – a megoldás hasznosítására adott engedély fejében a hasznosító szervezetnek fizetnie kellene. Az újítás átadásakor fizetendő újítási díjnak az átadás ellenértékével vagy az ingyenes átadásból származó gazdasági előnnyel kell arányban állnia. Az újítási díj mértékének megállapítása során figyelemmel kell lenni az újító munkaviszonyból eredő kötelességeire, valamint arra is, milyen hozzájárulást nyújtott a munkáltató az újítás kidolgozásához. A felek szakértői véleményt is kérhetnek a Magyar Szabadalmi Hivatal mellett működő találmányi szakértői testülettől az újítót megillető díjazással kapcsolatos ügyekben. Az újítással összefüggő viták egyébként bírósági útra tartoznak.

53. SZOMSZÉDOS JOGOK:

54. KÖZÖS JOGKEZELÉS:

55. FORMATERVEZÉSI MINTA FOGALMA:

56. A VÉDJEGY FOGALMA:

57. EGYÜTTES VÉDJEGY:

58. TANÚSÍTÓ VÉDJEGY:

59. VÉDJEGYBITORLÁS:

60. EREDET-MEGJELÖLÉS:

Tulajdon: Szűk értelemben a legtejesebb, saját dolgon fennálló (uralmi) dologi jog, amelynek abszolút szerkezete védelmi és kirekesztő jelleget biztosít. Senki által nem korlátozható, közvetlenül törvényből folyó alanyi jog, amely társadalmi rendeltetésének megfelelően szabadon gyakorolható. (A tulajdonjog tartalmát nem csupán jogok, hanem ezzel arányban álló kötelezettségek is alkotják!) Tág értelemben a tulajdoni rendet jelöli, vagyis, hogy egy adott társadalomban mely javak képezik tulajdon tárgyát és ezen kik és milyen arányban gyakorolják tulajdonosi jogaikat.

Dologi jog: A jogrendszernek, azon belül is elsősorban a magánjognak az a része, amely a személyek számára abszolút jogok keretében jogi uralmat biztosít a rendelkezésre álló vagyoni értékű javak felett, és ezáltal alapvetően meghatározza a társadalom vagyonjogi berendezkedését.

Birtoklás: A tulajdonost megilleti a birtoklás joga és a birtokvédelem, vagyis jog arra hogy a dolgot hatalmában tartsa, illetve a birtokvédelem eszközeivel éljen. A birtok a tényleges hatalom a dolog felett, vagyis birtokos az, aki a dolog felett közvetve vagy közvetlenül hatalmat gyakorol.

Elbirtoklás: Eredeti szerzésmód. A Ptk szerint elbirtoklás útján megszerzi a dolog tulajdonjogát az, aki az ingó dolgot sajátjaként tíz éven át szakadatlanul birtokolja, vagyis a birtoklás állapota, az idő múlása, mint jogi tény által jogállapottá változik át. Az elbirtoklás nem jogutódlás és nem is tulajdonjogi alanyváltozás, hanem a tulajdonviszony megszűnése és keletkezése, egymástól függetlenül.

A közös tulajdon szabályai: A közös tulajdon (vagy tulajdonközösség) olyan jogközösség, amelyben a tulajdonjog ugyanazon a dolgon meghatározott eszmei hányadrészek szerint több személyt illet meg. A jogosultságok és terhek a tulajdonostársak között az őket megillető eszmei hányadrészek szerint oszlanak meg, vagyis a tulajdonjog van megosztva és nem a dolog. Ha ez az eszmei arány nincs megállapítva a hányad főszabály szerint egyenlően oszlik meg a tulajdonostársak között. Rendszerint ingatlanon áll fenn, de keletkezhet ingó dolgon is, fennállhat jogi és természetes személyek között egyaránt. 

Létrejöttének tipikus esetei: közös vásárlás, házastársi vagyonközösség keletkezése, közös öröklés, társasház-szerződés, társasági szerződés. A közös tulajdonostársak jogviszonyai lehetnek belsők és külsők. A belső jogviszonyok lehetnek: 

· a közös dolog birtoklása és használata (A társak törvényes érdekeinek és jogainak sérelme nélkül erre valamennyi tulajdonos jogosult. Sérelem esetén a bíróság dönt. Elvileg nincs megosztva közöttük, de gyakorlatilag az ő megállapodásuktól függ, hogy térben vagy időben megosszák  -e egymást közt a használatot! Ha nem tudnak megegyezni erről egyhangúan, akkor a tulajdoni hányad szerinti szavazati arányban szótöbbséggel döntenek.)

· a közös dolog hasznainak szedése és hasznosítása (A dolog hasznai a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában illetik meg. Ha a dolog oszthatatlan újabb közös tulajdon keletkezik, ha osztható, akkor a társak a rájuk eső rész kiadását követelhetik. A hasznosítás nem egyenlő a haszonnal. Pl.: bérbeadják valakinek. Erről is szótöbbséggel döntenek.)

· a közös dologgal járó terhek és a kárveszély viselése (A terhek és a károk szintén tulajdoni hányaduk szerint oszlanak meg a tulajdonostársak között. A kiadásokat is közösen viselik. Ha olyan kár következik be, amely tekintetében nem terheli felelősség a tulajdonostársakat, és az más módon nem térül meg  – pl.: biztosító által – akkor szintén arányosan fogják viselni a terheket az egyes tulajdonostársak, ezt hívják arányos kárveszélyviselésnek. Ha valamelyik tulajdonostárs többet viselt, mint a rá eső tulajdoni hányad szerint kellett volna, a többlet erejéig megtérítési követtelesét támaszthat a többiekkel szemben. A kiadások három csoportja (vita esetén a bíróság dönti el, hogy az adott kiadás melyikbe sorolható): 

- állag megóvásához szükséges kiadások: - ezt bármely tulajdonos jogosult elhatározni és elvégezni. Ha a munkálat nem halaszthatatlan, akkor értesíteni kell a tulajdonostársakat, de a beleegyezésük nem kell. Ha a munkálatokról döntő tulajdonos nem tudja bizonyítani, hogy az az állag megóvásához volt szükséges, és nem tud forgalmi értékemelkedést felmutatni (a jogalap nélküli gazdagodás alapján való keresethez ez kell), akkor a költségeket maga viseli.

- a rendes gazdálkodás közébe tartozó, de azt meg nem haladó kiadások: - erről a tulajdonosi hányad arányában szótöbbséggel határoznak.

- a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások: ehhez egyhangú határozat szükséges. A joggal való visszaélés tilalmának betartásával bármely tulajdonostárs vétózhat!

A közös dologgal kapcsolatos terhekhez kapcsolódik a vagyonbiztosítás költségeinek a viselése. Ha a közös tulajdon birtoklását és használatát a tulajdonostársak egymást közt természetben felosztották, önállóan csak a rájuk eső részt biztosíthatják. Az egész dologra vonatkozó biztosítást csak szótöbbséggel lehet kötni.

A belső jogviszonyt jellemző, egymással szembeni megtámadási kereset feltételei:

· a törvény szótöbbséget kíván meg, és a többségi határozat az okszerű gazdálkodást sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár (kisebbségvédelem)

· a tulajdonostársak között vitás, hogy a tervezett munkálat feltétlenül szükséges –e az állag megóvásához és fenntartásához.

A keresetet mindkét esetben a kisebbség, vagy az egyet nem értő tulajdonostárs támadhatja meg. Keresetindítási határidő nincs, sőt halasztó hatály sincs, ami azt jelenti, hogy a keresetindítás a kifogásolt határozat végrehajtását nem gátolja (kivéve, ha indokolt esetben a bíróság ezt kimondja).

A külső jogviszonyok:  

· A tulajdonnal való rendelkezés:  Saját tulajdoni hányadával bármelyik tulajdonos rendelkezhet, korlátja a haszonbérlet, az elővásárlási- és elővételi jog. A törvényben lefektetett elővásárlási jog megelőzi a szerződésest, a törvényi speciális elővásárlási jog pedig megelőzi a tulajdonostársak általános jogát. 
*…a közös tulajdonnal kapcsolatban az elővásárlási jog szabályai (PK 9.)…

A tulajdonostársakat csak akkor illeti meg elővásárlási jog, ha az ajánlat a tulajdonostársak körén kívülről érkezik. A tulajdonos társa számára belátása szerint eladhatja egész részét, anélkül, hogy azt a többinek fel kellene ajánlania. Ha külső személytől érkezik ajánlat, amelyet valamelyik társ felvállal, az elővásárlási jog őt illeti meg. Ha több társ vállalja át ugyanazt a külső ajánlatot, akkor az eladó dönthet, kinek adja el társai közül. Egyéb esetekben a társakat egyenlő arányban illeti meg az elővásárlási jog. Az elővásárlási jog gyakorlásának mérlegelésére megfelelő időt kell hagyni, ám a jogosultak sem halogathatják indokolatlanul hosszú ideig a döntést.

A joggyakorlás feltétele, az eladó eladási szándékának teljes és részletes közlése a társakkal, kivéve ha túl sok jogosult van, esetleg ez az elővásárlásra jogosult tartózkodási helye, vagy más körülményei miatt rendkívüli nehézséggel vagy számottevő késedelemmel járna. A tulajdonostárs és a vele együttélő nem tulajdonos házastársa az elővásárlási jogot együtt is gyakorolhatják, a házastárs egyedül nem! Ingatlanok esetén fennálló közös tulajdonnál előfordul, hogy egy tulajdonos meghal, és örökösei újabb résztulajdonosokká válnak. Ha ez a tény nyilvánvaló az eladó közlési kötelezettsége velük szemben is fennáll, attól függetlenül, hogy be vannak –e jegyezve az ingatlan-nyilvántartásba, vagy sem. Ha nincsenek, de éltek volna elővásárlási jogukkal, ám az eladó nem tájékoztatta őket, a jóhiszemű vevő tulajdonszerzését ez nem fogja befolyásolni, sőt jogkövetkezmények sem alkalmazhatóak vele szemben!

Az egész dolog feletti tulajdonjog átruházásához, az egész dolog haszonélvezetbe, vagy használatba adásához, biztosítékul lekötéséhez, vagy más módon való megterheléséhez a tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges.

· A tulajdonjog védelme: E tekintetben bármelyik tulajdonostárs önállóan is felléphet, mégpedig a tulajdonjog egészére kiterjedően! Egymással szemben is jogosultak birtokvédelemre. 

A közös tulajdon megszűnése és megszüntetése:

A megszüntetést bármelyik tulajdonostárs követelheti, erről a jogról lemondani nem lehet. A megszüntetés módjára elsősorban a felek megállapítása az irányadó. A megszüntetésnek 3 módja ismeretes, amely valamelyikében meg kell egyezniük, ha ez nem sikerül, akkor a bíróság szünteti meg a közös vagyont. A megszüntetést kérőknek pert kell indítani, abba valamennyi társat be kell vonni. A három mód:

· Természetbeni megosztás, csak osztható dolog esetében. A hányad szerinti megosztásra kell törekedni, ha ez nem lehetséges, az esetleges egyenlőtlenségek pénzbeli kiegyenlítéséről gondoskodni kell. Három akadálya lehet a természetbeni megosztásnak: a megosztás nem lehetséges, vagy lehetséges, de jelentékeny értékcsökkenéssel járna, esetleg a megosztás gátolná a rendeltetésszerű használatot. Ezeken kívül még jogi akadálya is lehet. (pl.: ingatlanoknál a hatósági engedély megtagadása)

· A bíróság a közös tulajdon tárgyait, vagy azok egy részét (ha indokolt), megfelelő ellenérték fejében, egy vagy több tulajdonostárs tulajdonába adhatja.(magához váltás) Feltétele, hogy a megosztás ezen módja a tulajdonostársak körülményeire tekintettel indokolt legyen, és hogy a tulajdont szerző fél beleegyezzen. (Nem kell beleegyeznie, ha ingatlanrészről van szó, és a benne lakó tulajdonába adja a bíróság, feltéve ha ez nem sérti a bentlakó méltányos érdekeit). Aki magához váltja a tulajdonrészt, annak fizetési készségét és teljesítő képességét a bíróság megvizsgálja. A bíróság jogosult részlefizetést és haladékot is adni, illetve a megváltási árat is ő állapítja meg.

· Értékesítés. Végső megoldás, a befolyt vételárat kell elosztani. A tulajdonostársakat itt is megilleti az elővásárlási jog. Formája a végrehajtási jog szabályai szerinti értékesítés, végső soron az árverés.

A közös tulajdon részlegesen is megszüntethető, sőt kifogást lehet emelni a megszüntetés ellen az alkalmatlan időre való hivatkozással. (pl.: aránytalanul alacsonyan vannak az ingatlanárak)

A megszűnés esetei: 

· Confusio.  A tulajdonostársak egy személyben való egyesülése, amely élők között és halál esetére egyaránt bekövetkezhet

· Derelinquálás. Ilyenkor az egyik résztulajdonos számára (relatíve) szűnik meg a közös tulajdon, felhagyással. A felszabadult tulajdonrész a többi társ részét növeli meg meglévő hányadrészük arányában. 

A közös tulajdon sajátos alakzatai:

· Tulajdonközösség okiratokon.  Pl.: értékpapír
· Tulajdonközösség határjeleken. Törvényi vélelem szól a közös tulajdon mellett.Pl.:kerítés
· A „közös udvar” – Itt eszmei hányadrészek nélküli közös tulajdonról van szó.
· Közszerzeményi tulajdonközösség. – házastársi vagyonközösséget jelent
· Közös háztartásban élők tulajdonközössége. – főszabály a szerzésben való közreműködés arányában történő tulajdonszerzés
· Agrárközösségek. – Pl.: erdőbirtokossági társulat
· Társasági tulajdon. – Pl.: bt, kft.
· Intézményi tulajdon. – közérdekű intézmények
· MRP szervezet. – Munkavállalói Résztulajdonosi Program
A vagyon fogalma, a vagyonról való általános joglemondás következménye:

Vagyon alatt értjük valamely jogalany értékben meghatározható javainak, azaz dolgokra vonatkozó és más személyekkel szemben fennálló jogainak, valamint kötelezettségeinek összességét. A vagyon összetevői a vagyontárgyak, melyek lehetnek dolgok és vagyoni értékkel bíró jogok, érdekek. A vagyon tehát egy meghatározott személy köré koncentrált dologi és kötelmi jogviszonyok egyetemessége, melyből csak a pénzzel ki nem fejezhető nem vagyoni javak vannak kizárva. A passzívákat (kötelezettségeket) levonva „tiszta vagyont” kapunk. A meghatározott jogi célra összefogott vagyontárgyak csoportja az alvagyon, amely lehet dologi és számolási.

Mivel vagyona a legtágabb értelemben minden joglépes személynek van, a vagyonról való általános joglemondás, illetve a teljes vagyon élők közötti átruházása (mivel kiüresítené az általános jog- és jogügyleti képességet) semmis.

Kizárólag állami tulajdonban állnak:

A föld méhének kincsei, a felszín alatti vizel, a felszín alatti vizek természetes víztartó képződményei, a folyóvizek és természetes tavak, valamint ezek medre, a folyóvíz elhagyott medre és a folyóvízben újonnan keletkezett sziget, az országos közutak, vasutak, a nemzetközi kereskedelmi repülőtér, továbbá az ország területe feletti légtér, és a távközlésre használható frekvenciák.

Szerzésmódok:




ingó


            
ingatlan 

eredeti


   - hatósági határozat, vagy árverés                - hatósági határozat, vagy
                       

   - elbirtoklás




    árverés



   - gazdátlan javak elsajátítása

  - elbirtoklás

            
               - találás




  - kisajátítás

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

származékos                 - átruházás




   - átruházás



   - a termékek, a termények és a 

   - növedék




      szaporulat elsajátítása


   - beépítés




   - vadak és halak tulajdonjogának

   - ráépítés

                                         megszerzése



   - öröklés




   - feldolgozás




   - egyesítés




   - öröklés

A találás szabályai:

Eredeti tulajdonszerzési mód. Olyan dologra vonatkozik, amely bár másnak a tulajdona, bizonyos feltételek megléte esetén eredeti szerzéshez vezethet. Feltételei:

· a találó megtett mindent, amit a jogszabályok előírnak avégett, hogy a dolgot a tulajdonosa visszakaphassa. Ha a tulajdonos ismert, köteles a találó a dolgot neki vagy meghatalmazottjának átadni. Ha ismeretlen, akkor a Polgármesteri Hivatalba leadni és nyilatkozni, hogy igényt tart –e a dolog tulajdonjogára. Ha igen, akkor a hivatal 3 hónapos őrzést követően a találó tulajdonába adja.

· A tulajdonos a találástól számított egy éven belül nem jelentkezett

Találással nem lehet tulajdont szerezni robbanóanyagon és lőfegyveren, ezt minden esetben a rendőrségnek kell beszolgáltatni. 

Szintén kivételt képez, ha a dolgot a közönség számára nyitva álló hivatali, vállalati, vagy más épületben, vagy helyiségben, továbbá közforgalmú közlekedési és szállítási vállalat szállítóeszközén találják. A találó ilyenkor nem szerez tulajdonjogot, a hivatal vagy vállalat a dolgot 3 hónap után értékesítheti.

Ha a talált dolog nagyobb értékű és annak tulajdonjogát a találó nem szerzi meg, mert a tulajdonoshoz visszakerült, ám a találó megtett mindent, ami a törvényi előírásban szerepel, méltányos összegű találódíjra jogosult, melynek összegét vita esetén a bíróság állapítja meg.

A kincslelet olyan értékes és rejtett dolog találása, amelynek tulajdonosát kideríteni már nem lehet. A kincsleletet a találó köteles az államnak felajánlani díjazás ellenében. Ha az állam nem tart rá igényt akkor a találó tulajdonába megy át.

A társasház alapításának módjai:

· szerződéssel

· az ingatlan tulajdonosának az egyoldalú jognyilatkozatával

· bírói ítélet alapján

Társasházat fennálló vagy felépítendő épületre lehet alapítani, ha abban legalább két, külön tulajdonként bejegyezhető lakás van, vagy alakítható ki. Már létező közös tulajdon társasház-tulajdonná alakítását a bíróság is elrendelheti. 

Alaki feltételek az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzés, illetve az alapító okirat, melyet közokiratba, vagy ügyvéd, jogtanácsos által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. Az alapító okirat megváltoztatásához, ha tv. másként nem rendelkezik, valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása szükséges. Az alapító okiratnak tartalmaznia kell:

· az alapításra vonatkozó megjegyzést, elhatározást

· a külön tulajdonba kerülő lakásokat, helyiségeket és tárgyakat

· az egyes tulajdonostársakat megillető tulajdoni hányadot és ezek meghatározásának a módját

· az ingatlan-nyilvántartás által megkívánt egyéb adatot

· a közösség szerveit, azok hatáskörét, jogait, kötelezettségeit (ezt a szervezeti-működési szabályzat is rendezheti, melynek megváltoztatásához 2/3-os minősített többség is elegendő)

· a közösség közös nevét, amely egyéb megjelölés hiányában a társasház címe.

Az alakuló közgyűlésen állapítják meg a szervezeti-működési szabályzatot, választják meg a közös képviselőt vagy az intézőbizottságot és annak elnökét, valamint szükség szerint a számvizsgáló bizottságot. Az alakuló közgyűlést az alapító okirat aláírását követő 60 napon belül meg kell tartani.

A társasházközösség tulajdonostársainak jogai és kötelezettségei:

A tulajdonostársat külön tulajdona tekintetében megilleti a tulajdonosi triász, de figyelemmel kell lennie a többiek érdekeire is. A törvény megengedi, hogy az alapító okiratban meghatározzák a külön tulajdonban lévő lakás használatának és hasznosításának szabályait, sőt a többi tulajdonostárs javára elővásárlási illetve előbérleti jog is kiköthető! A nem lakás célját szolgáló helyiség használatának, hasznosítási módjának megváltoztatását a közgyűlés meg is tilthatja 2/3-os határozattal, ha ez zavarná a lakhatás nyugalmát. A tulajdonostárs köteles a lakást fenntartani és szükség esetén felújítani, gondoskodnia kell arról, hogy a vele együtt lakók és a lakást használó egyéb személyek is betartsák a lakásra vonatkozó törvényi vagy közgyűlési rendelkezéseket, lehetővé kell tennie és tűrnie kell a fenntartási vagy felújítási munkálatokat, illetve bejelentési kötelezettsége van a közös képviselő felé, ha a lakásban építkezést tervez. A közgyűlés határozattal is kötelezheti a tulajdonost, hogy egyéb esetekben is tegyen bejelentést. (pl.: a bérlő személy lakcímét, a tulajdonosváltozást, stb.)

A tulajdonostársat közös tulajdona tekintetében megilleti a birtoklás és használat joga. A tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrész, dolog, tárgy, stb. akkor is a közös tulajdon részét képezi, ha esetleg a külön tulajdonú lakáson belül van. (pl.:elosztó) Főszabály szerint tulajdoni hányaduk arányában viselik a fenntartás, karbantartás és felújítás kötelezettségét. A felújításra a közgyűlés felújítási alapot is létrehozhat. 

A társasházközösség szervezete:

Kötelező szervezetet létrehozni, ha több, mint 6 társasház-öröklakás van a társasházban. (Ha nincs, akkor is ki lehet jelölni társakat bizonyos ügyek intézésére, de jogállásuk nem lesz azonos a közös képviselőével!) 

Ilyenkor a legfőbb döntéshozó szerv a tulajdonostársakból álló közgyűlés, melyet annak elnöke, a közös képviselő hív össze. A közgyűlésben a szavazati jog tulajdonosi hányad szerint oszlik meg. A tulajdonostársak több mint felének részvételével határozatlépes, főszabály szerint egyszerű szavazattöbbséggel határoz. Évente egyszer (legkésőbb május 31-ig) kötelező összehívni, egyébként napirend és ok megjelölésével a tulajdoni hányad 10%-át bíró társak bármikor összehívhatják. Az összehívásról 8 nappal korábban kell a többi társat, írásban értesíteni. A közgyűlés határoz a közös tulajdonban lévő dolgok használatáról, hasznosításáról, felújításáról, stb., a közös képviselő választásáról, felmentéséről, díjazásáról, a költségvetésről, a házirendről, és minden olyan ügyről amely nem a közös képviselő, az intézőbizottság, vagy a számvizsgáló bizottság hatásköre. Egyhangú és teljes részvételt megkövetelő határozat kell az alapító okirat elfogadásához és módosításához, illetve a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokról való döntéshez. A szervezési-működési szabályzat elfogadásához, módosításához 2/3-os többség kell. A közgyűlés felhatalmazhatja a közös képviselőt, hogy a külön tulajdont jelzáloggal terhelje meg, ha annak tulajdonosa a közös költséggel legalább félével elmaradásban van (ez félévenként megismételhető)! A közgyűlésről mindig jegyzőkönyvet kell vezetni.

A közösség ügyintézését a közös képviselő látja el. (Az alapító okirat, vagy szervezeti működési szabályzat ettől eltérően úgy is rendelkezhet, hogy közös képviselő helyett intézőbizottságot kell választani.) A közös képviselő feladatai: 

· a közgyűlés határozatainak előkészítése és végrehajtása

· minden szükséges intézkedés megtétele az épület fenntartása és felújítása érdekében

· a közös költségről való tájékoztatás, annak beszedése, és az ezzel kapcsolatos érdekérvényesítés.

· Költségvetési javaslat készítése

· Éves elszámolás elkészítése.

· * plusz jogosult kívülállók irányában a ház képviseletére

Nem lehet közös képviselő, akit jogerősen szabadságvesztés-büntetésre ítéltek (a hátrányos jogkövetkezmények alóli mentesülésig), akit ilyen tevékenységtől jogerős bírói ítélettel eltiltottak, az az egyéni vállalkozó vagy gazdasági társaság, aki vagy amely, ilyen jellegű tevékenység körében keletkezett fizetési kötelezettségének nem tett eleget. 

 Számvizsgáló bizottságot kötelező választani 50 lakásnál több lakásos társasházban. Ez a felügyeleti szerv. Bármikor ellenőrizheti a közös képviselő(vagy intézőbizottsági elnök) ügyintézési tevékenységét(ha nem megfelelő, összehívja a közgyűlést), és havonta köteles ellenőrizni a társasház pénzforgalmát. 

A társasháztulajdon megszűnése:

Megszüntetéséhez valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása szükséges, és be kell jelenteni az ingatlan-nyilvántartást vezető szervnek. A tulajdonostársak megegyezését bármelyikük kérésére bírósági ítélet nem pótolhatja. Megszűnhet úgy is, hogy lakásszövetkezetté alakul át, ilyenkor a közös tulajdon szövetkezeti tulajdonná válik. Továbbá megszűnik a társasháztulajdon, ha az épületet kisajátítják, megsemmisül, vagy lebontását elrendelik.

A dologi jog alapelvei:

· A zártkörűség elve. A dologbeli jogosultságok sora zárt, új jogosultságokat a felek szabadon nem hozhatnak létre. A felek csak a törvényben elismert dologi jogi fajták közül választhatnak. (típuskényszer) Ez az elv a jogbiztonság és áttekinthetőség miatt lényeges, és a dologi jogviszonyok abszolút szerkezetéből fakad.

· A tartalmi kötöttség elve. A dologi jogok nem csak fajtájuk szerint, hanem tartalmunkat illetően is törvényileg kötöttek. Ez az elv is a dologi jogviszonyok abszolút szerkezetéből fakad. A tulajdonjog tartalma elvileg kevésbé kötött és meghatározható, azonban a korlátolt dologi jogok estében teljes mértékben érvényesül.

· Az abszolút hatály elve. Ismertetőjegyei ugyanazok, mint a többi abszolút jogé: a jogosult pozíciójában tipikusan egy meghatározott személy áll, akit a jogosultságok kizárólagos gyakorlása illet meg, vele szemben pedig mindenki kötelezett. Az abszolút jogosult jogállása tárgyi, alanyi és egyéb értelemben is oszthatatlan. (például nem lehetséges, hogy ugyanazon dolognak egy meghatározott körrel szemben más legyen a tulajdonosa, mint egyébként) A jog megsértése nem szünteti meg az abszolút hatályt, ilyenkor a jogosult és a jogsértő között új, relatív jellegű jogviszony keletkezik.

· A nyilvánosság elve. Bár a magánjog egészében a privátautonómia a jellemző, a dologi jogban az a fő érdek, hogy a jogosult mindenki számára nyilvánvalóvá tegye, hogy vele szemben mindenki más kötelezett. A nyilvánosság főszabály, a titkosság alárendelt, de nem elhanyagolható szerepet kap. A társadalmi rend stabilitása és a vagyoni forgalom biztonsága is megköveteli a valós, hozzáférhető, ellenőrizhető és áttekinthető információt, nyilvánosságot. (pl.: telekkönyv)

· Az egyediség elve: A dologi jog tárgya mindig csak egyedileg meghatározott dolog lehet. A világos és egyértelmű jogi helyzet érdekében van szükség (a kizárólag jogi értelemben vett) egyediesítésre. Ez alól az elv alól két kivétel van: az egyetemes jogutódlás és a (kötelmi jogban előforduló) vagyontömeg, mint a szerződés tárgya.

A tulajdonjog magánjogi korlátai:

· A szomszédjogok. Elkerülhetetlen a szomszédos ingatlanok egymásrahatása. A szomszédjogok azoknak a „határoknak” a  kijelölésére vannak hivatva, amely határok között a szomszédok az egymás tulajdonosi érdekkörébe való szükségszerű áthatásokat tűrni kötelesek., tehát a használat jogának határait jelölik. Általános szabályok: A tulajdonos a dolog használata során köteles tartózkodni minden olyan magatartástól, amellyel másokat, különösen szomszédait szükségtelenül zavarná, vagy amellyel jogaik gyakorlását veszélyeztetnél. A sérelmet szenvedett szomszéd követelheti az ilyen cselekmény abbahagyását, a jövőre való eltiltást, és esetleges kárának megtérítését. Különös szabályok: 
- a földtámasz joga: ha a szomszéd a másik telek határán fekvő épület alapja mellett közvetlenül földkiemelést végez (pl.: pince), köteles a kiásott föld helyett más alátámasztásról gondoskodni. 

-  az áthajló ágak, gyökerek és lehulló gyümölcsök joga: Az áthajló ágakról lehullott gyümölcsöt a föld tulajdonosa megtarthatja, ha azokat a szomszéd nem szedi fel. Az átlógó ágat, gyökeret csak akkor jogosult levágni, ha a föld rendes használatában a tulajdonost zavarja, és a szomszéd felszólítás ellenére sem intézkedett (erre megfelelő időt kell hagyni!). A közterületre hullott gyümölcsöket, ha a tulajdonos nem szedi fel, bárki felszedheti.

- a szomszédos földre való belépés és használat joga: Ha közérdekű munkálatok elvégzése, állatok befogása, az áthajló ágak gyümölcsének összegyűjtése, az ágak és gyökerek eltávolítása céljából, vagy más fontos okból szükséges, a tulajdonos kártalanítás ellenében köteles a földjére való belépést megengedni. A tulajdonos a szomszédos földet kártalanítás ellenében használhatja is, amennyiben ez a földjén való építkezéshez, bontási, átalakítási vagy karbantartási munkálatok elvégzéséhez szükséges. 
- a kerítés joga: A kerítés használatára közösen jogosultak, a fenntartási költségek olyan arányban terhelik, amilyen arányban őket a jogszabály kerítés létesítésére kötelezi.

- a határvonalon álló fa vagy bokor és annak gyümölcsére való jog:  Ez egyenlő arányban a szomszédokat illeti, a költségeket ugyanígy viselik. Ha a határvonalon álló fa vagy bokor valamelyik föld rendeltetésszerű használatát gátolja, a tulajdonos kérheti a közös költségen való eltávolítást.

- a tilosban talált állat visszatartására való jog: Mindaddig gyakorolható, amíg az állat által okozott kárt annak tulajdonosa meg nem téríti. Az állat nem zálogtárgy. A visszatartó köteles az állatot megfelelően ellátni, az ezzel kapcsolatos költségeit a tulajdonostól követelheti. Kivétel a méhraj, ugyanis, ha két napon belül a tulajdonosa nem fogja be, akkor az jogosult a befogásra, akinek a telkére betévedt. Ha ő sem él ezzel két napon belül, akkor a befogás céljából bárki beléphet!

· A túlépítés. Erről akkor beszélünk, ha a tulajdonos földjének határain túl építkezett. (A beépítés azt jelenti, hogy valaki saját telkén idegen anyagból építkezett, a ráépítés pedig azt, hogy saját anyagából építkezett más telkére!) Meg kell különböztetni a jóhiszemű túlépítőt a rosszhiszeműtől. (Ha bizonytalan a határvonal, az építkezőtől elvárható, hogy tisztázza ezt a szomszédos föld tulajdonosával) 

Jóhiszemű túlépítés esetén a tulajdonos követelheti, hogy a túlépítő a beépített rész használatáért és a beépítéssel okozott értékcsökkenésért adjon kártalanítást, vagy ha a föld megosztható, vásárolja meg a beépített részt. Követelheti azt is, hogy az egész földet vásárolja meg, ha azzal a föld fennmaradó része használhatatlanná válik, vagy a beépítés után a földdel kapcsolatos valamely jog vagy foglalkozás gyakorlása lehetetlenné, esetleg számottevően költségesebbé válna. 

Rosszhiszemű túlépítés esetén a fentieken kívül a tulajdonos választása szerint követelheti, hogy a túlépítő a saját földjét és az épületet a gazdagodás megtérítése ellenében bocsássa tulajdonába, vagy az épületet bontsa le (bontási engedély szükséges, és az okszerű gazdálkodás követelményeinek való megfelelést is vizsgálni kell). 

Egyéb fogalmak:

Gyümölcs: Minden olyan gazdasági előny, ami valamely dolognak vagy jogosítványnak a rendeltetésszerű használata során időnként visszatérően keletkezik, anélkül azonban, hogy ezáltal a gyümölcsöző dolognak, vagy jogosítványnak a létét, épségét és további gyümölcsözési képességét veszélyeztetné. A dolgok gyümölcse lehet természetes, (azon belül tisztán természeti és szorgalmi-ipari- gyümölcs), illetve polgári gyümölcs (olyan közvetett gazdasági előny, melyhez a tulajdonos a dolgán létesített különböző jogviszonyok közvetítésével juthat). A jogoknak is lehet gyümölcse. A huzamosabb időn át gyakorolható jogosítvány hozadékait nevezzük jogi gyümölcsnek.

Haszon: Minden olyan további előnyt, amely gyümölcsnek nem minősíthető, de a dologhoz fűződik, haszonnal nevezünk.

Dologösszesség: Forgalmi egységet jelent, több különálló, de ugyanazon gyakorlati, ill. gazdasági cél elérésére rendelt dolog összefoglalása. Állhat egyfajtájú dolgokból(pl.: nyáj), de különböző fajtájú dolgokból is(pl.: szőlő présházzal). Az egyes dolgok külön tulajdonjogok tárgyai lehetnek.

Társasház: Egy épületingatlan tulajdonostársainak relatív jogképességgel felruházott közössége, melynek rendeltetése az ingatlanra vonatkozó külön tulajdonok és közös tulajdoni hányadok egyesítéséből előálló sajátos tulajdonjogviszony lebonyolítása.

