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Feladat:
A Megrendelő elsődleges szándéka az, hogy a Palota visszanyerje eredeti szépségét, méltóságát a felújítás során. A külső homlokzat teljes rekonstrukciójával visszakapja az épület eredeti nemes megjelenését. A belsőben modernebb eszközökkel- a meglévő értékek megóvása mellett- egy exkluzív üzletekből és ötcsillagos szállodából álló funkciót kiszolgáló, átlátható rendszer kialakítása a megrendelői elképzelés.
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Történeti áttekintés
„A Kígyó tér – a mai Ferenciek tere nyugati fele – rendezése után a Fővárosi Közmunkák Tanácsa eladta az újonnan kimért belvárosi telkeket, melyek közül a két legszebb helyen fekvő telket 1899. júniusában és augusztusában Klotild főhercegnő, József főherceg felesége vásárolta meg. 

A délebbi, Duna utca által határolt, “A” jelzésű telken és az északabbi, Kígyó utca által határolt, “B” jelzésű telken “két pendant jellegű 4 emeletes bérházat” szándékozott építtetni a főhercegnő. A két palotát Korb Flóris és Giergl Kálmán építészek tervezték neobarokk stílusban, az I. sz. épületre 1898. június 15-én, míg a II. sz. épületre 1899. június 9-én adták ki az építési engedélyt- még a telkek megvásárlása előtt(!) Az épületekre a használatbavételi engedélyt 1900. júniusában és októberében adta ki a IV. kerületi elöljáróság. A két épületben a földszinten üzletek- az I. sz. épületben Belvárosi Kávéház- az 1. emeleten bérirodák, a 2.,.3.,.4. emeleteken luxus bérlakásokat alakítottak ki. Sokféle típusú üzletet tartottak számon: fényképészeti szaküzlet, zongoraraktár, női ruha, könyv, villám-műszaki cikk, illetve több cégnek is volt a székhelye. A tetőtér részben volt beépített: a Klotild I.-ben építész műterem, míg a Klotild II.-ben fényképészeti műtermek működtek. Az épületben 1903 körül nyílt meg először Szentháromság, majd Városi Gyógyszertár néven működő patika.

Az épület 1945-ben, Budapest ostromakor jelentős sérüléseket szenvedett, -ki is égett -1948-ban történtek meg a romeltakarítási munkálatok. Valószínűleg a Ferenciek terei előcsarnok és főlépcső teljesen elpusztult, illetve háborús károkat szenvedett a kapuáthajtó is. A háborús helyreállításkor 1950-ben Szőke László és Lux Károly tervei alapján az épület belsejét teljesen átépítették a Posta Igazgatósága irodáinak befogadására alkalmassá téve. Új, üvegtéglával díszített, íves főlépcsőt alakítottak ki a hozzátartozó liftekkel. A tető átformálásával a padlásteret beépítették, majd 1960 körül az épület külső homlokzatát helyreállították, a földszinti és az 1. emeleti portálokat modernre cserélték. 
Általános ismertetés

 Építészeti koncepció:

· Az építészeti koncepció alapja a Palota hajdani eleganciájának visszahozása, lehetőség szerinti további emelése. 

· Az épület értékeinek hangsúlyozása mind a korabeli műrészletek visszaépítésével, mind az új funkciók kívánta műszaki igényszintek klasszikus megfogalmazásával. 

· Az ikerépületek testvériségének hangsúlyozása.

· Az épület stílusának, jellegének, fő gondolatainak megőrzése.

· A jellemző homlokzati hierarchia, a felsőbb szintek felé zártabb homlokzati rendszer megértése, a belső udvari homlokzaton való megjelenítése.

· Az alsóbb szintek átláthatóságának, könnyedségének, levegősségének kiemelése.

· Az eredeti, antik külső és a modern belső találkozása finom átmenettel.

· Időtálló, jó minőségű  anyagok és formák alkalmazása. (Harmónia)

· Az épület funkcióinak variálhatósága, rugalmasság, változtathatóság az igényszintek alapján.

· Gazdaságos kihasználtság, a bérbeadhatóság szempontjainak ésszerű figyelembe vétele.

· A biztonságtechnika, épületvédelem fokozott figyelembe vétele.
 Műemléki rekonstrukció:

Felújítás:

· Teljes külső homlokzat

· Ferenciek tere felőli kovácsoltvas korlátos, kandeláberes lépcsőház

· Ferenciek terei lépcsőház 50-es évekbeli körablaka

· A kapubehajtó két kovácsoltvas kapuzata kiegészítendő

· Torony öntöttvas csigalépcső
· A Városi Gyógyszertár védett berendezése
· Pincei íves alaprajzú helyiségek
Rekonstrukció:

· Földszinti és 1. Emeleti (mezzanin) portálok

· Kapuáthajtó

· Váci utcai kovácsoltvas kapuzat

· Váci utcai főbejárati előcsarnok-lépcsőelőtér

· II. emeleti háromszárnyas nyílászárók

· III. IV.V. emeleti nyílászárók

· Tetőformák, csúcstornyok, kéményfejek

Új építés:

· A belső udvari falazatok részbeni megtartásával, kiváltásával új építészeti megjelenésű homlokzat kialakítása

· Új díszlépcső

Az eredeti belső homlokzatból csak az a nyíláskiosztás maradt meg, az 50-es években komoly átalakítások történtek, művészettörténeti értéket a jelenlegi homlokzat nem képvisel. Tartószerkezetileg a födémeket meg kell erősíteni, a földszinti és 1. emeleti átláthatóság kiemelése miatt kiváltások szükségesek. Mivel az eredetiből nem maradt meg semmi, a jelenlegi falak monotonok, a külső homlokzathoz méltó elegánsabb belső kialakításra van lehetőség. A külső logika és arányrend felhasználásával, minőségi anyagok (kőburkolat) beépítésével kell az új homlokzatot kialakítani, finom részletek alkalmazásával. A főlépcső geometriája a régit idézi, a régi hangulatú térbe nyúlik be a modern hangvételű lépcső, a belső udvar modernségét előrevetítve.

Az épület függőleges közlekedési rendszere:

· Váci utcai menekülő lépcsőház: minden szinten tűzgátló előtérrel rendelkező, háromkarú füstmentes lépcsőház, a földszinten közvetlenül a szabadba vezető menekülő folyosóval. A folyosó külső ajtaja alapból befelé nyitható, az épület tűzjelző hálózata oldja ki a külső nyitásszabályozót. ( műemléki okokból az ajtót nem lehet beljebb húzni, de a közterületre sem  lehet nyitni.) A személyzeti porta határoló szerkezetei tűzgátlóak.

· Ferenciek terei díszlépcső: Az eredetivel megegyező geometriájú, de modern kialakítású lépcső épül a földszinttől a 2. emeletig bezáróan.

· Ferenciek terei műemlékileg védett lépcsőház: a pincében és a tetőtérben tűzgátló előtérrel rendelkező, általában kétkarú füstmentes lépcsőház, a földszinten közvetlenül a szabadba- kapuáthajtó- vezető ajtóval. Az 5. emeleten a műemléki lépcsőház végett ér, új, menekülő lépcső vezet a 6. emeletre.

· F1- Szervízlift: A pincei konyhából a szállodai szintek szobaszervíz szolgálatát látja el.

· F2- Vendégforgalmi lift: Az 1. emeleti üzleteket lehet megközelíteni ezen keresztül.

· F3- Gazdasági teherfelvonó: Az épület összes szintjét, funkcióját kiszolgálja. (A 6. kivételével.)

· F4- Vendégforgalmi lift: A földszinti bejáratú pincei étterem akadálymentességét biztosítja.

· F5,F6 Vendégforgalmi duplex liftblokk: Elsősorban a szállodát kiszolgáló dupla biztonsági személyfelvonók, melyek az összes szinten megállnak.

· A Megrendelő lakosztályába külön kialakított lift a torony szerkezetében.
Az épület funkciói:

Pinceszint:

· fő funkciók: konferenciaterem régészeti bemutató térrel, uszoda, fitness terem,szaunák 
· kiszolgálófunkciók: szálloda kiszolgáló személyzet öltözői, konyhaüzem-főzőkonyha, trafóállomás, 10 KV-os, 0,4 KV-os kapcsolóhelyiség, UPS helyiség. telefonközpont, gázmérő, vízmérő,  szellőzőgépházak, gépészeti öltöző, diszpécser helyiség, sprinkler 

· A pincében találhatóak a szálloda központi üzemeltetés helyiségei: a dolgozók öltözője és szociális blokkja, étkező helyisége és dohányzó helyisége.
Földszint- Galéria szint:

· fő funkciók: Főbejárati előcsarnok, Étterem, Üzletek, Szálloda lobby, bár. 

· kiszolgáló funkciók: Gazdasági és személyzeti porta, szeméttárolók, menekülő lépcsőház kivezető folyosó, étterem előtér, hulladéktároló, raktárak.

· A Váci utca és a Kígyó utca sarkán található gyógyszertár földszinti és galériaszinti berendezése műemlékileg védett, megőrzendő. 
· A szálloda főbejárata a Ferenciek tere felől nyílik, a portál középtengelyében kialakított tolóajtón keresztül lehet a szálloda előcsarnokába belépni, ahol a széles recepciós pult található. A lobbytér a Szabad Sajtó úti oldalon helyezkedik el, egészen a kapuáthajtóig nyúlik, helyet adva a bárnak. A kiszolgáló funkciók- vendég mosdók, wc-k, bőröndraktár, háttériroda rejtetten tervezett.
1. emelet / Üzlet terület: a kapuáthajtótól a Váci utcáig

· fő funkciók: Üzletek, Előcsarnok

· kiszolgáló funkciók:  Közösségi vizesblokkok, lift, mozgólépcső és lépcsőházi mag, díszlépcső.

· A belső átrium és közlekedőmagok köré szervezett közlekedőkről felnyíló, diszponibilis üzletek sorakoznak az utcai fő traktusban ill. kismértékben a belső traktusban. A reprezentatív térsor megőrzendő. Egy igényes belvárosi üzletház funkció van megcélozva: luxus színvonalú üzletek kapnak helyet ( pld. Armani minőség), az ábrázolt felosztás diszponibilis kialakítást feltételez. Az üzletek kialakításánál a földszinthez hasonlóan fontos az átláthatóság, a levegősség, a nyitottság. A kapuáthajtó felett nyitott, üveg járószerkezetű, aláfeszített acél két járóhíd szolgálja a kapuáthajtó két oldalának funkcionális összeköttetését. 
1. emelet / Szálloda terület: a kapuáthajtótól a Ferenciek teréig

· fő funkciók: Konferencia termek, Business center, Szálloda igazgatás irodái, 
· kiszolgáló funkciók:  Közösségi vizesblokkok, liftek és lépcsőházi mag, díszlépcső.

2.emelet:

· fő funkciók: 29 db szállodai szobaegység

· kiszolgáló funkciók:  lift és lépcsőházi magok, tisztaruha raktár, szennyes ruha raktár, személyzeti wc, vendég wc, takarítószer tároló

· A 2.,3.,4. emeleti szállodai szobaegységek egyszintesek, elegánsak, nagyobb belmagasságúak. A szobaegységek általában a hálófunkciót is betöltő szobából, káddal vagy káddal és zuhannyal, wc-vel, bidet-vel felszerelt fürdőszobából, előszobából állnak. A sarok egységek külön háló és nappali szobából állnak.
3. emelet:

· fő funkciók: 29 db szállodai szobaegység, vendég dohányzó helyiség 

· kiszolgáló funkciók:  lift és lépcsőházi magok, tisztaruha raktár, szennyes ruha raktár, személyzeti wc, vendég wc, takarítószer tároló
4. emelet:

· fő funkciók: 24 db szállodai szobaegység, lakosztály I. szint

· kiszolgáló funkciók:  lift és lépcsőházi magok, tisztaruha raktár, szennyes ruha raktár, személyzeti wc, vendég wc, takarítószer tároló, szellőzőgépház

· A Ferenciek terei sarok épületrészben kétszintes lakosztály található. A 4. emeleten a nappali funkciók, míg az 5. emeleten a háló funkciók kaptak helyet. A lakosztály előterébe közvetlen a liftkapcsolat. A toronyban lévő helyiségeket a lakosztály használja. Nappali funkciók: konyha, kamra: party szerviz funkcióra, 12-14 főre méretezett étkező, nappaliba nyitható dolgozószoba, 1 db vendég wc-mosdó, garderobe, nappali. Háló funkciók: Fő hálószoba- egy közös szoba, 3 hálószoba-fürdő-garderobe 
5. emelet:
· fő funkciók: 20 db szállodai szobaegység, lakosztály II. szint

· kiszolgáló funkciók:  lift és lépcsőházi magok, tisztaruha raktár, szennyes ruha raktár, személyzeti wc, vendég wc, takarítószer tároló, szobaasszonyi szoba-pihenő, szellőzőgépház

· Az 5. emeleti szállodai szobák galériás tetőtéri egységek, melyekhez tetőterasz is tartozik.
6. emelet:

· fő funkciók:  5. emeleti szállodai szobaegységek galériái, tetőkávézó, toronyszoba

· kiszolgáló funkciók:  lift és lépcsőházi magok, tetőkávézó vendég és kiszolgáló vizesblokk, raktár, takarító helyiség, hőközpont, kazánház, kültéri kondenzátorok területe, diesel aggregát.

· A tetőkávézó a központi lépcsőház zárófödéme felett létesül, az eredeti tetővel megegyező tetőformával. A kávézó teteje a torony felé ill. a Citadella irányában üveg-acél szerkezetű a maximális kilátások érdekében. A kávézó élményét a város fölé magasodó templom és épülettornyok, díszes kémények adta páratlan panoráma adja.

· Az udvart lezáró pilletető aláfeszített minimálbordás acélszerkezetű üvegtető, rozsdamentes acél huzalozással. A tető acélszerkezete a rozsdamentes színhez közelebbi, világos színezésű.  Mivel 22 m hosszan 3 méterről 9 m-re bővül, ezért a tető enyhén emelkedő a gépészeti tér irányában. 
· Tetőtéri kondenzátorokat sikerült elrejteni az udvar belseje felé eső szellőzőgépházak tetőszintjén lévő oldalról zárt, de felülről nyitott, lamellákkal optikailag zárt térben.

· Az 5. emeleti tetőidomokat a Klotild Paloták I. sz. épülete alapján -homorú élű sátortető idomok átvételével vasbeton koporsófödémként építjük vissza az akusztikai és hőtechnikai igénybevételek kielégítése végett. 

· Az 5. emeleti kapuáthajtó feletti toronysisakok belső feltárása-a térélmény visszaadása fontos volt, ezek vasbeton héjakból készülnek, belső esztétikai fa gerenda díszítéssel.

Az épület kivitelezésének jelenlegi állapota
Az épület bontási munkálatai 2006. áprilisában kezdődtek. A folyamatos áttervezés és funkcó váltások miatt jelenleg a szerkezetépítési munkák folynak. 

A nagy udvarban és a Ferenciek terei traktusban a vasbeton szerkezetek és a koporsófödém már elkészült. Ezen a területen a tetőfedési munkálatok is megkezdődtek.

Az épület közepén a kapuáthajtóban a IV. emelet feletti födém kivitelezése van folyamatban.

A szerkezetépítési munkálatokat nagyban nehezíti és lassítja a folyamatos statikus áttervezés, a ház műemléki jellegéből adódó problémák megoldása, és a Megrendelői igényekhez való alkalmazkodás.
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A pincében az alaplemez csak 50 %-ban készült el, ennek oka a régészeti leletek megőrzése miatt új statikai koncepció kialakítása, valamint az alaplemezbe kerülő víz-csatorna tervek még nem készültek el.

Az épület több pontja még áttervezés alatt van, a Váci utcai saroktornyoknál a szerkezet meg van szakítva, mert még nem született döntés a tornyok kialakításáról.

Az épülethez a Ferenciek terén közterület van csatolva, itt korábban a vasmegmunkálási folyamatok történtek, de az V. Kerületi Önkormányzat betiltatta, így a VI. emeletre felköltözött a hajlítógép és a vágógép. Az épületet egy toronydaru szolgálja ki, 40 m gémkinyúlással és 2t teherbírással.
A Palota be van állványozva, a Szabadsajtó és Váci utcai oldalon a restaurálási munkák már elkészültek, a Ferenciek terei oldalon még dolgoznak, a Kigyó utcai homlokzat pedig tisztítás alatt van. A munkálatokat a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal (KÖH) ellenőrzi. Az épület műemléki jellegéből adódóan minden műemléki munkafolyatnál a KÖH hagyja jóvá az alvállalkozókat bemutatott minta darab után (pl. fémrestaurátori munkák, külső nyílászárók).

Az áttervezések miatt sok már korábban elkészült szerkezetet vissza kell majd bontani, nyílásokat be kell foltozni, födémeket át kell alakítani.

Jelenleg az épületen további, más szakterületek bevonásával történő munkák kivitelezésére nincs lehetőség. Az új építési engedélyes és kiviteli tervek még nem készültek el.
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Az építési terület munkavédelmi szempontból körülhatárolt és örzött.A szabad nyílásoknál védőkorlátok vannak kiépítve. A lépcsőházakban és a pincében az ideiglenes világítás kiépített.
Az épületben található a generál építésvezetői iroda, a munkások öltözői, a raktár és mobil WC. A lebonyolítói és a Megrendelői iroda az épületen kivül működik az V. kerületben.
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