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1997. évi LXXVIII. térvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl*

Az Orszaggyllés az épitett kdrnyezet alakitdsaval és védelmével kapcsolatos alapvetd ko-
vetelményekrdl, eszk6zokrdl, jogokrol és kotelezettségekrdl, tovabba az ezekkel kapcsola-
tos feladatokrol, hataskorokrdl és hatdésagi jogkdrokrdl a Magyar Koztarsasag Alkotmanya-
nak 70/D. §-anak (2) bekezdése, illetve a kdrnyezet védelmének &ltalanos szabalyairdl
sz0616 1995. évi LIl térvény alapjan a kovetkezd tdrvényt alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A térvény hatélya

1. 8 (1) A torvény hatalya kiterjed az épitett kdrnyezet alakitdsa és védelme korébe tartozo-
an:

a) a telepilések tertiletének rendezésére (a tovabbiakban: telepiilésrendezés),

b) a teleplilésrendezés tervezésére (a tovabbiakban: telepiléstervezés),

c) az épiletek, matargyak és mas épitményfajtak (a tovabbiakban egyiitt: épitmények)
épitési eldirasainak kialakitasara,

d) az épitmények épitészeti-mlszaki tervezésére (a tovabbiakban: épitészeti-mlszaki ter-
vezes),

e) az épitmények kivitelezésére,

f) az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és modszerek mindseégi ko-
vetelményeinek kialakitaséara,

g) az épitett kdrnyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasara, valamint az épitészeti
Orokség védelmére,

h) a telepiilések zoldfellleteivel kapcsolatos munkéakra,

i) az a)-h) pontok korébe tartoz6 kutatasra, mdszaki fejlesztésre és ezek eredményének
alkalmazasara,

j) az a)-i) pontokban foglaltakkal kapcsolatos feladatokra, hataskorokre és hatésagi jog-
korokre, tovadbba

k) az a)-j) pontokban foglaltakra vonatkoz6 szabalyok megallapitasara, alkalmazasuk elle-
ndrzésére és érvényre juttatasara (a tovabbiakban egyitt: épitésigy).

(2) E torvényt a sajatos épitményfajtak, valamint a miemlékvédelem alatt all6 épitmények
és tertletek tekintetében a rajuk vonatkozo kilon tdérvényekkel, kormanyrendeletekkel
egyutt, a bennik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

Fogalommeghatarozasok

2. § E torvény alkalmazéaséban:

1. Akadalymentes: az épitett kdrnyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos, 6nallo
hasznalata minden ember szamara biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott
egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez specialis Iétesitményekre, eszko-
z0kre, illetve maszaki megoldasokra van szukséguk.

! Kihirdetve: 1997. VII. 24. A 30. § 1997. VIII. 1-jén, mig a41. §, 62. § (2) bekezdés j) pontja 1997. IX. 22-én
[ép hatalyba. A hatdlybalépésre |asd: 60. § (2).
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. Beépitésre nem szant terilet: a telepiilés kbzigazgatasi teriletének a zoldterileti, a koz-

lekedési, a mezbgazdasagi, az erddmavelési, illetbleg az egyéb (pl. banya, vizmeder,
hulladéktelep) célra szolgalo része.

. Beépitésre szant terlilet: a telepllés kbdzigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a to-

vabbi beépités céljara szolgalo terlletrésze.

. Belterulet: a telepilés kdzigazgatasi teriletének - jellemzden a telepulés torténetileg ki-

alakult, elsdsorban 6sszefliggd, beépitett, illetdleg beépitésre szant terileteket tartalma-
20 - kijelolt része.

. Epitett kdrnyezet: a kdrnyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve

elhatarolt épitett (mesterséges) része, amely elsddlegesen az egyéni és a kozosségi lét
feltételeinek megteremtését szolgélja.

. Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési szabalyoknak megfelelden ki-

alakitott és kdz- vagy maganutrél gépjarmavel kézvetleniil megkdzelithetd telek.

. Epitési terllet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegl épitmények

elhelyezésére szolgal.

. Epitmény (az épiilet, matargy gydQjtdfogalma): a rendeltetésére, szerkezeti megoldasara,

anyagara, készultségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkil minden olyan helyhez kotott
maszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy az azok feletti Iégtér természetes allapotanak
tartdés megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre.

. Epilet: olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget

vagy ezek egyuttesét zarja koril meghatarozott rendeltetés céljabol, a gaz, a folyadék és
az egyéb dmlesztett anyag tarolaséara és szallitsara szolgalé miszaki alkotasok (matar-
gyak) kivételével.

. Helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megal-

lapit6 és biztosito teleplilési 6nkormanyzati rendelet.

Helyi kbzut: az at és mitargyai, valamint tartozékai a kézuti kdzlekedésrdl sz6l6 1988.
évi |. torvény 47. § h), j) és k) pontjai szerint.

Kozterulet: kdzhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy énkormanyzati tulajdon-
ban all6 foldterilet, amelyet a rendeltetésének megfeleléen barki hasznéalhat, és az in-
gatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kdzhasznalat céljara at-
adott tertletrészére - az err6l sz6l6 kilon szerzddésben foglaltak keretei ko6zétt - a
kozteruletre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Kozterilet rendeltetése kulo-
nosen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend és emlékhelyek kialakitasa
(parkok, koztéri szobrok stb.), a k6zmavek elhelyezése.

Kulterllet: a telepllés kozigazgatasi tertletének belteriiletnek nem mindsuld, elsdsor-
ban mezbgazdasagi, erddmavelési, illetbleg kilonleges (pl. banya, vizmeder, hulla-
déktelep) célra szolgalé része.

Matargy: mindazon épitményfajta, ami nem mindsul éplletnek, és abban (azon) embe-
rek csak karbantartasi, k6zlekedési céllal vagy rendkivili esetben ideiglenesen tartdz-
kodnak.

Onkormanyzati (megyei, illetve telepulési) foépitész: a helyi 6nkormanyzat egyes teri-
letfejlesztési és teriiletrendezési, valamint e torvényben meghatérozott épitésigyi fela-
datait ellato - felsdfoku szakiranya végzettséggel rendelkezd - személy.

Onkormanyzati telepulésfejlesztési dontés: a telepiilési érdekek érvényre juttatasa cél-
jabol a teleplilés fejlddésének alapvetd lehetdségeit és iranyait meghatarozo, a telepi-
lés természeti adottsagaira, gazdaségi, szocialis-egészséglgyi és pénzigyi szem-
pontjaira épild telepulésfejlesztési elhatarozas.

Sajatos épitményfajtak: az éplletnek nem mindsuld kozlekedési, hirkozlési kozma- és
energiaellatasi, vizi-, a banyamdveléssel kapcsolatos, tovabba az atomenergia alkal-
mazaséra szolgald épitmények.



1997. évi LXXVIII. torvény - Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl 3

18. Szabdlyozasi keretterv: az a fovarosi telepllésrendezési terv, amely a févaros kdzigaz-
gatasi teriletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek, valamint a kérnyezet elemeinek védelmével kapcsolatos alta-
lanos kovetelményeket megallapitd fovarosi épitési keretszabalyzatot térképen, rajzi
formaban &brazolja.

19. Szabalyozasi terv: az a telepiilésrendezési terv, amely a teleplilés kbzigazgatasi teri-
letének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épi-
tett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kote-
lezettségeket megallapito épitési eldirasokat térképen, rajz formajaban abrazolja.

20. Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldterdlet.

21. Telekcsoport Gjraosztasa: a szomszédos telkek csoportjanak 6sszevonasa és egyide-
jaleg a helyi épitési szabalyzatban és telepulésrendezési tervben meghatarozott ren-
deltetés céljara szolgalo6 Uj telkekként torténd felosztasa.

22. Telekegyesités: az egymassal kdzvetlenil szomszédos telkek egy telekké térténd 0sz-
szevonasa.

23. Telekfelosztas: a telek (] telkekre torténd osztasa.

24. Telekhatarrendezés: az egymassal kdzvetlenll szomszédos telkek k6z6s hatarvonala-
nak megvaltoztatasa.

25. Telektémb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kdzterilet vagy részben
mas beépitésre nem szant tertlet hatarol.

26. Telepulésfejlesztési koncepcio: a telepulésrendezési tervet megalapoz6, az énkormany-
zati telepulésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, énkormanyzati hatarozattal j6-
vahagyott dokumentum.

27. Teleplilésrendezési terv: a telepllésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a sza-
balyozasi terv.

28. Telepilésszerkezeti terv: az a telepilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepulés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az
egyes terlletrészek felhasznalasi modjat, a telepulés mikddéséhez szikséges misza-
ki infrastruktira elemeinek a telepllés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitaséat és
elrendezését.

29. Terlleti foépitész: a miniszter egyes teriiletfejlesztési és terlletrendezési, valamint épi-
tésligyi feladatait az orszag meghatarozott térségein ellatd, koordinalé, véleményezo -
felsdfoku szakiranyu végzettséggel rendelkezd - kdztisztviseld.

Altalanos kévetelmények

3. 8§ (1) Az épitett kdrnyezet alakitasat és védelmét:

a) a jogszabdlyokkal 6sszhangban allo teleplilésrendezési és épitészeti-mlszaki tervek
alapjan,

b) a jogszabalyokban elbirt épitészeti, mlszaki, biztonsagi, egészségigyi, rendeltetési és
hasznélati, tovabba koérnyezet- és természetvédelmi kdvetelményekkel 6sszhangban,

c) a humanus kornyezetre és az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint

d) a résztvevok - épittetdk, tervezdk és kivitelezdk - egyluttmikddésével

kell megvaldsitani.

(2) Az épitett kdrnyezet alakitasa és védelme soran a kdzérdek( intézkedéseket és donté-
seket megeldzden, illetdleg azok végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot és
a kozosségi ellendrzés lehetdségét az e térvényben és mas jogszabalyokban meghata-
rozott moédon. Gondoskodni kell az érdekelt &llampolgérok, szervezetek megfeleld tajé-
koztatasardl, és lehetdséget kell adni részikre véleménynyilvanitasra és javaslattételre.
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Az allam épitésigyi feladatai

4. 8 (1) Az épitésiigy kdzponti iranyitasa - a telepllésrendezés tekintetében az arra vonat-
kozé6 orszagos szabalyok és kdzérdekl kovetelmények megallapitasa -, 6sszehangola-
sa és ellendrzése az allam feladata.

(2) Az Orszaggydlés az épitésligy - (1) bekezdésben megjeldlt - kbzponti feladatainak ella-

tasa korében gondoskodik:

a) az épitett kornyezet alakitasat és védelmét seqitd tervezési rendszer és gazdasagi sza-
balyozék kialakitasarol,

b) az épitésiigy allami intézményrendszerének kialakitasarol és makddtetéséral,

c) az épitésiigy kdzponti feladataihoz sziikséges koltségvetési eszkdzok biztositasarol.

(3) A Korméany az épitésugy - (1) bekezdésben megjeldlt - kdzponti feladatainak ellatasa
koérében gondoskodik:

a) az épitett kornyezet rendezett alakitasat és védelmét biztositd - a nemzetkozi eldirasok-
kal 6sszhangban all6é - jogszabalyok megallapitasardl, tovabba azok folyamatos korsze-
rsitésérdl,

b) az épitésiigyi hatésagi intézményrendszer mikodtetésérdl,

c) a nemzetkdzi egyezményekbdl adodo allami feladatok ellatasaral,

d) az orszagos kutatasi, mQszaki fejlesztési programok kialakitasaroél és érvényre juttatasa-
rol.

(4) A Kormany az épitéstigy kézponti irdnyitasat a kornyezetvédelmi miniszter (a tovabbiak-
ban: miniszter) utjan gyakorolja.

5. § (1) A miniszter a kdzponti szakmai iranyitasi, 6sszehangolasi és ellendrzési feladatkor-

ében:

a) gondoskodik az épitéstigyre vonatkozé térvények és kormanyrendeletek szakmai el6ké-
szitésérdl, ellatja a hataskorébe tartoz6 jogi szabalyozasi feladatokat,

b) ellatja az épitésiigyi tevékenységek szakmai felligyeletét és ellendrzését,

c) eldsegiti az épitészeti kultlra fejlesztését,

d) ellatjia az épitéstigyi hatdésagok szakmai iranyitasat és ellen6rzését. Ennek keretében
rendszeresen gondoskodik az épitéstigyi hatésagok szakmai munkajanak és a vonatko-
z6 jogszabalyok érvényesulésének helyszini ellendrzésérol.

(2) A miniszter az (1) bekezdés b) és c) pontjaiban meghatarozott egyes feladatait - kilon
jogszabalyban meghatarozottak szerint - a tertileti f6épitészek Gtjan latja el.

(3) Egyes sajatos épitményfajtakra vonatkoz6 szabalyozasi kérdésekben az illetékes mi-
niszter jar el.

(4) A telepllés, a telepuilési kdrnyezet, illetve az épitészeti 6rokség védelme szempontjabdl
nagy jelentdségl telepilésrendezési, épitészeti-mlszaki tervek szakszerlségének és
magas szinvonalanak elGsegitése érdekében, tovabba a telepilésrendezési, épitészeti-
maszaki, kdrnyezetalakitasi és egyéb fontos épitésiigyi célok, valamint a jogszabalyok
0sszehangolt érvényre juttatasanak ellenbrzése céljabdl

a) a miniszter kézponti,

b) a terlleti fdépitész terileti

tervtanacsot makodtet.

Az dnkorményzati foépitész tnkormanyzati tervtandcsot makddtethet.

A helyi 6nkormanyzatok épitésugyi feladatai

6. 8 (1) A telepulési (févarosban a keriileti) 6nkormanyzat, valamint szerveik épitésugyi fe-
ladata killéndsen:
a) a jogszabalyok keretein belll - a fovarosban a févarosi keretszabalyt és szabalyozasi
kerettervet figyelembe véve - a telepilésrendezési feladatkor ellatasa,
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b) az épitett kbrnyezet emberhez mélté és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti
Orokség védelme,

c) az épitésigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek biz-
tositasa.

(2) A fovarosi 6nkormanyzat és szervei épitésiigyi feladata a tobb févarosi kerilet kdzigaz-
gatasi terlletét érintd:

a) épitési keretszabaly megallapitasa,

b) szabalyozasi keretterv jovahagyasa,

c) az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban emlitett feladatkdr ellatasa.

(3) A telepulési 6nkormanyzat és szervei - a fovarosban a févarosi és a kerileti nkormany-
zatok a kilén jogszabalyban meghatarozott hataskoriik szerint - a telepilésrendezési
feladatukat

a) a helyi épitési szabalyzat megallapitasaval, valamint a telepilésrendezési tervek elké-
szittetésével és azok jovahagyasaval, tovabba

b) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval

latjak el.

(4) Ha az orszagos érdekbdl sziikséges, torvény a telepilési 6nkormanyzatot kotelezheti,
hogy meghatarozott hataridére gondoskodjon a helyi épitési szabalyzat, illetbleg a tele-
pulésrendezési tervek elkészitésérdl, felllvizsgalasarél, médositasarél és azok megalla-
pitasardl, illetve jovahagyasardl. llyen esetben a szilkséges pénziigyi fedezet biztosita-
sarol az éves kozponti koltségvetésben e célra biztositott keret felhasznalasaval a Kor-
many gondoskodik.

(5) A megyei 6nkormanyzat és szervei épitésigyi feladata kiilénésen:

a) a telepulésrendezési tervek és a megyei tertletrendezési tervek 6sszhangjanak elémoz-
ditésa,

b) a megye arculatat befolyasold, tobb teleplilést érintd taji, természeti és épitett kornyezet
védelme és alakitasa, a telepulési dnkorméanyzatok erre iranyul6 tevékenységének se-
gitése.

(6) A helyi 6nkorméanyzat épitésugyi feladataival kapcsolatos déntéseit - az épitésiigyi hato-
sagi tevékenység korébe tartozOk kivételével - jogszabalyban meghatarozott szakmai
feltételekkel rendelkezd dnkormanyzati (megyei, illetve teleptlési) féépitész (a tovabbi-
akban: foépitész) késziti eld.

Il. Fejezet
A TELEPULESRENDEZES
A telepilésrendezés célja, feladata és eszkozei

7. 8 (1) A telepllésrendezés célja a telepllések terilet-felhasznalasanak és infrastruktiura-
hal6zatanak kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kornyezet termé-
szeti, tji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, a térségi,
a telepillési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak megteremtése, az érdekiitkozé-
sek felolddsanak biztositasa, valamint az er6forrasok kiméletes hasznositasanak el®-
segitése.

(2) A telepulésrendezés feladata, hogy a telepllés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és

beépitésére vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepulés 6sszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a teleplilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznélva el6segitse annak miko-

doképességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése mellett;

c) biztositsa a telepulés (telepilésrészek) meg0brzésre érdemes jellegzetes, értékes szerke-

zetének, beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmét.
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(3) A telepllésrendezés eszkdzei:

a) a telepulésfejlesztési koncepcié, amelyet a telepulési dnkormanyzat képviseld-testilete
hatarozattal allapit meg (2. § 26. pont);

b) a telepulésszerkezeti terv, amelyet az dnkormanyzati telepulésfejlesztési dontés figye-
lembevételével a telepilési nkormanyzat képviseld-testilete dolgoztat ki, és hatarozat-
tal allapit meg (2. § 28. pont);

c) a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a teleplilésszerkezeti terv
alapjan a telepilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit
meg (2. § 10. és 19. pont).

8. 8§ A telepllésrendezés soran biztositani kell a teriileteknek a kozérdeknek megfeleld fel-
hasznélasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez méltdé kdrnyezet folya-
matos alakitasat, értékeinek védelmét, figyelembe véve:

a) az egészséges lako- és munkakodrilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kove-

telményeit,

b) a népesség demografiai fejlodését, a lakossag lakassziikségletét,

c) a lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilénos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
idosek, a korlatozott képességliek igényeire, az oktatds, a sport, a szabadidd és az
adulés, valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak mikodési feltételeinek lehetbségei-
re,

d) a megorzésre érdemes torténeti vagy telepllésképi jelentdségl telepilésrészek és az
épitészeti orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épit-
mény és tajrészlet latvanyat (rélatés), tovabba az ingatlanrdél feltaruld kildtas védelmét,
annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

e) a kdrnyezet-, a természetvédelem, a tajhasznélat és a tajkép formalasanak dsszehangolt
érdekeit, kulonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az éldvilag védelmére,

f) a lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek meg-
Orzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és az erddgazdasag, a
kozlekedés, a posta és a hirkdzlés, az ellatas, kilénosképpen az energia- és a vizella-
tas, a hulladékeltavolitas és -elhelyezés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglelBhelyek biztositasat,

g) a honvédelem és a polgari védelem érdekeit,

h) a terllettel és a termdfdlddel val6 takarékos gazdalkodast,

i) az arra alkalmas természeti adottsdgok gybégyaszati hasznositdsanak eldsegitését és
védelmét.

A telepllésrendezés éaltalanos szabdlyai

9. § (1) A helyi épitési szabalyzatot és a telepulésrendezési terveket az orszagos telepulés-
rendezési szakmai eldirasok figyelembevételével, tovabba a kuldén jogszabalyban meg-
hatarozott fogalmak és jelkulcsok alkalmazéasaval kell elkésziteni.

(2) A helyi épitési szabalyzat és a telepulésrendezési tervek kidolgozasa soran:

a) az érintett allampolgéarok, szervezetek, érdekképviseleti szervek véleménynyilvanitasi
lehetdségét biztositani kell, ennek érdekében a helyben szokasos mddon az érintettek
tudomaséara kell hozni kidolgozasuk elhatarozasat, amelynek keretében

aa) Meg kell hatarozni a rendezés ala vont tertletet,

ab) ki kell nyilvanitani altalanos céljat és varhaté hatasat, hogy az érintettek azzal kapcso-
latban javaslatokat és észrevételeket tehessenek;

b) az allamigazgatasi szerveket, valamint az érintett telepulési 6nkormanyzati szerveket az
elbkészitésbe be kell vonni, hogy allasfoglalasukban ismertessék a telepulés fejlédése
€s épitési rendje szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek ido-
beli lefolyasat, tovabba a hataskoériikbe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapul6 ko-
vetelményeket;
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c) az érintett terllet lakossaganak életkdrilményeiben bekdvetkezd hatranyos kovetkez-
mények elhéaritasa vagy csokkentése érdekében figyelemmel kell lenni az érintettek ér-
tékrendjére, szocidlis helyzetére, ezek varhatd valtozasara, tovabba vizsgalni kell a la-
kossag életkorilményeit és igényeit.

(3) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket a megallapitas, illetve a
jovahagyas elbtt a polgarmesternek (fépolgarmesternek) véleményeztetnie kell a kilén
jogszabdalyban meghatarozott allamigazgatasi, az érintett telepllési énkormanyzati és
érdek-képviseleti szervekkel, valamint tarsadalmi szervezetekkel, amelyek 45 napon be-
[0l adhatnak irdsos véleményt.

(4) Az eltérd vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fépolgarmesternek)
egyeztetd targyalast kell tartania, amelyre a hely és az id6pont megjeldlésével a vélemé-
nyezési eljaras valamennyi érdekeltjét a targyalas el6tt legalabb 8 nappal meg kell hiv-
nia. Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
valamennyi elfogadott és el nem fogadott véleményt azok indokolasaval egydtt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli véleményt nem adott, és az
egyeztetd targyalason sem vett részt, kifogast nem emel6 véleményezdnek kell tekinteni.

(6) A véleményezési eljaras befejezése utdn a szabalyzatot, illetdleg a terveket a megalla-
pitas, illetve a jovahagyas el6tt - azok magyarazataval egyiitt - a polgarmesternek (fo-
polgarmesternek) legaldbb egy hénapra a helyben szokdsos modon kdzzé kell tennie
azzal, hogy az érintettek a kdzzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehet-
nek, tovabba meg kell kildenie szakmai véleményezés céljabdl

a) a fovaros, a megyei jogu varosok esetében a miniszternek,

b) egyéb telepililések esetében a teriileti féépitésznek.

A miniszter, illetve a teruleti fdépitész szakmai véleményét a helyi épitési szabalyzat,
valamint a telepulésrendezési tervek jovahagyasara jogosult testilettel ismertetni kell.

(7) A helyi épitési szabalyzat és a teleplilésrendezési tervek a (2)-(6) bekezdésekben eldirt
véleményeztetések nélkil nem hagyhatok jova.

(8) A megallapitott helyi épitési szabalyzatot, valamint a jovahagyott telepllésrendezési
terveket a polgarmesternek (fépolgarmesternek) meg kell kildenie azok egyeztetésében
részt vett allamigazgatasi, érdek-képviseleti szerveknek és tarsadalmi szervezeteknek.

(9) A megallapitott helyi épitési szabalyzatban és a jovahagyott szabalyozasi tervben fog-
laltakat az érintett kozigazgatasi szerveknek a hataskoriiket érintd tgyekben eljardsaik
soran érvényesitenitk kell. Az (1)-(8) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a helyi épitési
szabdlyzat, a telepilésrendezési tervek valtoztatasa esetén is alkalmazni kell.

(10) A helyi épitési szabdlyzat, a telepulésrendezési tervek készitése soran a telepulést
érintd jovahagyott orszagos és térségi tertletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe
kell venni.

A telepulésszerkezeti terv

10. 8§ (1) A telepllésszerkezeti terv meghatdrozza a telepilés alakitdsdnak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes terlletrészek felhasz-
nalasi modjat, a telepiilés mikddéséhez sziikséges maszaki infrastruktira elemeinek a
telepulés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
a térségi érdek, a szomszédos vagy a mas maodon érdekelt tobbi telepilés alapvetd jo-
gainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitdsa
vagy legalabb szintentartdsa mellett.

(2) A telepulési bnkormanyzatnak a telepllésszerkezeti tervet a torvény hatélybalépésétol

szamitva:

a) azon telepilések esetében, amelyek a térvény hatalybalépésekor nem rendelkeznek

altalanos vagy 6sszevont rendezési tervvel, 6t év alatt,
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b) azon telepillések esetében, amelyek a térvény hatalybalépésekor mar rendelkeznek az
a) pontban emlitett rendezési tervvel, a telepilésfejlesztési dontések valtozasakor, de
legkésdbb tiz éven belul

kell megalkotnia.

(3) A teleplilésszerkezeti tervet a telepiilési 6nkormanyzatnak legalabb tizévenként felul kell
vizsgalnia, és szikség esetén a terv modositasarol vagy Uj terv elkészitésérdl kell gon-
doskodnia.

(4) A teleplilésszerkezeti tervet a 9. § eldirasain tulmenden a szomszédos telepilési, a f6-
varos esetében a fovarosi kerlleti 6nkormanyzatokkal, tovabba a megyei dnkormany-
zattal is egyeztetni kell.

11. 8 (1) A teleplilésszerkezeti terv rajzi és szoveges munkarészekbdl all.

(2) A teleplilésszerkezeti tervet a telepiilés nagysaganak megfeleld méretaranyu térképen
kell abrazolni.

(3) A teleplilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a bel- és kilteriileteket, a beépitésre
szant, illetdleg a beépitésre nem szant teriileteket, a telepllés szerkezetét meghatarozé
kozterlleteket (fdutvonalak, nagyobb kiterjedésO kézparkok stb.), azok tagozédasat, a
védett, a védelemre tervezett és a vedo terileteket, tovdbba a funkcidjaban megvaltoz-
tatasra tervezett teriiletrészeket, a meglévd és a tervezett infrastruktira-halézatokat.

(4) A (3) bekezdésben emlitett egyes terlleteken belul fel kell tintetni a teriilet felhasznala-
sat veszélyeztetd, illetdleg arra kihaté tényezoket, killébnésen az alabanyaszottsagot, a
szennyezettséget, az arviz-, er6zi6- és csuszasveszeélyt, a természetes és mesterséges
Uregeket, a kézmives szennyvizelvezetéssel ellatatlan tertletet, tovabba a kulén jog-
szabalyok alapjan el6irt minden olyan egyéb tényez6t, amely a terilet felhasznalasat
vagy beépitését befolyasolja.

A szabalyozasi terv

12. § (1) A szabalyozasi terv a telepiilés kdzigazgatasi terlletére vagy kilén-kulén annak

egyes - legalabb telektomb nagysagu - tertletrészeire késziilhet.

(2) Szabalyozasi tervet kell késziteni minden esetben:

a) az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerild (pl. rehabilitacios) teriletekre, ille-
tbleg

b) a természeti adottsag, a teleplilésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség vagy a ren-
deltetés szempontjabdl kilonds figyelmet igényld (pl. kiemelt Gduldterilet, gydgyhely) te-
riletekre, valamint

c) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként
szilkségessé teszi.

(3) A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel sszhangban kell len-
nie, eltérés szilkségessége esetén a telepilésszerkezeti tervet elézetesen maodositani
kell.

(4) A szabdlyozasi tervet a sziikséges vizszintes, magassagi €s egyéb adatokat tartalmazo6
olyan méretaranyu térképen kell abrazolni, hogy annak megallapitasai az egyes telkekre,
épitési terlletekre és koztertletekre egyértelmien értelmezhetdek legyenek.

(5) A szabdlyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) a bel- és kilterililetek lehatarolasat (belterileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teruletek, illetdleg az azokon belili egyes
terlletrészek (6vezetek) lehatarolasat,

c) az egyes terilletrészeken belll a kdztertletek és az egyéb terlletek elkulonitését,

d) a kozterlleteken belll a kilonbdzd célokat szolgald terlleteket (kdzut, koztér, kbzpark
sth.),

e) a kozterlletnek nem mindsuld terlleteken belll a telkek, épitési telkek, teriletek kialaki-
tasara és beépitésére vonatkozd megallapitasokat,
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f) az egyes teruletrészeken belll a védett és a védelemre tervezett, valamint a védd teri-
leteket, tovabba épitményeket,

g) az infrastruktira-hal6zatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazéséaval érintett tertletrészek lehatarola-
sat.

(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervet egyutt kell alkalmaz-
ni.

A helyi épitési szabalyzat

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepllési 6nkormanyzatnak az
orszagos szabdalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kor-
nyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban
kell megéllapitania.

(2) A helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a bel- és kilterilet(ek) lehatarolasat (belterileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant terlletek, illetdleg az azokon belili egyes terlletrészek (6vezetek)

lehatérolasat, azok felhasznaldsanak, beépitésének feltételeit és szabalyait,

c) a beépitésre nem szant tertletek tagozédasat, felhasznalasuk és az azokon toérténd
épités feltételeit és szabalyait,

d) a kulénb6zd célu kozteriletek felhasznaldsa és az azokon torténd épités feltételeit és
szabdlyait, tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) a védett és a védo teruletekkel, valamint

g) a 17. 8§ szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval

érintett tertletek lehatarolasat, valamint az azokkal kapcsolatos el6irasokat.

(3) A helyi épitési szabalyzat a telepilés teljes kdzigazgatasi terlletére késziil.

(4) A telepulési 6nkormanyzatnak a helyi épitési szabalyzatot a torvény hatalybalépésétdl
szamitva:

a) azon telepilések esetében, amelyek a térvény hatalybalépésekor nem rendelkeznek
altalanos vagy 6sszevont rendezési tervvel, egy éven belil,

b) azon telepillések esetében, amelyek a térvény hatalybalépésekor mar rendelkeznek az
a) pontban emlitett rendezési tervvel, hat éven belil, rendelettel

kell megéllapitania.

(5) Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni - legalabb telektémbre kiterjedden - a (4) bekez-
désben foglaltaktol figgetlendl is

a) az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerild (pl. rehabilitaciés) teriletekre,

b) a természeti adottsag, a teleplilésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség vagy a ren-
deltetés szempontjabdl kulonos figyelmet igényld (pl. kiemelt Gduldterilet, gyogyhelyek)
tertletekre, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként
szilkségessé teszi.

A fdvarosra vonatkoz6 sajatos rendelkezések

14. § (1) A févarosban a helyi épitési szabalyzatra és a telepilésrendezési tervekre vonat-

kozo rendelkezéseket az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Fovarosi Onkormanyzat a fovaros terlletének felhasznalasaval és beépitésével, to-
vabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos altalanos kdvetelményeket févarosi épitési keretszabalyzatban
allapitja meg.
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(3) A fovarosi kerileti 6nkormanyzatnak - a févarosi épitési keretszabalyzat keretein bell -
a keriilet egészére vonatkozoan kertileti épitési szabalyzatot kell megallapitania.

(4) A fovérosi telepllésrendezési tervek:

a) a fovarosi 6nkormanyzat altal jovahagyott fdvarosi telepiilésszerkezeti terv,

b) a févarosi 6nkormanyzat altal jovahagyott févarosi szabalyozasi keretterv, valamint

c) a fovarosi kerlleti nkormanyzat altal jovahagyott kerileti szabalyozasi terv.

(5) A fovaros szabalyozasi kerettervében kell meghatarozni a fovaros egészét vagy tébb
keriletét érintd, a fovarosi dnkormanyzat feladat- és hataskorébe tartozé szabdalyozasi
elemeket, kiléndsen

a) a bel- és kilteriiletek lehatarolasat (belterileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant tertletek, illetbleg az azokon belili egyes
teruletrészek lehatarolasat,

c) a fovaros makodéséhez sziikséges kozterlletek és az egyéb teriletek elkulonitését,

d) a févarosi 6nkormanyzat tulajdondban |évd kozterlleteken beliil a kilénb6zd célokat
szolgalé terileteket (kozut, koztér, kbzpark stb.),

e) a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo terileteket, tovabba épitményeket,

f) az infrastruktlra-halézatok és épitmények szabalyozast igénylé elemeit,

g) a sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett terliletek lehatarolasat.

(6) A kerlleti szabalyozasi tervbe a kerlletet érintd, a févaros szabalyozasi kerettervében
szerepld szabalyozasi elemeket be kell épiteni, eltérés szilkségessége esetén a févaros
szabalyozasi kerettervét eldzetesen modositani kell.

Tobb telepiilés kozbs rendezése

15. § (1) Tobb telepulési 6nkormanyzat az 6sszefiiggd telepillésrendezési feladatait k6zo-
sen is megoldhatja. Az érintettek ilyen esetben kdz6s helyi épitési szabalyzatot és ko-
z0s telepilésrendezési terveket is készithetnek.

(2) A kozos helyi épitési szabalyzatnak és telepilésrendezési terveknek az egyes telepulé-
sekre vonatkozé részeit az érintett telepilési énkormanyzatok képviseld-testiletei alla-
pitjdk meg. A véleményezési eljaras lefolytatasarol az dnkormanyzatok megallapodasa-
ban meghatéarozott telepiilés polgarmestere gondoskodik.

(3) A kozos helyi épitési szabalyzatra és kdzos telepulésrendezési tervekre egyebekben a
7-14. §8-ok rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

A teleplléstervezés

16. § (1) Teleplléstervezési tevékenységet szakiranyl egyetemi végzettséggel és jogsza-
balyban meghatarozott mas szakmai feltételekkel (a tovabbiakban egyutt: telepuléster-
vezési jogosultsag) rendelkezd személy végezhet.

(2) A telepulésrendezési terv készitdje a tervezés soran birtokaba jutott adatokat, informa-

ci6kat mas célra nem hasznalhatja fel, azokat harmadik személynek nem adhatja at.

(3) A telepuiléstervezésre jogosult személyeket névjegyzékbe kell foglalni.

A telepllésrendezési feladatok megvaldsulasét biztositd sajatos jogintézmények

17. 8§ A telepulésrendezési feladatok megvalésitasat a kévetkezd sajatos jogintézmények
biztositjak:

a) épitésjogi kdvetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) eldvasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi k6zut céljara torténd lejegyzés,
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g) utépitési és kdzmavesitési hozzajarulas,
h) telepllésrendezési kotelezések,
i) kartalanitasi szabalyok.

Epitésjogi kdvetelmények

18. § (1) Epitési munkat végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok
megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirasainak megfe-
lelden szabad.

(2) Epitési munkéat végezni helyi épitési szabalyzattal, illetbleg szabalyozasi tervvel még

nem rendelkezd teriileten - a 13. § (4) bekezdésében foglalt kbtelezettség teljesitéséig is
- e tdrvény, valamint az egyéb jogszabalyok megtartasaval és akkor lehet, ha a célzott
hasznositas jellege, a beépités mértéke és maddja illeszkedik a meglévd kdrnyezethez.

19. § (1) Beépitésre szant terlleten épulet csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Beépitésre nem szant terlleten Gj épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani, bo-
viteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az

a) a terllet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalja,

b) kdzérdeket nem sért, killbnésen

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érde-
keit,

bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkodast,

bc) nem befolyasolja hatranyosan a terilet rendeltetésszerl felhasznalasat,

bd) a megfeleld megkdzelités biztositott, illetdleg biztosithatd, tovabba

c) épitmények csak a hozzajuk tartozé teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek tertlete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve

d) a korabbi gazdalkodo ottlakaséat biztosito méasodik lakoépulet céljara szolgal, és ameny-
nyiben biztositott a gazdalkodas folytatasa, valamint azt a gazdasag meglévd épitmé-
nyeinek kdzvetlen kézelében épitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kdrnyezetével szemben tdmasztott kilonleges védelmi igény
miatt, illetdleg a kornyezetére kifejtett hatasa miatt beépitésre szant teriileten nem he-
lyezhetd el,

f) kdzdsségi épitmény vagy koztargy.

Tilalmak

20. § (1) A telepilésrendezési feladatok megvalositasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett tertletre valtoztatasi, telekalaki-
tasi, illetdleg épitési tilalom (a tovabbiakban egyiitt: tilalom) rendelhetd el.

(2) A tilalmat a feltétleniil szikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, s azt haladék-
talanul meg kell szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgélé okok mar nem allnak
fenn. A tilalmak felllvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozé szabalyoza-
si terv felllvizsgalataval egyutt el kell végezni.

(3) A tilalom az épitési engedély érvényességi ideje alatt nem terjed ki az elrendelése eldtt
engedélyezett épitési, a javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas
munkakra, tovabba a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara, valamint az allékonysa-
got, életet és egészséget, kbz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegeldzési, kar-
elharitasi tevékenységekre.

(4) A tilalmat - az azt elrendeld megkeresésére - az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyez-
ni. A bejegyzés elmaradasa a tilalom hatalyat nem érinti.
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21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat, illetdleg a szabalyozasi terv elokészitésének id6szakéara

az érintett tertiletre a telepulési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld 6nkormanyzati rendelet masként nem rendel-
kezik - harom év eltelte utdn megszinik. Ha az elrendelés feltétele tovabbra is fenndll, a
tilalom hatarideje legfeljebb egy esetben egy évvel meghosszabbithaté.

(3) A tilalmat - a valtoztatasi tilalom kivételével - az elsd foku épitésigyi hatésag az érintet-
tekre vonatkoz6an hatarozattal rendeli el. A hatarozatban meg kell jeldIni azt az érdeket,
amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja, iddtartamat, tovabba azt, akinek az ér-
dekében a tilalmat elrendelik.

(4) A természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében térvényben meg-
hatarozott esetekben az arra illetékes allamigazgatasi szerv megkeresésére az épitési
hatésagnak hatarozattal el kell rendelnie telekalakitasi, illetdleg épitési tilalmat.

22. 8§ (1) A valtoztatasi tilalom ala es6 terlleten telket alakitani, Uj épitményt létesiteni,
meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas értékndveld
véltoztatast az életveszély elharitdsan kivil végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom al& es0 terileten

a) a jovobeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-eldkészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

C) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, illetbleg a kérnyezet- vagy a természetvéde-
lem érdekében szikséges épitési munkak,

d) a meglévd épitménynek allagmegovasi, valamint a terilet jovBbeni rendeltetésének
megfeleld atalakitasaval, korszerQsitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, to-
vabba

e) a meglévd lakdépulet Gj, 6nallo lakast nem eredményezd atalakitasa, legfeljebb egy al-
kalommal 25 m2-rel térténd bdvitése és felljitasa

kivételével méas épitési munkat végezni nem szabad.

Telekalakitas

23. 8 (1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és meg-
kozelithetdsége a jogszabalyoknak és a szabalyozasi tervnek megfeleljen.

(2) A telekalakitast az épitésiigyi hatésag engedélyezi.

(3) A telekalakitasi terv készitése soran:

a) a telekalakitassal érintett teriileten a fennallé allapotrdl térképet és jegyzéket kell készi-
teni, melyben rogziteni kell a telkek adatait (tulajdonosa, fekvése, nagysaga, bejegyzett
hasznalati modja, bejegyzett épitési jogok és korlatozasok),

b) az érintett tulajdonosokkal val6 targyalas utan a telekalakitas utani allapotot rogzité tér-
képet és a kialakul6 telkekrdl jegyzéket kell késziteni, melynek tartalmaznia kell a kiala-
kulé telkek adatait (ingatlan-nyilvantartasi adatok, a telek tulajdonoséat érintd jogok és
korlatozasok, az eldirt kotelezettségek és az azok teljesitéséhez nyujtott pénzbeli szol-
galtatas stb).

(4) A telekalakitassal kapcsolatos telekalakitasi terv készittetése, tovabba a felmerilé kolt-
ségek a telekalakitas kezdeményezdjét terhelik.

24. 8 (1) A telekalakitas lehet:

a) telekcsoport Ujraosztasa (2. § 21. pont),
b) telekfelosztas (2. § 23. pont),

c) telekegyesités (2. § 22. pont), és

d) telekhatarrendezés (2. § 24. pont).
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(2) A telkek csoportjanak Gjraosztasa soran egyesiteni kell az érintett telkeket, amennyiben
kozterilet kialakitasa szlikséges, ugy azt a teriiletbdl ki kell venni, majd a fennmaradt te-
ruletet a terlletre vonatkozo el6irdsoknak megfelel telkekre kell felosztani.

(3) Az épitésugyi hatésag a telekalakitas kezdeményezdjét - a helyi épitési szabalyzatnak
és a szabdlyozasi tervnek megfelelben, a telekalakitas miatt szikséges mértékig - utak
és kdzmavek létesitésére vagy a létesités koltségeinek viselésére kotelezheti.

(4) A telekalakitas soran érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyai szerint
kell eljarni.

Eldvasarlasi jog

25. § (1) A telepilési 6nkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban és
a szabalyozasi tervben meghatarozott telepilésrendezési célok megvalésitahoz szik-
séges ingatlanok esetében.

(2) A telepllési 6nkorméanyzat a telepulésrendezési feladatok megvalésitdsa érdekében a
beépitetlen telkekre, illetdleg az olyan teriiletekre, ahol telepilésrendezési intézkedése-
ket tervez, és a rendezett telepillésfejlédés biztositasa azt megkivanja, eldvasarlasi jogot
allapithat meg. Az errdl sz6l6 rendeletben meg kell jel6lni azt a célt, amelyre a telket az
onkormanyzat fel kivanja hasznalni.

(3) A fovarosban a févarosi vagy azt a keriileti 6nkormanyzatot illeti meg az elévasarlas
joga, amely a megosztott feladatkér alapjan az adott teleplilésrendezési cél megvalési-
tdja.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerinti eldvasarlasi jogot az dnkorméanyzat koteles az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni.

(5) Az onkorméanyzat (1)-(4) bekezdésében szabalyozott eldvasarlasi joga - a miemléki
ingatlant kivéve - a mas jogszabalyon, illetve szerzddésen alapulé eldvasarlasi jogot
megeldzi.

(6) Ha az 6nkormanyzat elévasarlasi joga gyakorlasarél a megkeresésétdl szamitott hatvan
napon belll nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd.

Kisajatitas

26. § A telepllésrendezési feladatok megvalGsitasahoz kézérdekbdl szukséges ingatlanok
az arra vonatkozo kilén jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatitha-
tok ki.

Helyi kdzat céljara torténd lejegyzés

27. 8 (1) Ha a helyi épitési szabalyzat, illetbleg szabalyozasi terv szerint a helyi kdzut 1éte-
sitése, bovitése vagy szabalyozasa az érintett tulajdonosok érdekében sziikséges, az
épitésltigyi hatésag az ingatlannak a helyi kozut céljara sziikséges részét kisajatitasi
eljaras nélkil - a kisajatitasi kartalanitds szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az ille-
tékes telepilési 6nkormanyzat javara igénybe veheti, és lejegyezheti, amihez az érde-
keltek hozzajaruldsa nem szikséges.

(2) A lejegyzés védett, védelemre tervezett, valamint védd teruletek esetében csak az érde-

kelt szakhatésagok el6zetes egyetértésével végezhetd.

(3) Ha a lejegyzésre az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kdzut
kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan keril sor, és az érdekeltek a kartalanitasi
igényukrdl lemondanak, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(4) Ha az ingatlannak a helyi kézat céljara szikséges részén épitmény vagy épitményrész
all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni, kivéve, ha a kartalanitasrél az érdekeltek megalla-
podtak.
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(5) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmatlan-
na valik, a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(6) A helyi kdzut kialakitasa soran feleslegessé valt teriiletet az érintett ingatlantulajdonosok
részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen terlletet kordbban a (3) bekezdés szerint je-
gyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkil vissza kell adni.

(7) Az ingatlan helyi kdzut céljara igénybe vett részéért jard kartalanitas dsszegénél figye-
lembe kell venni a helyi k6zut megépitésébdl, illetbleg az ezzel 6sszefiiggd kbzmivesi-
tésbdl eredd ingatlanérték-ndvekedés 6sszegét.

Utépitési és kozmQvesitési hozzajarulas

28. § (1) A helyi épitési szabalyzatban, illetdleg a szabalyozasi tervben a teriletre eldirt
helyi kbzutakat és a kbzmaveket legkésbbb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalat-
bavételéig meg kell valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megélla-
podas arra mast nem kotelez, a telepllési - a fdvarosban megosztott feladatkoriknek
megfelelden a fovarosi, illetve a févarosi kerileti - 6nkorméanyzat feladata.

(2) Ha a helyi kozutat, illetdleg kdzmavet a telepulési 6nkormanyzat létesiti, annak kdltségét
részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas
mértékét és aranyat az érintett ingatlanok tekintetében a telepulési 6nkormanyzat ren-
delettel szabalyozza.

(3) A fovarosban a (2) bekezdésben emlitett szabalyozasra - megosztott hataskoriiknek
megfelelben - a févarosi, illetve a fovarosi kerileti 6nkormanyzat rendelkezik hataskorrel.
A hozzajarulas olyan aranyban illeti meg a févarosi és a kerileti 6nkormanyzatot, ami-
lyen aranyban a helyi k6zut kialakitadsaval kapcsolatos kéltségeket viselték.

Telepllésrendezési kbtelezések

29. 8 (1) Telepulésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kdtelezettség és

c) belltetési kotelezettség

rendelheto el.

(2) A helyi épitési szabdlyzat a tervszeri telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és
a telepliléskép eldnydsebb kialakitasa érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghata-
rozott idén bellli beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem teljesiti, az 6nkorményzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az
ingatlan tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az in-
gatlant ki kell sajatitani.

(3) A helyi épitési szabalyzat a teleplléskép javitdsa érdekében az azt rontd allapotu épit-
mények meghatarozott iddn belili helyrehozatali kotelezettségét irhatja el6. Az 6nkor-
manyzat e koételezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat.

(4) A helyi épitési szabalyzat a kdzérdekl kornyezetalakitds céljabol az ingatlan névény-
zettel torténd meghatarozott médon és iddn beliili belltetési kdtelezettségét (gyepesités,
fasitas, ndvényzetpotlas stb.) irhatja eld. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan ren-
deltetésszer( hasznalatahoz szikséges mértéket meghaladé raforditast igényel, az 6n-
korméanyzatnak a tulajdonos kdltségeit rendeletben meghatarozott mértékben kell megté-
ritenie.

(5) A (2)-(4) bekezdésben meghatarozott kdtelezettség hatarozattal torténd elrendelésérdl a
helyi épitési szabalyzat alapjan az épitésigyi hatésag intézkedik.

(6) Az épitésiigyi hatésag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (5) bekezdés sze-
rint elrendelt kdtelezettséget be kell jegyezni.
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Kértalanitasi szabalyok

30. 8§ (1) Ha valamely teleplilésrendezési intézkedés kovetkeztében az ingatlan korabbi
rendeltetését, hasznalati médjat meg kell valtoztatni és ebbdl a tulajdonosnak, haszon-
élvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvez6t kartalanitas illeti meg.

(2) A kartalanitas 6sszege az ingatlannak a kordbbi rendeltetése szerint megallapithato
értéke és a rendeltetésmabdositas eredményeként az ingatlan Gj forgalmi értéke kozotti
kilonbozet.

(3) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat, illetbleg a szabalyozasi terv va-
lamely késBbb megvaldsitand6 kézérdekl célban hatarozza meg, és ez a tulajdonosi és
épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos a kdzérdekl cél kedvezményezettjétdl, illetbleg
ennek hianyaban a telepuilési 6énkormanyzattél kévetelheti az ingatlan megvételét. Ha a
megvételre vonatkoz6 megallapodas az erre irAnyul6 kérelemtl szamitott harom éven
belll nem jon létre, az ingatlant ki kell sajatitani.

(4) Ha az ingatlan korabbi rendeltetéséhez f(z6dd jogok keletkezésétdl szamitott harom
éven belll keril sor e jogok megvaltoztatdsara vagy megszintetésére, a kartalanitas
azonnal kovetelhetd.

(5) Ha a harom évnél hosszabb tilalom ala esd - a tilalom elrendelése elbtt feloszthato, ille-
t6leg beépithetd - ingatlant nem sajatitottak ki, vagy a tulajdonos nem kap csereingatlant,
vagy pedig a tilalmat idokdzben nem szintetik meg, harom év eltelte utdn a tulajdonos
részére a negyedik évtdl kezdddben - kérelmére - évenként korlatozasi kartalanitast kell
fizetni. Ez a fizetési kotelezettség a természeti veszélyeztetettséghdl eredd kar megeld-
zése, tovabba a tulajdonos érdekeinek védelme céljabdl elrendelt tilalom esetére nem
vonatkozik. Védett terllet, épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt ti-
lalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkoz6 kilon jogszabalyok az irany-
adok.

(6) A korlatozasi kéartalanitas évi mértéke a hasznalat, illetdleg a hasznositas lehetdségének
a korlatozasabol eredd kar 6sszegének aranyos része, legfeljebb azonban az ingatlan
mindenkori forgalmi értékének 5%-a. Az évenként kifizetett kartalanitas az ingatlan kisa-
jatitasa esetén a kisajatitasi kartalanitasba, csereingatlan adasa esetén pedig annak ér-
tékébe nem szamithaté be.

(7) A korlatozasi kartalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a telepilésrende-
zési intézkedés tortént.

(8) A korlatozasi kartalanitasi eljarast az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei, févarosi
kdzigazgatasi hivatal vezetdje folytatja le a kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint, az e
torvényben meghatarozott eltérésekkel.

lll. Fejezet
AZ EPITESI FOLYAMAT SZABALYOZASA
Az épitményekkel szemben tAmasztott altalanos kovetelmények

31. 8 (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerl és biz-
tonsagos hasznalhatosagat,

b) az épitmény kdzszolgalati (tGzoltd, mentd stb.) jarmavel térténd megkodzelithetdségét,

c) a kdrnyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kdvetelményeit és érdekeit,

d) a kbézhasznalata épitmények esetében a mozgasukban korlatozott személyek részére is
a biztonsagos és akadalymentes megkézelithetdséget;

e) a rendeltetésszeri telekhasznalatot.
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(2) Az épitmény kialakitdsa, felljitdsa, atalakitasa soran érvényre kell juttatni az orszagos
épitési szakmai kdvetelményeket, kilondsen

a) az értékes taj- és telepiléskép, épitészeti-beépitési jellegzetesség és latvany védelmét,
tovabba

b) a kedvezb tajolas,

c) a mechanikai ellenallas és stabilitas,

d) a tOzbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kbérnyezetvédelem,

f) a hasznalati biztonsag,

g) a zaj és rezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag és hdvédelem,

i) az életvédelem

kdvetelményeit.

(3) Az orszagos épitési szakmai kodvetelmények megtartdsa alol - kilén jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon - eltérési engedély adhaté.

(4) Az épitmény kialakitasa, feltjitasa, atalakitdsa soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lehet6ségét,

b) hogy az épitmény rendeltetésszerll hasznalataval jaré kornyezeti terhelés az adott he-
lyen megengedett mértéket ne lépje tul, valamint

c) a mozgasukban korlatozott személyek részére is a kézhasznalata épitmények esetében
a biztonsagos és akadalymentes hasznalhatésagot.

Az épitészeti-mQszaki tervezés

32. § (1) Az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes megépitéséhez, atalakitdsahoz,
bdvitéséhez, felljitdsahoz, helyredllitasdhoz, korszer(sitéséhez, lebontasahoz, elmoz-
ditasahoz, rendeltetésének épitési munkaval jar6 megvaltoztatasahoz jogszabalyban
meghatarozott tartalmu és részletezettségl épitészeti-miszaki terv sziikséges.

(2) Az épitészeti-mQszaki tervek készitése jogszabalyban meghatarozott szakiranyu egye-
temi vagy fbiskolai képesitéshez és kulon feltételekhez (a tovabbiakban egyiitt: tervezési
jogosultsag) kotott tevékenység.

(3) Az épitészeti-mlszaki tervezési tevékenység folytatasara jogosult csak olyan tervezési
munkat végezhet, amire mindsitése alapjan jogosult, és amelynek megoldasara a szak-
mai felkészultsége alapjan képes.

(4) Az épitészeti-mlszaki tervezési tevékenység folytatasara jogosult személyeket névjegy-
zékbe kell felvenni.

(5) A telepulésrendezés, az épitmények és egyutteseik, az épitési szerkezetek és modok,
valamint a belsdépitészet és a kertépités tervezésére - jogszabalyban meghatarozott
esetekben és modon - tervpalyazatot lehet kiirni.

(6) A tervpalyazat az (5) bekezdésben felsorolt épitészeti-miszaki tervezési feladatok t6bb
valtozatu eldkészitésére szolgalé sajatos tervezési versenyforma, amelynek célja a ma-
szaki, varosképi, épitészeti, gazdasagossagi szempontbdl legkedvezdbb tervkoncepcié
kivalasztasa €s - jogszabalyban meghatarozott esetekben - a tervez6i megbizas szakmai
feltételeinek eldzetes tisztazasa.

(7) A kozbeszerzésekrdl sz6l6 1995. évi XL. térvény hatdlya ald esd - (5) bekezdéshben
meghatarozott - épitési beruhazas esetében:

a) az épitési engedélyezési tervdokumentacio elbkészitésére - jogszabdly eldirasai szerint -
tervpalyazatot kell kiirni,

b) az eredményes tervpalyazatot kévetden, annak eredményét figyelembe véve, az épitési
engedélyezési tervdokumentacio elkészitésére tervezési szerzddést kell kotni.

(8) Jogszabaly egyéb esetben is elrendelheti tervpalyazat kiirdsanak kotelezettségét.

(9) Az épitészeti-maszaki terv - killon térvény alapjan - szerz8i jogvédelem alatt all.
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33. 8 (1) A tervezd felelds

a) az épitészeti-maszaki tervezésre vonatkoz6 mindségi, biztonsagi €s szakmai szabalyok,
épitési eldirasok betartasaért, tovabba

b) az altala készitett épitészeti-mlszaki tervek szakszer(iségéért.

(2) A tervezd az altervezdk munkgjat 6sszehangolja, és az altaluk szolgaltatott munkaré-
szeket egyezteti.

Az épitési munkak épitésiigyi hatésagi engedélyezése

34. § (1) Telekalakitashoz, épitmény, épitményrész, éplletegylttes megépitéséhez, atala-
kitasahoz, bovitéséhez, felljitasahoz, helyredllitasahoz, korszerlsitéséhez, lebontasa-
hoz, elmozditasahoz, illetve hasznéalatbavételéhez, fennmaradasahoz vagy a rendelte-
tésének megvaltoztatdsahoz (a tovabbiakban egyitt: épitési munka) a jogszabalyokban
meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatésag engedélye sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatdsagi engedély feltételekhez kothetd.

(3) Az engedélykérelem elbiralasa soran az épitésigyi hatésag koteles helyszini szemlét

tartani.

(4) Az épitéstigyi hatésag az engedélyezési eljaras soran érvényt szerez a jogszabalyokban
foglaltaknak és az épitészeti-miszaki szakszer(iség kdvetelményeinek. Biztositja tovab-
ba az eljarassal érintettek és az eljarasban érdekeltek jogos érdekeinek védelmét.

(5) Az épitésugyi hatdsagi engedélyezéskor az érdemi hatarozatot a kérelem elbterjeszté-
sétdl szamitott 60 napon belil meg kell hozni.

(6) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardsban a kulon jogszabalyban meghatarozott
szakhatosagok és mas szervek, valamint névjegyzékbe vett miszaki szakértbk makod-
nek kozre.

35. 8§ (1) Az ugyfél az épitésugyi hatosag engedélyének megkérése eldtt - a beépitési, épi-
tészeti, mGemléki, régészeti, telepilésképi, természet- és kdrnyezetvédelmi, életvédel-
mi, valamint a miszaki kdvetelmények eldzetes tisztazasa céljabodl - elvi engedélyt kér-
het. Jogszabaly az elvi engedély kérését kotelezbvé teheti.

(2) Az elvi engedély a kozremOkodd szakhatosagot és az épitésiigyi hatésagot az elvi en-
gedély jogerfssé és végrehajthatova valasatol szamitott egy éven belll kezdeményezett
épitésiugyi hatésagi engedélyezési eljaras soran koti azokban a kérdésekben, amelyekrol
rendelkezett. Az elvi engedély érvényét veszti, ha joger6re emelkedésétdl és végrehajt-
hatéva valasatél szamitott egy év alatt nem kér az épittetd épitésiigyi hatésagi enge-
délyt. Az engedély érvénye egy izben legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha az
altalanos érvényl és a helyi jogszabalyok, valamint a kotelez6 hatdsagi eldirasok idd-
kézben nem véltoztak meg. Az elvi engedély alapjan épitési munka nem végezhetd.

36. § Epitésiigyi hatosagi engedély a jogszabalyok keretei kdzott akkor adhato, ha

a) a tervezett épités a 18-19. §-okban, a 31. §-ban eldirt, illetve a kulén jogszabalyban ko-
telezBvé tett nemzeti szabvany szerinti kdvetelményeknek megfelel,

b) a tervezett épités az egyes épitmények és tertletek védettségét elrendeld vagy azokra
kilbnleges feltételeket megallapitdé jogszabalyoknak, az eldzetes hatdésagi eljarasokban
tisztazddott szakhat6sagi kovetelményeknek és az érdekelt szakhatdésagok hozzajarula-
saban foglalt eseti el6irAsoknak megfelel,

C) az épitmény megépitése, tervezett hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely a terllet rendeltetésének megfeleld mértéket meghaladna, az
allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,
vagy a kdzérdeket egyéb modon sértené,
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d) az épitmény rendeltetésszerl hasznalhatésagahoz szikséges jarulékos épitmények,
illetbleg jogszabalyban meghatéarozott esetekben és modon a kozlekedési halézathoz
val6 csatlakozas, valamint a k6zma- és energiaellatas megvalésitasa biztositott,

e) a tervezdként megjelolt szerv, illetdleg személy jogosult volt az épitészeti-miszaki terve-
zésre,

f) az épittetd épitési jogosultsagat hitelt érdemlden igazolja.

37. 8 (1) Az épitésiigyi hatdsag engedélye egyben - az engedélybe foglalt szakhatdsagi
eldirasok vonatkozasaban - szakhat6sagi engedély is, amely azonban nem menti fel az
épittetdt a kilon jogszabalyok szerint sziikséges mas hatdsagi engedélyek megszerzé-
sének kotelezettsége aldl.

(2) Az épitésiigyi hatdésag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt

nem dont el.

Az épités

38. § (1) Epitési munkat - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - csak a jogerds és vég-
rehajthatd épitési engedélynek, tovabba a hozza tartozo, jévahagyott - engedélyezési
zaradékkal ellatott - terveknek és egyéb okiratoknak, valamint jogszabalyban meghata-
rozott esetekben az ezek alapjan készitett mlszaki megvalésitasi terveknek megfeleld-
en szabad végezni.

(2) A joévahagyott - engedélyezési zaradékkal ellatott - tervtdl csak az épitésiigyi hatosag

Ujabb el6zetes engedélyével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés énmagaban nem en-
gedélyhez kotott épitési munka.

39. § (1) Epitdipari kivitelezési tevékenység akkor folytathatd, ha

a) az épitdipari kivitelezés az épitési tevékenységet folytaté (a tovabbiakban: kivitelezd)
tevékenységi korében szerepel, illetve

b) az épités mlszaki munkalatait az épitési munka jellegének megfeleld és jogszabalyban
meghatarozott szakképesitéssel és gyakorlattal rendelkezé felelds milszaki vezetd ira-
nyitja.

(2) Epitési szakmunkat csak az végezhet, aki a tevékenységre jogszabalyban eldirt szakmai
feltételekkel rendelkezik.

(3) Az épitmények teherhordd szerkezeteit nem érintd javito, karbantarto, feldjité tevékeny-
séget a munka jellegének megfeleld szakmunkas képesitéssel rendelkezd személy fele-
I6s maszaki vezetd nélkil is végezhet.

(4) Akinek az épitdipari kivitelezés a tevékenységi kérében nem szerepel - a (2) és (3) be-
kezdés figyelembevételével - csak sajat céljara végezhet épitési munkat.

40. 8 (1) A kivitelezd felelds a megvalositott épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos
hasznalhatésagaért, valamint az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerds és vég-
rehajthatd épitési engedélyben és a jovahagyott engedélyezési tervekben eldirtak biz-
tositasaeért.

(2) A felelés miszaki vezetd felelds az épitmény - a jogerds és végrehajthatd épitési enge-
délynek és a jovahagyott engedélyezési terveknek, illetve a sziikség szerinti kivitelezési
terveknek megfeleld - megvalositasaért, tovabba az épitési tevékenységre vonatkozo
szakszer(ségéért.

(3) A kivitelezd - jogszabalyban meghatarozott esetben és mdédon - épitési naplét vezet,
abban a napi munkat rogziti, a naplét allandéan a munka helyszinén tartja, és azt hato-
sagi ellendrzéskor, illetve maszaki ellendr kérésére rendelkezésre bocsatja.
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(4) Az épittetd az épitési-szerelési munka szakszerl végzésének folyamatos figyelemmel
kisérésére, ellenbrzésére helyszini képviselbjeként, kiilon jogszabalyban meghatarozot-
tak szerint mQszaki ellendrt bizhat meg.

41. § (1) Epitési célra anyagot, szerkezetet és berendezést csak hazai megfeleldség iga-
zolassal lehet forgalomba hozni, megrendelni, épitménybe betervezni vagy beépiteni.

(2) A hazai megfelel6ség igazolas, annak az irdsos megerdsitése, hogy az anyagok, szer-
kezetek és berendezések kielégitik a

a) nemzeti szabvanyokban,

b) agazati mlszaki szabalyzatokban és el6irasokban,

c) épitbipari mlszaki engedélyekben, valamint

d) a 31. 8 (2) bekezdés c)-h) pontjaiban

elbirt kovetelményeket.

(3) A hazai megfeleldség igazolas alapjat megfeleldségi vizsgalatok képezik.

(4) Hazai megfeleldség igazolas lehet:

a) szallitéi (forgalmazoi, gyart6i) megfeleldségi nyilatkozat,

b) fuggetlen tanusitd szerv altal kiadott irat.

42. 8§ (1) Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti
emlék, illetdleg épitménnyel kapcsolatos képzomavészeti alkotas kerll eld, a kivitelezd
koteles azt az épitésiigyi hatésaghoz, valamint mas hataskoérrel rendelkez6 hatésaghoz
haladéktalanul bejelenteni, és a leldhelyet a hatdsagi intézkedésig érintetlenil hagyni.

(2) Az épitési munka végzése soran biztositani kell, hogy a keletkezd kdrnyezetterhelés,

igénybevétel a kilén jogszabalyban meghatarozott és megengedett mértéken belll ma-
radjon.

43. § (1) Az épittetd felelds azért, hogy az épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos hasz-
nalatahoz szikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi mun-
kalatok az épitménnyel egyutt valésuljanak meg.

(2) Az épitésigyi hatéséag altal meghatarozott iddtartamon belil az épitmény kérnyezetébdl
az épittetdnek és a kivitelezbnek az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulla-
dékot, maradék épitdanyagot és épitési segédeszkozoket el kell szdllittatnia, a kérnye-
zetet és a terep felszinét az eredeti, illetve engedélyezett allapotaban kell atadnia, a kor-
nyezetben okozott karokat meg kell sziintetnie.

Az épitmény hasznélatbavétele

44. § (1) Az épittetdnek minden olyan épitményre, épitményrészre, amelyre épitési enge-
délyt kellett kérni - ha jogszabaly eltér6en nem rendelkezik -, annak hasznalatbavétele
el6tt hasznalatbavételi engedélyt is kell kérnie. A kérelemhez a felelds miszaki vezetd,
tovabba jogszabalyban meghatarozott esetekben az érdekelt szakhatosagok, az érin-
tett infrastruktdra-halézatot mikodtetd kdzizemek és a kéményseprd nyilatkozatét kell
csatolni arrél, hogy az épitmény a jogerds épitési engedélynek és a hozza tartozé jova-
hagyott engedélyezési tervnek megfelel, rendeltetésszer( és biztonsagos hasznélatra
alkalmas.

(2) A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési

engedélyhez kotott épitési munka esetén - az engedélynek megfelelden, rendeltetéssze-
r0 és biztonsagos hasznalatra alkalmas mdédon épitették meg.
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(3) Ha az épitmény vagy egy része rendeltetésszerl hasznalatra nem alkalmas, vagy az
épitési munka elvégzése kbvetkeztében idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet
€s egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az épi-
tésligyi hatésag az épitmény hasznalatbavételét megtiltja, vagy épitésigyi hatésagi ko-
telezés keretében a hibak, hianyossagok megsziintetésétdl teszi fliggbvé. A hasznalat-
bavételi engedély megadasa feltételekhez kéthetd, az engedélyben kikotések tehetdk.

(4) Az (1) bekezdésben elbirt hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem
szabad hasznalni.

Az épitésiugyi hatosagi ellendrzés

45. § (1) Az elsb foku épitéstigyi hatdsag koteles az engedélyhez kotott épitési munka vég-

zését a helyszinen ellendrizni. Ennek keretében vizsgalnia kell:

a) a joger0s és végrehajthatod épitési engedély és a hozza tartozé jovahagyott engedélye-
zési tervek meglétét és azok alkalmazasat,

b) az épitmény szerkezeteinek az engedélyezési tervnek megfeleld, tovabba a szakmai és
biztonsagi el6irasok megtartasaval torténd megvaldsulasat,

C) az épitési munka végzését iranyito felelds miszaki vezetdnek az eldirt szakiranyl képe-
sitési és mas szakmai feltételeknek valé megfeleldségét,

d) az allékonyséagra, valamint az életre és egészségre, tovabba a kdz- és vagyonbiztonsag-
ra vonatkozo koévetelmények megtartasat.

(2) Az els6 foku épitésugyi hatosag az épitési munka végzésének ellendrzésen tul megeld-
zi, felkutatja, megakadalyozza az épitési engedély nélkil, vagy attél eltérben, és épitési
engedélyhez nem kotott épitési munka esetében az altalanos érvényl kotelezd épités-
séget, a rendeltetéstdl eltérd épitményhasznalatot.

(3) Az épitésugyi hatdésagi ellendrzést rendszeresen - az épitési munka végzése soran le-
galdbb az épitmény helyének kitlzésekor és az épitési folyamat befejezésekor - kell vé-
gezni.

(4) Az épitésiigyi hatosagi ellendrzést végzd az épitési munka folytatasat a helyszinen -
alkalmanként legfeljebb egyszer 30 napra - megtilthatja, ha az szabalytalanul vagy pedig
az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
modon torténik. Ez idd alatt az épitésligyi hatésagnak dontenie kell az eljaras megszin-
tetésérdl vagy folytatasardl.

(5) Az épitésugyi hatésagi ellendrzési feladatok végrehajtasaban - az épitésiigyi hatésag
felkérése esetén - a renddrség, a kozterilet-felligyelet, tovabba jogszabalyban felhatal-
mazott mas szervek is kézremikodnek.

(6) A tulajdonos, a haszonélvezd és a hasznal6, valamint az épittetd és a kivitelezd a hat6-
sagi ellendrzést tarni kételesek.

Az épitésfeligyeleti ellendrzés

46. 8§ (1) Az épitésfelligyeleti ellendrzési tevékenység célja annak a megallapitasa, hogy

a) az épitményekre, épitési termékek (anyagok, szerkezetek, berendezések) méodszerek és
eljarasok mindségi kovetelményeire és alkalmazasara vonatkozo jogszabalyokat, szab-
vanyokat és engedélyeket az épitési munka végzése soran megtartottak-e,

b) az épitmények, épitési termékek hasznalat sordn vagy egyébként kialakult allapota
megfelel-e a rajuk vonatkozo - az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és va-
gyonbiztonsagot szolgalé - kbvetelményeknek.

(2) Az épitésfellgyeleti ellendrzési feladatokat jogszabalyban meghatarozottak szerint

a) a kdzigazgatasi hivatal vezetdje,
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b) a sajatos épitményfajtak tekintetében az arra vonatkoz6 kilén jogszabalyokban megha-
tarozott allamigazgatasi szerv

latja el.

(3) Az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokban a sziikséges vizsgalatok elvégzésére kilon
jogszabdalyban meghatarozottak szerint jogosult szakintézmények mikédnek kdzre.

(4) Az épitésfeligyeleti ellendrzési feladatokat ellatd allamigazgatési szerv jogszabalysértés
megallapitasa esetén a szabalytalan allapot megsziintetését hatarozattal elrendeli, ille-
tbleg az intézkedések megtételét az arra jogosult szervnél kezdeményezi.

Az épitésligyi hatdésagi kotelezés

47. 8§ (1) Az épitésiigyi hatésag elrendelheti:

a) az épitmény, épitményrész épitésigyi hatésagi engedélyekben meghatarozott rendelte-
tésétdl eltérd hasznalatdnak megszintetését, valamint

b) szabalytalan épitkezés esetében az épitési munka megsziintetését és az épitést meg-
el6z0 allapot helyreallitasat, illetbleg a jogerds és végrehajthat6 épitési engedélynek és a
hozz4 tartozo, jovahagyott engedélyezési terveknek megfeleld allapot kialakitasat,

c) a mOszaki kovetelményeknek meg nem feleld épitési termékek kicserélését,

d) az épitmény, épitményrész kotelezd jokarbantartas kérét meghalado felljitaséat, ha az a
telepuiléskép kedvezdbb alakitasa érdekében sziikséges, vagy azt az épitési szabalyzat-
ban, a szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasa, illetdleg az épitészeti 6rokség veé-
delmének érdekei megkévetelik,

e) jogszabalyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovabba a telken a telepi-
léskép eldnydsebb kialakitasa vagy a kérnyezet védelme céljabol sziikséges kertépitési,
tovabbé a teleplléskép védelme érdekében sziikséges egyéb munkék elvégzését.

(2) Az épitésugyi hatosagnak el kell rendelni:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasat, - amennyiben ez nem le-
hetséges, vagy ha az épittetd ezt nem vallalja - a lebontaséat vagy az Gjraépitését, ha a
kivitelezés az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot ve-
szélyeztetd médon torténik,

b) az épitmény, az épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a kbz- és vagyon-
biztonsagot veszélyeztetd hasznalat megsziintetését,

c) az épitmény, épitményrész hibainak, hidnyossagainak megszintetését, ha azt rendelte-
tésszerQl és biztonsagos hasznélatra nem alkalmas médon épitették meg, vagy ezaltal
idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a kéz- és vagyonbizton-
sagot veszélyeztetd allapot keletkezett,

d) az épitmény jokarbantartdsara vonatkozé kotelezettség teljesitését, illetdleg az épitmény
felllvizsgalatat, szikség szerinti atalakitasat, feltjitasat, helyreallitdsat vagy lebontasat,
ha annak allapota az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsa-
got veszélyezteti.

(3) Az épitésligyi hatésag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (1)-(2) bekezdés
szerint elrendelt jogerds és végrehajthato kotelezettséget be kell jegyezni.

(4) Az épitésigyi hatésag, amennyiben a végrehajthatd kotelezettséget - annak nem telje-
sitése miatt a kotelezett terhére hatdésagi uton, a felmerild koltségeket megeldlegezve -
maga végezteti el, a koltségek erejéig, azok megtéritéséig az érintett ingatlanra jelza-
logjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba.

Az épitmény fennmaradasanak engedélyezése

48. § (1) Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitésigyi hato-
sag arra - az épittetd vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fenn-
maradasi engedélyt adhat, ha a 18-19. §-okban és a 31. §-ban meghatéarozott feltételek
fennallnak, vagy megteremthetdk.
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(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben foglaltak érvényesitése mellett kiadhato
akkor is, ha

a) az épitmény, épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd, vagy

b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kdzérdeket nem sért, vagy a
hat6ésag altal meghatarozott hataridon belul elharithato.

(3) Az épitésigyi hatésag az épittetdt - kérelem hianyaban - a fennmaradasi engedély iranti
kérelem benyujtasara felhivhatja, vagy az eljarast hivatalb6l az épittetd koéltségére le-
folytathatja.

(4) A fennmaradasi engedély - épitésiigyi birsag kiszabasa, illetdleg az (1)-(2) bekezdés
szerinti szukségszerl atalakitas kotelezettségének és hataridejének egyidejd megalla-
pitdsa mellett - meghatarozott idore sz6ld, visszavonasig érvényes (hatarozatlan idore
sz6l06) vagy végleges jelleg lehet.

(5) A fennmaradasi engedély egyben az épitményre vonatkozé hasznéalatbavételi engedély
is, amennyiben ennek feltételei fennélinak. Az épitményrészre vonatkoz6 fennmaradasi
engedély megadasaval egyiddben az épitésiigyi hatésagnak rendelkeznie kell az épit-
mény befejezésére vonatkozé tovabbépitésrdl is. Az épitmény épitési munkainak teljes
befejezése utan a 44. § eldirasai szerinti hasznélatbavételi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

(6) A meghatarozott idd elteltét, illetbleg az engedély visszavonasat kovetben az épitményt,
épitményrészt az engedélyesnek kartalanitasi igény nélkil le kell bontania. Ugyanugy
akkor is, ha a fennmaradéasi engedélyben elbirt atalakitasi kotelezettséget nem teljesi-
tették. Az atalakitasi kotelezettség elmulasztasa esetén az épitésigyi hatésag a lebon-
tast elrendeli.

(7) Ha a szabdlytalanul megépitett épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély
nem adhatd, az épitéstigyi hatésag koteles elrendelni a szabalyossa tétel érdekében
szilkséges munkalatok elvégzését, vagy ha a kotelezett a munkalatok elvégzését nem
véllalja, a lebontasat.

(8) Az épitésuigyi hatésag az (1)-(7) bekezdés alapjan a szabalytalansag tudomasra juta-
satll szamitott egy éven belll, legkés6bb azonban az épités befejezésétdl - ha nem al-
lapithatd meg - az épitmény hasznalatbavételétdl szamitott tiz éven belll intézkedhet. A
(6) bekezdéshben foglaltak és az Uj eljaras lefolytatasa esetén az egyéves idétartam kez-
detét a meghatarozott idd elteltétdl, valamint az engedély visszavonasatol, az atalakitasi
kotelezettségre eldirt teljesitési hataridd lejartatol, illetbleg az O] eljaras lefolytatasat el-
rendeld jogerds hatarozat keltétdl kell szamitani.

(9) Kérelemre a fennmaradasi engedély kiadasa nem tagadhaté meg a (8) bekezdéshen
meghatérozott intézkedési idd letelte miatt. Ebben az esetben atalakitési kotelezettséget
elbirni és épitésugyi birsagot megallapitani nem lehet.

(10) A szabdlytalanul létesitett épitménnyel, épitményrésszel kapcsolatos atalakitasi vagy
bontasi kotelezettségek végrehajtasat az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezdje, haszna-
[6ja) tarni koteles.

Az épitésiigyi birsag

49. 8§ (1) Ha a 48. § szerint a fennmaradasi engedély megadhato, ezzel egyidejlleg az
épitéslgyi birsagot is ki kell szabni. Az épitésiigyi birsag alapjaul a szabalytalanul Iét-
rehozott vagy megsemmisilt épitménynek, épitményrésznek a kilén jogszabalyban
meghatarozott értéke szolgal. Az épitéstigyi birsag az épitmény, épitményrész késziilt-
ségi fokanak megfeleld érték legalabb 20%-a, legfeljebb 100%-a. Az épitésigyi birsa-
got az épitésiigyi hatésag a 48. § (4) bekezdés szerinti hatarozataban eldirt hatarido-
ben kell megfizetni.

(2) Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épités-
Ugyi birsag megfizetésére elbirt hataridd lejarta eldtt lebontja, vagy a szabalytalansagot
megszunteti, az épitésiigyi hatésag a birsagot elengedi. Egyéb esetekben a kiszabott
épitésigyi birsag nem engedhetd el.
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50. § (1)" Az épitett kornyezet alakitidsanak és védelmének pénziigyi eszkozokkel torténd

tamogatasara, igy kulénésen

a) a telepilésrendezési feladatok tAmogatasara,

b) mindségugyi, épitésfelligyeleti, épitésugyi hatésagi ellendrzésre, az ezzel kapcsolatos
feladatok thmogatasara, az ellendrzések hatékonysaganak és szinvonalanak emelésére,

c) hatésagi végrehajtasok elvégzésére, illetve pénzigyi fedezetik palyazati aton torténd
megelblegezésére,

d) a helyi épitészeti 6rokség védetté nyilvanitasaval és védelmével kapcsolatos onkor-
manyzati kiadasok palyazati Gton térténd tamogatasara,

e) az épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos nemzetkdzi egyezmények végrehajtasara,
tamogatasara,

f) az épitészeti értékek bemutatasanak eldsegitésére,

g) az épitészeti és telepllésrendezési tarsadalmi szervezetek szakmai feladatainak ellata-
sara, tamogatéasara,

h) az épitészeti kultura fejlesztésére
a koltségvetés Foldmavelésiugyi és Vidékfejlesztési Minisztérium fejezetében épitésugyi
céleldiranyzat all rendelkezésre.

(2)* Az épitésuigyi birsagbdl a koltségvetés Foldmavelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztéri-
um fejezetébe épitésigyi céleldiranyzatként befolyt bevételek 30%-a az érintett épitmény
helye szerinti telepllési 6nkormanyzatot, 30%-a pedig az elsd fokon eljaré épitésiigyi
hatésagokat illeti meg. Amennyiben az épitésiigyi hatdsagi eljarasban a masodfoku ha-
tdsdag is eljar, ugy az elsd foku épitésiigyi hatdsagot megilletd 30%-bdl 15% a masodfo-
kon eljar6 épitésugyi hatésagot illeti meg.

(3)° Az érintett épitmény, épitményrész helye szerinti telepiilési 6nkormanyzattal szemben
kiszabott épitésugyi birsagbhol befolyt bevételbdl a telepiilési dnkormanyzatot illetd rész
(30%) is az épitésligyi céleldiranyzatot illeti.

(4) A (2) bekezdés szerint az dnkorméanyzatot illetd bevétel az (1) bekezdésben emlitett
épitésugyi célokkal 6sszhangban hasznalhat6 fel.

51. § (1) Az épitésligyi hatésag az altala elrendelt munkéalatok elvégzésére - ha jogszabaly
eltérden nem rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési
munkat mas végeztette, a munkalatok elvégzésére az épittetdt kell kbtelezni.

(2) Ha az épitési munka végzése soran, vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az
€letet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az
ezzel kapcsolatban sziikségessé valt munkalatok elvégzésére az (1) bekezdésben
foglaltakon tulmenden a kivitelez6t is kotelezni kell.

(3) Az épitésiigyi hatdésag azt, aki az elrendelt munkalatok elvégzését akadalyozza, a mun-
kalatok trésére kotelezheti.

(4) Az épitésiigyi hatésag altal elrendelt munkalatok koltségei - ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - a kotelezettet terhelik.

Az épitésligyi hatdésag

52. § (1) Az épitésiigyi hatésagi jogkort elsé fokon - a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel -
a telepulési 6nkormanyzat jegyzdje latja el.

! Megdllapitotta: 1998. évi XC. térvény 108. § (1). Hatdlyos: 1999. |. 1-tdl.
2 Megdllapitotta: 1998. évi XC. térvény 108. § (2). Hatélyos: 1999. |. 1-tdl.
® Megdllapitotta: 1998. évi XC. térvény 108. § (2). Hatdlyos: 1999. |. 1-tdl.
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(2) Az elvi épitési, az épitési, a bontasi, hasznalatbavételi és fennmaradasi engedélyezési,
tovabba az ezekkel ¢sszefliggd ellenbrzési és kotelezési ligyekben elsd fokon - kor-
manyrendeletben meghatéarozott illetékességi terilettel - a varosi (févarosi keruleti) on-
kormanyzat jegyzdje jar el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott épitésiigyi hatdsagi jogkdrt annak a telepulési dnkor-
manyzatnak a jegyzdje is ellathatja, amely dnkorményzat tartésan biztositja a meghata-
rozott szakmai feltételeket. A meghatarozott szakmai feltételeket a telepulési 6nkor-
manyzat 6nalléan vagy dnkormanyzati tarsulasban biztositja. A (2) bekezdésben meg-
hatarozott épitésigyi hatésagi jogkorok ellatasara torténd kijeldlést a kormanyrendelet-
ben fel nem sorolt telepiilés képviselb-testiilete - a beligyminiszterrel egyetértésben, a
miniszter Utjan - kezdeményezheti a Kormanynal.

(4) Az épitésugyi hatésagi Ugy iratait a hatarozat jogerdre emelkedését, illetbleg végrehaj-
tasanak befejez6dését kovetd 30 napon beliil az e térvény szerint hataskorrel rendelke-
20 épitésitgyi hatésag az épitmény helye szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegy-
z0jének (korjegyzbjének) adja at, aki koteles azokat - az ugyvitelre és Ugykezelésre vo-
natkoz6 szabalyok szerint - irattarozni.

(5) Az épitésiigyi hatésagi ugyekben masodfokon a teriletileg illetékes megyei (fovarosi)
kozigazgatasi hivatal jar el.

(6) A sajatos épitményfajtak, tovabba a mGemlékvédelem alatt all6 épitmények és tertletek

tekintetében az épitésiugyi hatésagi jogkort a rajuk vonatkozé kulon jogszabalyokban
meghatérozott allamigazgatési szervek gyakoroljak.

53. § (1) Az épitésugyi hatésagi engedélyezési, ellendrzési és kotelezeési eljarasokban, to-
vabba az épitésfelligyeleti ellendrzés soran az allamigazgatasi eljaras altalanos sza-
balyait az e térvényben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)' Az elvi épitési, az épitési, a bontasi, a hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélye-
zéssel kapcsolatos hatésagi, tovabba az épitéstigyi hatdésagi ellendrzési és kotelezési
Ugyek dontésre val6 szakmai elOkészitését és végrehajtasat, tovabba az
épitésfelligyeleti tevékenységet csak jogszabalyban meghatarozott szakiranyu egyetemi
vagy fbiskolai, mas épitésugyi hatdsagi lgyek esetében pedig legaldbb szakiranyl ko-
zépfoku képesitéssel, tovabba jogszabalyban meghatarozott szakmai feltételekkel ren-
delkezd koztisztviseld végezheti.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott szakmai feltételek al6l felmentés nem adhaté.

IV. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA, HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME
Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

54. § (1) Az épitett kdrnyezet elemeit: az épitési telkeket és terlleteket, épitményeket,
épitményrészeket, épitményegyitteseket, burkolt és zdldfellleteket - a j6 mlszaki alla-
pot folyamatos fenntartasa mellett - csak a rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkoz6 hato-
sagi eldirasoknak és engedélyeknek megfeleld célra és médon szabad hasznalni.
Kozterllet hasznalatara vonatkoz6an jogszabaly ettdl eltérden rendelkezhet.

(2) A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghata-

rozott esetekben és maédon id6szakonként felllvizsgaltatni, és a j6 miszaki allapothoz
szukséges munkalatokat elvégeztetni.

! Megdllapitotta: 1998. évi XC. térvény 108. § (3). Hatélyos: 1999. |. 1-tdl.
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(3) Az épitménynek, épitményrésznek a hasznalatbavételi, illetve a fennmaradasi enge-
délytdl, ennek hianyaban az eredeti rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz - ha jogszabaly
eltérden nem rendelkezik - az épitéstigyi hatdosag engedélye szikséges. A hasznalat
véltoztatdsat az Uj hasznalatra valé alkalmassag igazolaséaval, tovdbba jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitmény, épitményrész és kdrnyezete kdlcsdnhatasanak
vizsgalataval kell alatdmasztani.

55. § (1) A telepliléskép védelme érdekében az épitésiigyi hatdésag:

a) az épulet(ek) és (azok) koérnyezetének kialakitasa, tovabba az egy épuletben Iévd vala-
mennyi Uzlethelyiség homlokzatanak, valamint a kirakatszekrényeknek és feliratoknak,
hirdet6berendezéseknek dsszehangolt épitészeti-miszaki tervezését, illetve kivitelezés-
ét, valamint

b) az épilet kilsd helyreallitasat, homlokzatszinezését és az épitmény elénytsebb épité-
szeti megjelenését szolgalé egyéb munkakat

is elrendelhet.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt munkélatok elrendelésének feltételeit a telepilési - fova-
rosban a kerleti - nkorméanyzat rendeletben szabalyozza.

(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekezdés d) pont szerinti felljitasa, atalakitasa
a telepiléskép eldnydsebb kialakitasa szempontjabdl vagy telepilésrendezési okokbdl
Valt szikségessé, ezek koltségei, tovabba az épitmény hasznéalatanak az atalakitas miatt
tortént korlatozasabdl eredd karok megtéritése - a munkalatok elvégzése folytan beko-
vetkezett értékemelkedés levonaséaval - a telepulési 6nkormanyzatot terheli.

(4) Ha a telepliléskép elbnydsebb kialakitasa céljabol vagy telepulésrendezési okokbdl az
épitmény, épitményrész lebontasa valt sziikségessé, a tulajdonost a kisajatitasi kartala-
nitasra vonatkozé szabdlyok szerint kartalanitani kell.

Az épitészeti 6rokség védelme

56. § (1) Az épitészeti 6rokséghez tartoznak a miemlékek, az épuletegyuttesek és a

kultartajak. Az épitészeti orokség megfeleld fenntartasa és megoévasa kozérdek.

(2) Az épitészeti orokség kiemelkedd értékl elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos
(nemzeti) és helyi épitészeti 6rokség részekeént kell kijeldlni (védetté nyilvanitani), fenn-
tartani, megovni, hasznalni és bemutatni.

(3) A nemzetkozi épitészeti 6rokség - a "Vilagorokség jegyzék"-ben nyilvantartott - kiemel-
kedd, egyetemes értékl elemeit a vonatkoz6 nemzetkdzi egyezményeknek is megfeleld-
en kell fenntartani, megdrizni, hasznalni és bemutatni.

(4)' A Kormany a vilagorokséggel kapcsolatos feladatait a nemzeti kulturalis 6rokség mi-
nisztere utjan, az altala - a miniszterrel és a kdrnyezetvédelmi miniszterrel egyetértésben
- l[étrehozott és mOkddtetett Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga kézremikddésével
latja el.

(5) Az orszagos épitészeti orokség - a miemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget
tartalmazo nyilvantartasba vett - kiemelkedd, nemzeti értékd elemeire vonatkoz6 részle-
tes szabalyokat kilon térvények allapitjak meg.

57. 8 (1) Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan a 56. § szerint
nem részeslilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiuknél, jellegzetessé-
guknél, telepulésképi vagy teleplilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetbleg a te-
leplilés szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt driznek, az ott élt emberek és ko-
z6sségek munkajat és kultarajat hiven tikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képe-
zik.

! Megdllapitotta: 1998. évi LXXXVI. térvény 56. §. Hatdlyos: 1999. . 1-tdl.
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(2) A helyi épitészeti orokség értékeinek feltdrdsa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartasa, fejlesztése, Grzése, védelmének biztositasa a telepilési dnkorméanyzat fela-
data.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megszintetésérdl, tovabba a védettséggel
Osszefliggd korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepilési - fovarosban a fovarosi
onkormanyzat, illetve az altala szabdlyozott keretek kdzott a kerlleti - énkormanyzat
rendeletben dont.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Nyilvantartasok

58. § (1) Az épitésiigyi hatosagok, telepilési jegyzok (fojegyzok), kozmlvezetékek kezeldi,
kozalapitvanyok, kamarak és mas, jogszabalyban erre felhatalmazott szervek az épi-
tésiigy korébe tartoz6 tevékenységek ellatasahoz sziikséges azon terileti, tarsadalmi,
kornyezeti, természeti és mlszaki adatokrdl, amelyek a telepililésrendezéshez és a ter-
vezéshez, az épitésligyi hatdésagi tevékenységhez feltétlenil sziikségesek jogszabaly-
ban meghatarozott hatésagi nyilvantartadsokat vezetnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatdsagi nyilvantartasnak mindsul:

a) a telepllések kdzigazgatasi tertletét abrazol6 foldmérési alaptérképek (bel- és kilterilet

abrazolasaval),

b) a helyi épitési szabalyzat és a telepilésrendezési tervek nyilvantartasa,

c) atelekalakitasi engedélyek mellékletét képezd tervek,

d) a beltertleti kb6zmQnyilvantartas,

e) az épitmény-nyilvantartas,

f) az atnézeti nyilvantartasi térkép,

g) a kiltertleten Iévé nyomvonalas és kapcsol6do Iétesitmények nyilvantartasa,

h) a tervezdi, vezetd tervez0i, szakértdi, mlszaki ellendri névjegyzék vezetése,

i) alakasépitéssel, megszlnéssel kapcsolatos nyilvantartas,

j) a hatéségi, épitésfeligyeleti ellendrzések jegyzokdnyveinek nyilvantartasa,

k) az épitésugyi hatésagi eljarasok kovetkeztében sziikségessé valt pénzosszeg behajta-
sanak nyilvantartasa,

[) a bauxitcementtel épllt épitmények nyilvantartasa,

m) az egyéb jogszabdalyban megjeldlt, az (1) bekezdés korébe tartozé nyilvantartasok.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartdsok a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdek( adatok nyilvanossagarél szolé 1992. évi LXIIl. térvény rendelkezéseinek
megfelelden az alabbi személyes adatokat tartalmazhatjak:

a) név,

b) lakcim,

c) személyi igazolvany szama.

(4) Az adatbéazisok megteremtéséhez és folyamatos fenntartdsdhoz minden természetes és
jogi személy koteles a tulajdonaval 6sszefiiggd adatokat szolgaltatni, kivéve azokat,
amelyek jogszabdllyal rendszeresitett nyilvantartasbdl megismerhetdk.

(5) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartasokban a személyes adatokat el kell kilo-
niteni. A személyes adatokat csak az erre jogszabalyban felhatalmazottakkal, illetve az
érintett hozzajarulasaval rendelkezdkkel lehet k6zélni.
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Az Gigyész szerepe az épitésigyi eljarasokban

59. § (1) A kdzérdekben okozott sérelem megsziintetése érdekében az épitésigyi hatésag
masodfokl hatarozatat a felek szamara nyitva allé keresetinditasi hataridén beldl az
Ugyész is megtamadhatja keresettel.

(2) Az Ugyész torvényességi felligyeleti jogkérében eljarva, a rd vonatkoz6 jogszabalyok

alapjan koézremdkodik az épitéstigyi hatésagok eljarasai és dontései térvényességének
biztositasaban.

A torvény hatalybalépése és atmeneti rendelkezések

60. § (1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. januar 1-jén Iép hatalyba, egyideja-

leg

a) az épitésigyrdl szolo 1964. évi lll. térvény,

b) az épitésugyrdl szol6 1964. évi lll. térvéeny modositasarol rendelkezd 1985. évi 10. tor-
vényerejl rendelet és az 1994. évi XXXVIII. tdérvény,

c) az egyes torvények és torvényerejld rendeletek hatalyon kiviul helyezésérdl és médosita-
sarol szol6 1990. évi XXII. térvény 41. és 43-46. §-a,

d) a kormanyzati munkamegosztas megvaltozasaval 6sszefliggésben egyes térvények mo-
dositasarol szo6l6 1990. évi LXVIII. térvény 2. §-a,

e) a helyi 6nkorméanyzatok és szerveik, a kdztarsasagi megbizottak, valamint egyes centra-
lis alarendeltségl szervek feladat- és hataskoreirdl sz6l6 1991. évi XX. térvény 74-83. §-
a,

f) az épitéstigyrdl sz6l6 1964. évi lll. térvény végrehajtasara kiadott 30/1964. (XII. 2.) Korm.
rendelet, valamint az ezt modosité 88/1990. (VI. 30.) MT rendelet 2. szamu melléklete, a
25/1992. (I. 28.) Korm. rendelet, a 44/1995. (IV. 24.) Korm. rendelet és a 60/1995. (V.
30.) Korm. rendelet,

g) a foldrél sz6l6 1987. évi |. torvény végrehajtasardl rendelkezd 26/1987. (VII. 30.) MT ren-
delet modositasa targyaban kiadott, 73/1989. (VII. 7.) MT rendelet 16. §-a (3) bekezdé-
sének hatodik fordulata,

h) az egységes hirkozlési hatdsagi szerv létesitésérdl, valamint egyes hirkozlést érintd jog-
szabalyok médositasardl sz6l6 142/1993. (X. 13.) Korm. rendelet 6. §-a (2) bekezdésé-
nek j) pontja,

hatalyukat vesztik.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi szabalyai a torvény kihirdetését kdvetd 8. na-
pon; a teleplléstervezési, az épitészeti-maszaki tervezési, a mlszaki szakértdi, az épité-
si mdszaki ellendri jogosultsaggal, a telepilésrendezési és épitészeti tervpalyazatokkal
kapcsolatos eldirasai, valamint a 41. §-a és a 62. § (2) bekezdés j) pontjanak eldirasai a
torvény kihirdetését kbvetd 60. napon Iépnek hatélyba. Egyidejlleg

a) az épitésugyrdl sz6l6 1964. évi lll. térvény - a helyi dnkormanyzatok és szerveik, a koz-
tarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségl szervek feladat- és ha-
taskoreirdl szol6 1991. évi XX. torvény 77. §-anak (2) bekezdésével megallapitott - 13. §-
anak (3)-(6) bekezdései, tovabba a 41., 42., 43. és 45. §-a, valamint

b) az épitésligyrdl sz6l6 1964. évi lll. térvény végrehajtasara kiadott, tbbbszdr modositott
30/1964. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. §-a

hatalyukat vesztik.

A toérvény hatalybalépésekor még fennall6 telekalakitasi és épitési tilalmakra és a velik
kapcsolatos korlatozasi kartalanitdsra tovabbra is az 1964. évi lll. torvény 13. §-anak (2)-
(6) bekezdésében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni. A korlatozasi kartalanitasi elja-
rast az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei, févarosi kbzigazgatasi hivatal vezetdje
folytatja le a kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint.

(3) A torvény hatalybalépésekor
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a) mar elkészilt, de még jova nem hagyott telepllésrendezési tervek tartalmi kévetelmé-
nyeire tovabbra is a korabbi jogszabalyok rendelkezései az iranyadék, a jévahagyasukrol
azonban legkésfbb a toérvény hatalybalépését kdvetd egy éven beliil e térvény rendelke-
zései szerint kell gondoskodni,

b) mér jévahagyott telepulésrendezési terveket a modositasukig, illetbleg a helytikbe 1€pd Uj
tervek elkésziiltéig valtozatlanul alkalmazni kell,

c) meglévd telepuilési belterlletekre e torvénynek a beépitett és a beépitésre szant, illetdleg
a kulterlletekre a beépitésre nem szant tertlletekre vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkal-
mazni.

(4) Az épitésfelugyeleti, valamint a kiemelt elsd foku épitésigyi hatésagok feldllitasat és a
feladatok ellatasat biztositdé koltségvetési eszkdzokrdl az Orszaggydlés elsd izben az
1998. évre sz016 koltségvetésben koteles gondoskodni.

(5) A helyi 6nkorméanyzati rendeleteket - a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - felul kell
vizsgalni, és a térvény hatalybalépését kdvetd egy éven belil gondoskodni kell az e tor-
vénnyel és az e torvényen alapul6 jogszabalyokkal ellentétes rendelkezések hatalyon ki-
vil helyezéséral.

(6) A telepulési 6nkorméanyzat jegyzbje az 52. § (2) bekezdésben meghatarozott tigyekben
az eljarni illetékes épitésugyi hatésag szamara legkésdbb a térvény hatalybalépését ko-
vetd 15 napon belll megkuldi az épitésigyi hatdsagi jogkdr gyakorlasahoz sziikséges
iratokat.

(7)

(8) Az 52. § (2) bekezdésében meghatarozott épitésiigyi hatésag a térvény hatalybalépé-
sekor

a) folyamatban Iévd lGgyekben a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyok szerint, va-
lamint

b) a joger6s és végrehajthaté hatarozattal lezarult Ggyek hatdésagi ellenérzése soran az
épitmény (épitményrész) épitésekor (bontasakor) hatalyos jogszabalyok szerint

jar el.

(9) A torvény 52. § (3) bekezdése szerinti kijeldlésre vonatkoz6 kérelmet az érintett telepu-
lési 6nkormanyzatoknak elsd esetben legkésbbb 1997. oktdber 1. napjaig kell a minisz-
terhez benyujtaniuk.

(10) A kérelemnek tartalmaznia kell a térvényben meghatarozott szakmai feltételek teljesi-
tésének igazolasat, valamint az arra vonatkoz6 nyilatkozatot, hogy a hataskort az eldirt
szakmai feltételek mellett legalabb 4 évig ellatja. Ha a hat6sagi jogkort dnkormanyzati
hatdésagi igazgatasi tarsulasban latjak el, akkor csatolni kell az erre vonatkozé megalla-
podast is.

BH1998. 545. |. Hatésagi engedélyek hianyaban az ingatlan adasvételi szerz6désé-
nek és a foldtertlet haszonbérleti szerzddésének érvénytelensége [Ptk. 215. § (1) és
(3) bek., 237. 8 (1) bek., 1964. évi lll. tv. , 30/1964. (XII. 2.) Korm. r. 12. 8 (2) bek.,
73/1981. (XII. 29.) MT r. 12 §, 1/1967. (I. 31.) EM r. 10. § (1) bek., 20. § (1) bek.].

61. 8 (1) Ahol jogszabaly

a) altalanos rendezési tervet emlit, azon teleplilésszerkezeti tervet,

b) alaptervet, részletes rendezési tervet emlit, azon helyi épitési szabalyzatot és szabalyo-
zasi tervet,

c) a telepulésrendezés vonatkozasaban "allamigazgatas" kifejezést hasznal, ott "kdzigaz-
gatas" kifejezést

kell érteni.

2)*

! Beépitve: 1976. évi 24. torvényerei(i rendelet 23. § (2)-(3).
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62. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy

a) a miniszter kezdeményezésére - az 52. § (2) bekezdésben meghatarozott - varosi (fova-
rosi kertileti) dnkormanyzat jegyzéjének illetékességi teriiletét,

b) a miniszter kezdeményezésére - az 52. § (3) bekezdés alapjan - eljaré épitésugyi hato-
sagok korét és illetékességi teriiletét,

c) az 53. §-ban emlitett szakmai feltételeket,’

d) az 52. § (3) bekezdése alapjan a Kormanyhoz intézett kezdeményezés tartalmi kdvetel-
ményeit, eldterjesztésének, elbiralasanak rendjét,’

e) az épitésiigyi hatésagi feladatokat ellaté koztisztviseldk képesitési kovetelményeit,”

f) az épitési miszaki ellendri tevékenység gyakorlasanak részletes szabalyait,’

g) a telepllésrendezéssel és az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kévetelmé-
nyeket és azoktdl helyi épitési szabalyzatban valé eltérés lehetdségét,’

h) az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos miszaki szakértbi tevékeny-
ség gyakorlasanak altalanos szabalyait,’

) az épitészeti-miszaki tervezési jogosultsag altalanos szabalyait,’

j) az épitésugy korébe tartozé teveékenységek ellatdsdhoz szikséges nyilvantartasok,
adatszolgaltatasok (adatbazisok és informacios rendszerek) létesitésének és mikodéseé-
nek feltételeit, ™

k) a felvonok és a mozgolépcsdk épitésiigyi hatdésagi engedélyezésének, lizemeltetésének,
ellendrzésének, valamint a felvoné szakértdi és ellendri tevékenység szabalyait™

rendelettel allapitsa meg.

(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy

a) a telekalakitas, a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése, tovabbéa a cseretelekadas
részletes szakmai szabélyait,"

b) az épitészeti-miszaki tervek tartalmi kévetelményeit,*

c) a telepiiléstervezési, az épitészeti-miszaki tervezési jogosultsag részletes szabalyait,*

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak részletes szakmai szabalyait - a
gazdasagi miniszterrel egyditt -,

e) az épitésiigyi hatésagi ellendrzés részletes szakmai szabalyait,*

f) az épitésfeliigyeleti ellendrzés részletes szabalyait,'®

0) az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyait,*’

h) a telepiilésrendezési és épitészeti tervpalyazatok részletes szabalyait,™

i) az épitésugyi hatésagi engedélyezési és kotelezési eljardsok, valamint ezekkel kapcso-
latban a telepiilési 6nkormanyzatok véleménynyilvanitasanak részletes szabalyait,™

! Léasd: 220/1997. (XI11. 5.) Korm. rendelet.

2 Lasd: 220/1997. (X11. 5.) Korm. rendelet.

3 Léasd: 220/1997. (X11. 5.) Korm. rendelet.

* Lasd: 220/1997. (XI1. 5.) Korm. rendelet.

® Lasd: 220/1997. (XI1. 5.) Korm. rendelet.

® Lasd: 158/1997. (IX. 26.) Korm. rendelet.

" Lésd: 253/1997 (X11. 20.) Korm. rendelet.

8 Lasd: 159/1997. (1X. 26.) Korm. rendelet.

® Lasd: 157/1997. (1X. 26.) Korm. rendelet.

10 &sd: 24/1997. (XI1. 19.) Korm. rendelet.

M asd: 113/1998. (V1. 10.) Korm. rendelet.

12| 4sd: 3/1998. (I1. 11.) KTM rendelet.

13| 4sd: 45/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet.

14 Lasd: 32/1997. (X1. 19.) KTM rendelet, 21/1998. (V1. 25.) KTM rendelet.
15 L asd: 47/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet.

16| 4sd: 48/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet.

1 Lésd: 43/1997. (XI1.29.) KTM rendelet.

18| 4sd: 16/1998. (V1. 3.) KTM rendelet.

19| &sd: 40/1997. (XI1. 21.) KTM rendelet, 46/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet.
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j) az épitési célra szolgalé anyagok, szerkezetek és berendezések miszaki kdvetelmé-
nyeinek és megfeleldségigazolasanak, valamint forgalomba hozatalanak és felhasznala-
sanak részletes szabalyait - a gazdasagi miniszterrel egyiitt -,*

k) a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsadga mikodésének rendjét,’

[) a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait,

m) telepulésrendezési, épitészeti-miszaki tervtanacsokra vonatkozé szabélyokat,

n) az épitésiigy korébe tartozd szakértdi tevékenység gyakorlasanak részletes szabalyait,’

0) az 6nkormanyzati (megyei, illetve telepilési) f6épitészi tevékenység ellatasanak részle-
tes szakmai szabalyait és feltételeit,*

p) az 53. § (2) bekezdésében meghatarozott szakmai feltételeket és - a koztisztviselbk ké-
pesitési eldirasairél sz6l6 kormanyrendelet eldirasain tdimenden - a képzés modjat®

rendelettel allapitsa meg.

(3) Azokat a nemzeti szabvanyokat, amelyek alkalmazéasa kotelez®, a szakmailag illetékes
miniszter jogszabdllyal meghatarozott idore, egészben vagy részben kotelezden alkal-
mazandova nyilvanithatja.

(4) A sajatos épitményfajtakra vonatkoz6an a (2) bekezdésben foglalt szabalyozési felada-
tokatGa - miniszterrel egyetértésben - az épitményfajta szerint illetékes miniszter gyako-
rolja.

(5) A torvény hatalybalépését kovetd két éven belll a 31. § (1) bekezdésének d) pontjaban,
valamint a 31. § (4) bekezdésének c) pontjaban foglaltak megval6sitasara a Kormany az
allam tulajdonéaban, illetdleg a helyi 6nkormanyzatok a tulajdonukban lévd épitményekre
vonatkoz6an programot dolgoznak ki.

! Léasd: 39/1997. (XI1. 19.) KTM-IKIM egyiittes rendelet.

2 Lasd: 44/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet.

% Léasd: 38/1997. (XI1. 18.) KTM-IKIM egyiittes rendelet, 21/1998. (V1. 25.) KTM rendelet.
* Lasd: 9/1998. (IV. 3.) KTM rendelet.

® Lasd: 6/1998. (I11. 16.) KTM rendelet.

® Lasd: 3/1998. (I1. 11.) KHVM rendelet.
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